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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

um u um s himied i
Forvaltningsberattelse i .

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenskd kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Filipstads kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 337% till 297%.

I resultatet ingér avskrivningar med 23 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —46 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Tornsvalan 1 i Filipstads kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 54 légenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1959. Fastighetens adress ar Telegatan 1 A-E.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam.
I forsdkringen ingar Styrelseansvar och skadedjursavtal.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvré 9
1 rum och kok 4
2 rum och kok 24
3 rum och kok 14
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal garage 16 (.‘W’
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Total tomtarea 3289 m?
Total bostadsarea 3039 m?
Arets taxeringsvirde 11 881 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 11 881 000 kr

Riksbyggens kontor i Karlstad har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fiber Telia AB

Bevakning Securitas
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 167 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhéllskostnad p& 532 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 175 kr/m>.

For de narmaste 10 aren uppgér underhaliskostnaden totalt till 7.521 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad
pé 752 tkr (247 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 477 tkr (157 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhalisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen i paritet med den genomsnittliga underhéllskostnaden.?e
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Viarmeatgérder 2013

Bostdder 2018

Huskropp utvindigt 2018

Markytor 2018

Byte dorrlas 2019

Postboxar och entréskyltar 2020 29 tkr

Installationer, dorrbyte 2020 1238 tkr

Ny avfuktare, torktumlare och 2 torkskép tvéttstuga 2022 104 tkr

Ny tvittmaskin + datauppkoppling tvéttstuga 2023 80 tkr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ny védrmestyrning 84 471

Garage, underhall av betongplatta 82 854

Summa 167 325

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Tranberg Ordférande 2025
Carl Tranberg Vice ordférande 2025
Ingela Heikkinen Sekreterare 2026
Ylva Lindenés Ledamot 2026
Agneta Ros Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Conny Jonsson Suppleant 2025
Morgan Ottosson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2025
Lars Johansson Suppleant 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening. e
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Upplysning vid forlust
Féreningen gor i 4r en mindre forlust. Det beror framst pé &rets underhall med 167 tkr. Da foreningen har ett positivt
totalt eget kapital och en betryggande likviditet beddmer styrelsen inte att forlusten far nagra betydande negativa

konsekvenser for foreningen. Styrelsen ser ddrmed inga hinder for féreningen att fullgéra sina dtaganden de nérmaste
aren.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 55 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 649 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 6 st.)

Vid rikenskapséarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.fm
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™* 2 055 1978 1912 1868 1893
Resultat efter finansiella poster* —69 52 45 130 —823
Soliditet %o* 26 26 21 19 15
Likviditet % 297 337 423 463 463
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsegmtﬁkter* & - %6 % -
‘ég:f‘avdgsﬁé‘j/ v, upplaten med 649 629 607 593 595
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 499 464 448 446 344
Energikostnad kr/kvm* 342 316 286 272 241
Underhéllsfond kr/kvm 540 540 400 281 134
Sparande kr/kvm* 39 54 57 50 154
Rénta kr/kvm 12 12 11 10 10
Skuldséttning kr/kvm* 413 427 540 555 569
Skuldsﬁt}nmg kr/kvm upplaten med 413 427 540 555 569
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 0,6 0,7 0,9 0,9 1,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p hur stor del av féreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och elQP
]
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Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala riantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 192 642 1 640 766 —-1283 956 51612
Disposition enl. arsstimmobeslut 51612 51612
Reservering underhéllsfond 477 000 —477 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -167 325 167 325
Arets resultat —69 191
Vid arets slut 192 642 1950 441 —1542 019 —69 191

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1232344
Arets resultat —69 191
Arets fondreservering enligt stadgarna =477 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 167 325
Summa -1 611 210

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1611210

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med,&
tillhérande bokslutskommentarer. ‘
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 055 486 1 986 335
Ovriga rorelseintikter Not 3 1258 12 581
Summa roérelseintikter 2 056 744 1998 916
Rérelsekostnader '
Driftskostnader Not 4 —1 683 050 —1500 841
Ovriga externa kostnader Not 5 -316 700 -313 015
Personalkostnader Not 6 —105 420 —105 269
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —22 801 —22 801
Summa roérelsekostnader -2 127971 —1 941 926
Rorelseresultat =71227 56 990
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 39336 32190
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —37300 —37 569
Summa finansiella poster 2 036 -5379
Resultat efter finansiella poster —69 191 51 612
Arets resultat -69 191 516120)
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 652 051 674 852
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 652 051 674 852
Summa anlidggningstillgangar 652 051 674 852

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1991 -1 541
Ovriga fordringar Not 13 65 571 64 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 177 411 166 727
Summa kortfristiga fordringar 244 973 229 416

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1403 077 1450 034
Summa kassa och bank 1403 077 1 450 034
Summa omsittningstillgdngar 1 648 050 1679 450
Summa tillgangar 2 300 100 2 354 301@

9 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Svalan Org.nr: 772400-0141



P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 192 642 192 642

Fond for yttre underhéll 1950 441 1 640 766

Summa bundet eget kapital 2143 083 1 833 408

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1542 019 —1283 956

Arets resultat -69 191 51612

Summa fritt eget kapital -1 611210 —1 232 344

Summa eget kapital 531 872 601 063
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 263 040 1254 762

Summa léngfristiga skulder 263 040 1254762

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 992 718 43 676

Leverantorsskulder Not 17 209 570 81 002

Skatteskulder Not 18 1379 1379

Ovriga skulder Not 19 62 139 63313

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 239 382 309 106

Summa kortfristiga skulder 1505 188 498 476

Summa eget kapital och skulder 2 300 100
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —71227 56 990
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 22 801 22 801
—48 426 79 791
Erhéllen rénta 35 689 28 940
Erlagd rénta —37421 —37 406
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital -50 157 71 326
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -11911 —26 986
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 57791 49 305
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -4 277 93 645
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —42 680 —343 178
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —42 680 —-343 178
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —46 957 —249 533
Likvida medel vid &rets borjan 1450034 1 699 568
Likvida medel vid arets slut 1403 077 1450 034
Kassa och Bank BR 1403 077 1450 034?2
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen 4r upprittad enligt indirekt metod.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 87
Soprum Linjar 20
Delkostnad badrumsrenovering Linjér 19
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar. ?Q
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 1972752 1910 524
Hyror, lokaler 432 292
Hyror, garage 44 256 42 944
Hyror, p-platser 25440 25584
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —192 —-192
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 544 -1130
Ovriga ersittningar 15345 8317
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar -3 -4
Summa nettoomsittning 2 055 486 1986 335
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 1258 12 581
Summa Ovriga rorelseintdkter 1258 12 581
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —167 325 -89 937
Reparationer =71 980 =75 459
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —36 854 —36 854
Forsdkringspremier =72 175 —60 998
Kabel- och digital-TV =50 081 —42 529
Obligatoriska besiktningar 0 -4 301
Bevakningskostnader —81 165 —75 488
Sno- och halkbekdmpning —72 482 —62 488
Drift och forbrukning, 6vrigt -4 050 —11 468
Forbrukningsinventarier =7 660 =5 485
Vatten —329 831 —322 347
Fastighetsel —78 368 —61 037
Uppvirmning —630 731 =577 037
Sophantering och atervinning =73 767 =70 941
Forvaltningsarvode drift —6 581 —4 472
Summa driftskostnader -1 683 050 -1 500 841 iy
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —248 108 —237 985
IT-kostnader -1 940 =30 301
Arvode, yrkesrevisorer —11 500 —11 875
Ovriga forvaltningskostnader —6 381 —5 9732
Kreditupplysningar =54 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —13 694 -9 398
Kontorsmateriel —677 —907
Telefon och porto =30 746 —13 930
Konstaterade forluster hyror/avgifter —27 0
Bankkostnader -3 574 —2 888
Summa 6vriga externa kostnader -316 700 -313 015
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —28 820 —28 820
Sammantradesarvoden —28 820 —29 765
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 830 —24 940
Sociala kostnader —20 950 —21 744
Summa personalkostnader -105 420 -105 269
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —20 995 —20 995
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 806 —1 806
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -22 801 —-22 801
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frén bankkonton 0 1282
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 37961 29923
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 33 31
Ovriga rinteintikter 1341 955
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 39 336 32190 =)
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —37 135 —37 569
Ovriga réntekostnader —-165 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =37 300 -37 569
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 026 000 2 026 000
Mark 148 000 148 000
Tillkommande utgifter 1036 125 1036 125
3210125 3210125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3210125 3210125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1521 544 —1 500 549
Tillkommande utgifter —1013 728 —1011 922
-2 535 272 -2 512 471
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =20 995 —20 995
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1 806 —1 806
-22 801 —-22 801
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 558 073 -2 535 272
Restvirde enligt plan vid arets slut 652 051 674 852
Varav
Byggnader 483 460 504 455
Mark 148 000 148 000
Tillkommande utgifter 20 591 22 397
Taxeringsvarden
Bostdder 11 708 000 11 708 000
Lokaler 173 000 173 000
Totalt taxeringsvarde 11 881 000 11 881 000
varav byggnader 8874 000 8874 000
varav mark 3007 000 3007 000 £
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 387974 387974
387 974 387 974
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 387 974 387 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —387 974 —387 974
-387 974 -387 974
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —387 974 —387974
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-387 974 -387 974
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1991 -1 541
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1991 -1 541
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 65571 64 230
Summa o6vriga fordringar 65 571 64 230 ?R
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintékter 6 896 3250
Forutbetalda forsdkringspremier 79 668 71167
Forutbetalda driftkostnader 21 686 20291
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 390 62 027
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 6 747
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4770 3245
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 177 411 166 727
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1212 627 1200 000
Transaktionskonto 190 450 250 034
Summa kassa och bank 1403 077 1450 034
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 1255758 1298 438
Lan som ska villkorsindras under kommande rdkenskapsér -724 000 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —42 680 —43 676
Langfristig skuld vid arets slut 489 078 1254 762

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,85% 2025-01-30 740 000,00 0,00 16 000,00 724 000,00

STADSHYPOTEK 3,89% 2025-07-30 267 398,00 0,00 12 680,00 254 718,00

STADSHYPOTEK 4,711% 2026-04-30 291 040,00 0,00 14 000,00 277 040,00

Summa 1298 438,00 0,00 42 680,00 1 255 758,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 42 680 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 170 720 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterandfi\&
skuld 1 042 358 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen. 1
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 209 570 81002
Summa leverantérsskulder 209 570 81002
Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 1379 1379
Summa skatteskulder 1379 1379
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 30977 36 965
Mottagna depositioner 2 484 2 484
Skuld sociala avgifter och skatter 23143 23 737
Clearing 5535 127
Summa oOvriga skulder 62 139 63 313
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 3029 3150
Upplupna driftskostnader 6 531 34724
Upplupna elkostnader 8195 8262
Upplupna virmekostnader 94 554 98 478
Upplupna kostnader for renhéllning 1616 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 125451 164 492
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 239 382 309 106
21 Not Stdllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 137000 2 137000

22 Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

23 Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, ?Q
intraffat.
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Revisionsoeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Svalan, org. nr 772400-0141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Svalan fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och &ndamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Svalan for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karistad den 10/ -2025
r
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Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Svalan, org. nr 772400-0141, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



