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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Sveaborg i Fagersta, 716412-5267, Fagerstaprivatbostadsforetag
(inkomstskattelagen 1999:1229) med séte | Fagersta kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i Tkr
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1959 1938 1799 1825 1781
Resultat efter finansiella poster -41.,4 139 0,1 -48 -46
Soliditet % 25,2 249 22,5 22,4 23
Arsavgift kr/kvm 822 799 760 762 751
Skuldsattningsgrad per m?, brf 6 022 6 117 6 838 6939 7039
Réntekostnhad kr/kvm 100 100 101 100 101
Belaningsgrad % skuld/taxv 96 97 110 131 133
Skuldséttningsgrad per m? 4819 4 895 5484
Réntekanslighet % 7,3 7,5 9
Avséttning till fond f6r yttre underhall - - - 100 100
Sparande per m2 261 406 233
Energikostnad per m2 142 122 112

Allméant om verksamheten
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 22 maj 2024 i féreningslokalen.

Foreningens fastighet Lugnet 22 i Fagersta byggdes ar 1990.
Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adress Centralvagen 10 och 12.

Féreningens 29 bostader, fordelat pa 2368 kvm (totalyta fastighet 2953 kvm), enligt fljande:

13Igh  2rok 871 kvm
131gh  3rok 1170 kvm
3lgh 4rok 327 kvm

Lokaler 1 st 30 kvm
P.plats 8 st

Byggnaderna &r fullvardesférsékrade i Lansforsékringar Bergslagen AB.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet.

Den tekniska forvalthingen har skotts av Granstréms Fastighetsservice AB.

Under &ret har foreningen I0st lanet hos SEB pa 2 513 851 kr samt tagit ett nytt Ian hos
Handelsbanken pa 2 500 000 kr.

Arets underhall

Injustering av luft

Byte av torktumlare

Byte av franluftsflakt i tvattstuga

80 tulpanltkar sattes ner i rabatten

Radonmatning utférd december 2024 - februari 2025

Féreningslédgenheten gjordes iordning fér uthyrning under varen

Underhall av utesofforna

En extra grén tunna tillkom under hésten fér sopor

Fastighets- och brandsyn genomférdes av Sédra Dalarnas Raddningsférbund

Planerade underhall
Styrelsen har tagit fram en underhallsplan fér 50 ar frammat i tiden
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Avgifter och hyror
Avgiftsh&jning har skett med 5% under 2024
Prishdjning av parkeringarna har skett med 25 kr / man och parkering

Agarférhallande, medlemmar
F&reningen hade vid arets siut 36 medlemmar.
Under aret har 2 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ordférande
Lars Nilsson

Ledamoter

Lars Lindh

Rune Nyman

Lena Svensson

Annelie Lindh

Esa Joona (avlhed november L04)

inger Wilhelmsson

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda méten.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Lennart Andersson samt Annelie Kolmodin.

Valberedning
Styrelsen fick uppdraget av féreningsstamman.

Ekonomi
Budgeten for 2025 visar ett balanserat resultat
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Eget kapital
Eget kapital Insatskapital Yttre fonBalanserat resultat  Arets resultat Totalt
Ingdende balans 1547 995 1620 863 1625 200 139 332 4933 390
Resdisp 2023 139 332 -139 332
Arets resultat -41 376 -41 376
UB 1547 995 1 620 863 1764 532 -41 376 4892 014
Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 1764 532
Arets Resultat -41 376
Totalt 1723 156
Balanseras i ny rékning 1723 156
Summa 1723 156

Vad betréffar resultat hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2028-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséttning 2 1959 324 1937 679
Ovriga rérelseintékter 1 -
1959 325 1937 679
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -218 385 =227 227
Handelsvaror 3 -677 494 -565 7086
Ovriga externa kostnader 3 -62 682 -94 642
Personalkostnader 4 -40 778 -41 672
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -725718 -700 695
Rérelseresultat 234 268 307 737
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 60 424 68 197
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -336 068 -236 602
Resultat efter finansiella poster -41 376 139 332
Resultat fore skatt -41 376 139 332

Arets resultat -41 376 139 332
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 336 263 16 972182

Inventarier, verktyg och installationer 82 111 75310
16 418 374 17 047 492

Summa anldggningstillgangar 16 418 374 17 047 492

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 132 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 188 43743

18 320 43743

Kassa och bank 3 009 310 2737 162

Summa omsittningstillgangar 3 027 630 2780905

SUMMA TILLGANGAR 19 446 004 19 828 397
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1547 995 1547 995
Fond for yttre underhall 1620 863 1620 863
3168 858 3 168 858
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1764 532 1625 200
Arets resultat -41 376 139 332
1723 156 1764 532
Summa eget kapital 4892014 4 933 390
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 994 927 14 217 582
13 994 927 14 217 582
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 235 804 237 804
Leverantérsskulder 62 401 277 510
Skatteskulder 5613 14 077
Ovriga kortfristiga skulder 16 570 17 464
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 238 675 130 570
559 063 677 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 446 004 19 828 397
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2024-01-01-
Not 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -41 373 139 332
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 725718 700 695
684 345 840 027
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 684 345 840 027
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 25423 25094
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -118 362 119 854
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 591 406 984 975
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgangar -96 600 -359 771
Kassafléde fran investeringsverksamheten <96 600 -359 771
Finansieringsverksamheten
Amortering av lén -222 658 -1 737 804
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -222 658 -1 737 804
Arets kassaflode 272148 -1 112 600
Likvida medel vid arets bérjan 2737162 3849762
Likvida medel vid arets slut 3009 310 2737162
Noter till kassaflodesanalysen
Not Likvida medel
2024-12-31

Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Afférskonto, 1930 259 423 1697 692
Bunden placering, 1941 500 000
Bunden piacering, 1942 712 209
Checkkonto, 1950 2037 678 539 470

3009 310 2737162
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning K3.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materielta anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet,

Tillkommande uftgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. ’

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.
Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 100
Fasad, Fonster, VA-stammar, Varme inkl stammar, Resterande byggnad 50
Tak, El inkl stammar 40
Ventilation, Hissar 25

Inre underhall, Styr och évervakning 15
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsditning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 1959 324 1937 679
Summa 1959 324 1937 679
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fjarrvarme 258 431 225176
Vatten 64 118 60 427
El 96 322 75433
Renhallning 36 362 37078
Underhallskostnader 267 902 233120
Arrendeavtal Brf Branda Tomten 10 011
Hisskostnader 59 465 52 958
Administrativa kostnader 57 119 53778
Forsakring 35 595 32022
Fastighetsskatt 45 092 45 092
Férbrukningsinventarier 2 394
Kabel TV 32 592 31628
Medlemsavgift HSB 500
Ovriga kostnader 5 563 28 957
Summa 958 561 888 574

Not 4 Personalkostnader/Arvode

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra ers#ttningar: 34 005 34 005
Sociala kostnader 6773 7 667
40 778 41672

Not 5 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ré&ntekostnader, Ovriga 336 068 236 602
Summa 336 068 236 602
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 20 531 362 20 171 591
-Nyanskaffningar 61978 359 771
Vid arets slut 20 593 340 20 531 362
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 559 180 -2 879 351
-Arets avskrivning -695 414 -679 834
Vid arets slut -4 254 594 -3 559 185
Redovisat virde vid arets slut 16 338 746 16 972 177
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 500 000 500 000
Redovisat vérde vid arets slut 500 000 500 000
Taxeringsvérde byggnader 12 665 000 12 665 000
Taxeringsvérde mark 2214 000 2214 000
Vid arets slut 14 879 000 14 879 000
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 943 216 951 216
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 13 051 711 13 266 366
Stéllda sékerheter fér évriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fagersta kommunal borgen - 2 513 851
Fagersta kommunal borgen 14 230 731 11 951 536

14 230 731 14 465 387
Not 8 Kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen: 235 804 237 804



REVISIONSBERATTELSE

Bostadsriittsféreningen Sveaborg i Fagersta
716412-5267

Verksamhetsaret 2024
Undertecknade revisorer i foreningen far hirmed avge féljande
revisionsberiittelse.

Vi har granskat drsredovisningen samt rikenskaperna.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen #r uppgjord enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker,
att resultatrdkningen och balansrikningen faststilles

att redovisat resultat balanseras i ny rikning enligt styrelsens
forslag samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid
redovisningen omfattar.

Fagersta
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Annelie Kolmodin Lennart Andersson
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Underskrifter
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Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor




