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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma ér HSB Bostadsrattsférening Linden i Gislaved. Styrelsen har sitt sdte i
Gislaved.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dandamal

Bostadsrattsforeningen har till ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenhater
fér permanent boende och lokaler 4t medlammarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bestadsrattsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamima intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langstktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt i bostadsritisféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bastadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsfdreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen br genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrédda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilia bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar hostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte 3r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet évergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergétt tll far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor
fér mediemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattfdreningens
adndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsfbreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsdandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen masie ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom tverlitelse férvirva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd f&r fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv farséljning eller
tvangsforsdlining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvdrvat andel i bostadsrétt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter frvidrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en hostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
frvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
mdnader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsréit dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller
han &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsratisféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttiva bostadsritten trots att didsboet inte dr
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dbdsheoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning eller
arvskifte eller att nagen, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for
dédsboets rikning enligt bostadsraitslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och férvidrvet skett genom tvangsfrsiljning
eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfareningen, har férvirvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratien Svergait till nekas medlemskap i
bostadsriitsfireningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv féirsdljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.,
Arsavgiften ska técka bostadsrattsforeningens lapande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats fér ldgenhet besiutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om 3rsavgiftens storfek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
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utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersidttning for virme och varmvatten, elektricitet, soph&mtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationsdverféring kan ersattning
bestédmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med héigst 3,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hagst 1,5 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f&r pantsattningsavgift vid underrdtielse om pantsdttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ligenhet upplats under en dei av ett ar, beridknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsratisfireningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som
bastadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fiire ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberiéttelse, resultatrékning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
FBreningsstimman dr bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.
Extra fareningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rdtt att nérvara eller pa annat sdtt
félja férhandlingarna vid fareningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga ristberittigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till fdreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska firekomma pa
féreningsstamman.,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fére foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfareningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel,
Nirmare reglering av férutsattningar for anvindning av elektroniska hjglomedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stammoordférande

anmalan av stéimmoordfdrandens val av protokoliférare

godkdnnande av rostlangd

frdga om narvaroratt vid féreningsstimman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jdmte stdimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13. heslutianledning av bastadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststdllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens iedaméter

15, besfut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamé&ter och suppleantar

18. presentation av H3B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. vatav distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstdimma samt 8vriga representanter |
HSB

24, av styrelsen till freningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

© o NAU R W e

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 avan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitriide

Pa fireningsstdmma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rgst. Innehar en medlem fiera bostadsritter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems rdtt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lettning om inte annat beslutas av féreningsstdimman innan valet férrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller réstsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte riéstning ha skett,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokolt.
| frdga om protokollets innehall galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckar efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstdmman véljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser inom sig ordférande och sekreterare. Bostadsrattsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att
tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfér ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rstetal géller den
rmening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledaméter ar ndrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vvid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokell fran styrelsesammantréde ska féras i nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [dgst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa uises
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 8vriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden 3r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av freningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tills&tta.




Valberedningen ska till féreningsstdmman [dmna forslag pa arvode och féresl3 principer fér andra
ekonomiska ersdttningar f6r styrelsens ledaméter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for ytire underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrittsligenheter,

Overféring till fond fér inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhall av I3genhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsratislagenheten,

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan insatsen fér
lagenheten ach samtliga insatser for bostadsrattsidgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan fir genomférande av underhdll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera far att sakerstdlla att tillrdckliga medel finns fér underhal) av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i [Amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fdr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen fér bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsréitten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhalla sam reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
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motsvarande forsékring till férman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring. For vissa atgérder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bastadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackméssigt. Vatrumsrenoveringar
skall alltid utféras enligt géllande branschregler fér Sdkra Vatrum.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k&ksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pa fonster ach i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fdnsterdsrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstéingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstadder och braskaminer,

13. kdksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkeng, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bastadsrittshavaren fér renhdlining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsréttsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag far bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 4r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar f8r aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet {sé kallade
stamledningar),
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2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen férsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen férsett lagenheten
med,

4. rokgéngar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskapa/ksksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samti férekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsréttsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av freningsstimma och far
endast avse atgérd som féretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kemmer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och besluiet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet
fventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjélper bristen i [dgenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa hostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlapp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgdrd som avses | firsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsfreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fér stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsréttshavaren ska &ven | 6vrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrdttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.
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Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare f&r bostadsrittsféreningen har riitt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs fdr
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fér eller f&r att avhjilpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvéngsforséljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se tili
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stéirre olagenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsfbreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde nér bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen anséika om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplita sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skal f8r upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [imnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda uppldta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en bostadsritt har firvirvats vid exekutlv férsdljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

« om lagenheten dr avsedd f&r permanenthoende och bostadsratten till [dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men f8r bostadsritisféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrdttsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsratisforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon mediem i bostadsrattsfareningen.

§ 43 Avsiigelse av hostadsratt

En bostadsriittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsratten till bostadsratisféreningen vid det ménadsskifte som
intriffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en |1dgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har rétit att sdga upp bostadsrattshavaren tili avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dr&jer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter farfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drbjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bestadsritishavaren utan nédvéndigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lggenheten anvands fér annat andamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende persener till men fér bostadsratisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren elier den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns chyra i Iagenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ahyra i Idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningans ordningsregler,

8. végrat tilltride
om bestadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade tili ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ratt til
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt far detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller didrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
ldagenheten anvands for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersédttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestammelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta réttelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrdttshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r fdrverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen Inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
I3genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mojligheten att fa tillbaka 1dgenheten
genom att hetala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsidgenhet far en hostadsrattshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sd snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

vad som sdgs i férsta stycket giiller inte om bostadsritishavaren, genem att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
hér fa behalla [3genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frén
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som s3gs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sacialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhdllandet. Om det broitsliga forfarandet har angetts tili atal
eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsratisforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd m3nader har gtt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsAgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbhon med flera angdende nekat mediemskap.

N e whe

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektreniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsittningar for
anvdndning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsréttsféreningens hus eller mark ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrdttsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt heslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkidnnande av styrelsen far HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrdttsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande bestut krévs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvé pd varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tvé tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen uppltses ska behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

HSB Gota / HSB RiksfSrhunc
f]ar danna dag godkant dessa stadgar
i de?gggtbnsbasht av undertecknad.
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