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Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 3 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé dterbdring pé de tjénster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 500 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-04-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-13. Foreningen har sitt séte
péa Gotland.

Arets resultat #r hogre #n foregaende, detta p& grund av dels 6kade intékter I form av drsavgifter, men dven légre
underhalls- och reparationskostnader. De taxebundna kostnaderna, sésom el, vatten, uppviarmning och sophantering, har
okat fran foregéende &r. Aven forvaltningskostnaderna har okat.

Foreningens likviditet har under &ret foréandrats frén 84 % till 111 %

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorsdndras. Dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 203% till 214%.

I resultatet ingér avskrivningar med 136 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 251 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Narcissen 14 i Region Gotland med 42 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1945.
Fastigheternas adress dr Lénnaplan2A-2G i Visby.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam genom Proinova forsakringsméklare. Hemforsikring och
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 18
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage 12
Total tomtarea 5413 m?
Bostidder bostadsritt 2 364 m?

fer
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Total bostadsarea 2 364 m?

Garagelokaler 172 m?
Total lokalarea 172 m?
Arets taxeringsvirde 25 866 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 25 866 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pé Gotland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbaring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Driftovervakning
GEAB El och fjarrvarme
Telia TV, data, telefoni
Riksbyggen Tvittstugeservice
Riksbyggen Brandskyddsavtal
Riksbyggen Energioptimering
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhéll for 363 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 723 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad p4 285 kr/m2 Den rekommenderade avsittningen uppgar till 768 tkr per &r, vilket motsvarar 303 kr/m2

y 24
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1994 Inkl badrumsrenovering
Fonsterbyte 1991 Byte till 3-glas
El 1998 Omdragning av elinstallationer
Inkl byte av ldgenhetsdorrar och
Fasadrenovering inkl balkonger 2007-2008 fonsterdorrar
Byte av torktumlare 2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
I lagenhetsdorrar, entrédorrar &
Lasbyte 2017 allménna dorrar.
Taggsystem 2017 Har installerats till entréportarna
Isolering vindar, drénering baksida av huset 1999
Stamspolning 2019
Byte DUC driftundercentral 2021
Byte ror i bottenstammar 2022 Samt drénering framsida hus
Termostatbyte 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (Avfuktare torkrum) 78 718
Installationer Termostatventiler 70 070
Huskropp utvindigt (Malning fonster) 214 122

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Nilsson Ordférande 2025
Alexander Andreeff Hogfeldt Vice ordférande 2026
Claudia Castillo Sekreterare 2026
Louise Berry Ledamot 2025
Robert Gustafsson Ledamot 2026
Sebastian Kippel Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Kitting Suppleant 2026
Elin Leander Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revision och Redovisning pa Gotland AB
Gunnel Ahlgren

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Baéth 2025
y 2
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Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Ivarsson 2025
Susanne Lantz 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga héandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2024-01-01 d& den hjdes med 13 % och avgift for garage hdjdes med 50kr/mén, och att
dven tv-kabeltjinster ska liggas pa manadsavgiften.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 942 kr/m?/ér.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 4 st.)

Fez
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning*® 2419 2013 1921 1 837
Rorelsens intékter 2419 2014 1922 2 037
Resultat efter finansiella poster* 115 —465 —4 384 55
Resultat exkl avskrivningar 251 —328 —4 248 191
Balansomslutning 4582 4 696 4816 4 663
Arets kassaflode —65 -8 285 122
Soliditet %* =73 =72 —60 32
Likviditet % 214 203 426 425
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter* 98 98 98 88
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt* 999 834 794 756
Driftkostnader kir/kvm 564 674 2305 654
Energikostnad kr/kvm* 239 218 215 213
Underhallsfond kr/kvm 316 197 37 601
Sparande kr/kvm* 242 153 67 124
Rénta kr/kvm 56 57 45 18
Skuldséttning kr/kvm* 2 815 2 873 2930 1148
Skuldséttning ki/kvm upplaten med bostadsrétt* 3020 3082 3143 1231
Réntekénslighet %o* 3,0 3,7 4,0 1,6
* obligatoriska nyckeltal
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Feer
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lémnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p& foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beréknas pa totala rintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Feet
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets bijgjan 41100 499911 ~3451 944 464 507
Disposition enl. arsstimmobeslut —464 507 464 507
Reservering underhallsfond 765 000 ~765 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -462 910 362910
Arets resultat 115 050
Vid arets slut 41 100 902 001 —4 318 541 115 050
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 916 451
Arets resultat 115 050
Arets fondreservering enligt stadgarna =765 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 362 910
Summa -4 203 491
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr —4 203 491

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

y
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2419 443 2013 264
Ovriga rorelseintékter Not 3 —-600 360
Summa rorelseintikter 2 418 843 2 013 624
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1429 582 —1709 583
Ovriga externa kostnader Not 5 —-553 180 —481 066
Personalkostnader Not 6 =74 434 —36 286
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —136 318 —136 318
Summa rorelsekostnader -2 193 516 —2 363 254
Rorelseresultat 225 327 —349 630
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 32950 29241
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —143 229 —144 318
Summa finansiella poster —110 278 —114 877
Resultat efter finansiella poster 115 048 —464 507
Arets resultat 115 050 —464 507

Y%
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 2 652 700 2789018
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 100 000 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 752700 2789 018
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 2762700 2799 018
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 120
Ovriga fordringar Not 15 14 983 14 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 179 056 191 401
Summa kortfristiga fordringar 194 099 206 261
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1 625 533 1690 691
Summa kassa och bank 1 625 533 1 690 691
Summa omséttningstillgangar 1 819 631 1 896 952
Summa tillgdngar 4 582 331 4 695970

fo7
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41100 41 100

Fond for yttre underhall 902 001 499 911

Summa bundet eget kapital 943 101 541 011

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 318 541 -3 451944

Arets resultat 115 050 —464 507

Summa fritt eget kapital —4 203 491 -3 916 451

Summa eget kapital -3 260 391 -3 375 440
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 ; 6208 761 5 810209
Summa langfristiga skulder 6208 761 5810209
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 930 064 1474 656
Leverantorsskulder Not 19 219 581 371 558
Skatteskulder Not 20 4095 4568
Ovriga skulder 0 42 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 480221 367 487
Summa kortfristiga skulder 1633 961 2 261 202
;;fmma eget kapital och skulder 4 482 331 4695970
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 225328 —349 630
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 136 318 136 318

361 646 —213 312

Erhéllen rénta 32 950 29 441

Erlagd rénta —143 229 —144 318

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital st ~33.189
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 12 162 —24 694
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —627 241 1819434
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —363 712 1466 551
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installationer padgaende
IMD - el —100 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —100 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forindring av langfristiga skulder 398 552 —1474 655
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten 398 552 —1 474 655
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —65 159 -8 105
Likvida medel vid arets bérjan 1 690 691 1 698 796
Likvida medel vid &rets slut 1 625 533 1 690 691
Kassa och Bank BR 1 625 533 1 690 691
V224
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande, del av kostn for fasadren. dorrar Linjér 50
Markanléggning, uteplats Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéder 2227 656 1971288
Hyror, bostéder 700 350
Hyror, garage 43200 35775
Elavgifter 600 600
Kabel-tv-avgifter 134 064 0
Ovriga ersittningar 13229 5251
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 0
Summa nettoomsittning 2 419 443 2 013 264

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter -600 360
Summa oOvriga rorelseintdkter -600 360

Fur
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall -362 910 =717 063
Reparationer =75 757 —68 770
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 120 =71 398
Forsakringspremier —35102 —29 251
Kabel- och digital-TV —135 027 —134 028
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4200
Obligatoriska besiktningar —18 682 —21 092
Bevakningskostnader 0 -1519
Sno- och halkbekdmpning —16 206 —27279
Forbrukningsinventarier -8 365 -6 140
Fordons- och maskinkostnader —229 0
Vatten —215 852 —204 631
Fastighetsel =55410 —45 438
Uppvérmning —335 486 —303 591
Sophantering och dtervinning —92 901 —83 582
Forvaltningsarvode drift -5034 0
Summa driftskostnader -1 429 582 -1709 583

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Férvaltningsarvode administration —477 876 —447 546
Arvode, yrkesrevisorer —21 825 —16 875
Ovriga forvaltningskostnader —33 383 —4 766
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 601 =7 875
Kontorsmateriel -4 515 0
Medlems- och foreningsavgifter —1 680 -1 680
Bankkostnader -3 301 -2 283
Summa 6vriga externa kostnader -553 180 -481 066

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden —37250 —14 250
Sammantridesarvoden —16 262 -16 313
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 429 —-180
Sociala kostnader —17 493 =5 543
Summa personalkostnader -74 434 -36 286

224
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —96 078 —96 078
Avskrivningar tillkommande utgifter —40 240 —40 240
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -136 318 -136 318
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 200
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 200
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 32 541 28 969
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 72 0
Ovriga rinteintékter 337 272
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 32950 29 241
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —143 229 —144 318
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -143 229 -144 318

y 24
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4803914 4 803 914
Tillkommande utgifter 2012 000 2 012 000
Markanldggning 44 935 44 935
6 860 849 6 860 849
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 860 849 6 860 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -3 342 816 —3246 737
Tillkommande utgifter —684 080 —643 840
Markanldggningar —44 935 —44 935
-4 071 831 -3935 512
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-96 078 —-96 078
Arets avskrivning tillkommande utgifter —40 240 —40 240
-136 318 -136 321
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 208 149 -4 071 833
Restvirde enligt plan vid arets slut 2652700 2789016
Varav
Byggnader 1365 020 1461098
Tillkommande utgifter 1287 680 1327920
Taxeringsvarden
Bostédder 25400 000 25 400 000
Lokaler 466 000 466 000
Totalt taxeringsvarde 25 866 000 25 866 000
varav byggnader 18 366 000 18 366 000
varav mark 7 500 000 7 500 000
b4
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 36433 36 433
Installationer 0
36 433 36 433
Utrangeringar
Installationer
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 433 36 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —36 433 —36 433
-36 433 -36 433
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —36 433 —36 433
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 433 -36 433
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Arets anskaffning
Installationer - IMD 100 000 0
Vid arets slut 100 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 983 14 740
Summa o6vriga fordringar 14 983 14 740
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 39314 35102
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 404 121 091
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 338 22 338
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 12 870
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 179 056 191 401

ot
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Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 112 112
Bankmedel 1054 931 1359950
Transaktionskonto 570 489 330 630
Summa kassa och bank 1625 533 1690 691

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 7 138 825 7 284 865
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —146 040 —146 040
Nista ars omsittning (kortfristiga skulder) —784 024 —1328 616
Langfristig skuld vid arets slut 6 208 761 5810 209

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,33% 2025-12-30 802 152,00 0,00 18 128,00 784 024,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2027-03-01 585 472,00 0,00 18 536,00 566 936,00
STADSHYPOTEK 1,83% 2027-03-01 4568 625,00 0,00 46 500,00 4522 125,00
STADSHYPOTEK 2,88% 2027-12-01 796 552,00 0,00 39 828,00 756 724,00
STADSHYPOTEK 2,91% 2028-09-01 532 064,00 0,00 23 048,00 509 016,00
Summa 7 284 865,00 0,00 146 040,00 7 138 825,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 146 040 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 7 138 825 kr mellan 1 och 5 ar efter balansdagen.

Foéreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotekets 1&n om 784 024 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett &r dA fastighetens l&nefinansiering &r 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 219 581 371 558
Summa leverantorsskulder 219 581 371 558

Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 6275 6084
Beriknad inkomstskatt 0 94
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 73 120 71398
Debiterad prelimindrskatt =75 300 =73 008
Summa skatteskulder 4 095 4 568

y 24
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 056 4378
Upplupna réntekostnader 5221 5861
Upplupna driftskostnader 0 18 304
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 214 122 66 657
Upplupna elkostnader 4413 4293
Upplupna vérmekostnader 47 859 44 106
Upplupna kostnader for renhéllning 3033 3217
Upplupna styrelsearvoden 32 004 27 863
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1588 0
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 161 927 192 808
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 480 221 367 487
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Vi Shy

Ort och datum

2025-05-07%

i) e

Alg’x’énder‘ Andreeff Hbgfelgt \\

o

Haits Nilsson «”

C/{/\\)\.}:’.\\ CQ\\'/U\,

Claudia Castillo Louise Berry J
W@L%/Z@w %
Robert Gustafsson Sebastias Kippel (RB-ledamot)

Vér revisionsberittelse har limnats 3/ 5 ~ZoZx

Revision och Redovisning pa Gotland AB

oot Plln
Gunnel Ahlgren d
Fortroendevald revisor

er Mirchandani
Auktoriserad revisor

19 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 3 Org.nr: 7340002547



revision&

redovisning
PA GOTLAND

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsférening Visbyhus nr 3
Org.nr 734000-2547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rikenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Fees
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hdgre #én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 3 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

7
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

o fOretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r védsentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

s
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