Har ar en analys av bokslutet for Brf Vasterangen Ett (2024) med slutsatser:

1. Resultat & intakter

Arets resultat: —548 tkr (2023: —15,3 Mkr). Underskottet ar betydligt mindre &n
féregaende ar.

Intakter: 1,97 Mkr, huvudsakligen fran arsavgifter (kraftig 6kning fran 0,47 Mkr 2023).
Okningen beror troligen pa att foreningen nu &r i normal drift hela aret.

Driftskostnader: 774 tkr + planerat underhall 252 tkr + avskrivningar 815 tkr.

Réantekostnader: 935 tkr, vilket ar hogt i forhallande till intékterna (ca 47 % av
arsavgifterna).

Slutsats: Resultatférlusten beror framst pa rantekostnader och avskrivningar, inte pa
kassaflodesproblem i driften.

2. Balansrakning & skuldsattning

Tillgangar: 128,6 Mkr (varav byggnader/mark 125,7 Mkr och kassa 2,87 Mkr).
Eget kapital: 89,2 Mkr — soliditet 69 % (mycket starkt for en ny forening).

Lan: 36,85 Mkr (ca 9 900 kr/kvm upplaten bostadsyta) — relativt lag skuldsattning
jdmfért med manga nybyggda féreningar.

Lanen ar bundna pa 3,64-3,89 % till 2027-2029.

Slutsats: Lag skuldsattning ger god motstandskraft mot rantehéjningar, men
rantekostnaderna ar anda en tung post.

3. Likviditet & kassaflode

Kassabehallning vid arets slut: 2,87 Mkr (6kning med ca 2,6 Mkr under aret).

Kassaflodet ar positivt tack vare nyemission av insatser och upptagna lan.



e Driftkassaflodet efter rantor ar marginellt positivt, men paverkas av stora svangningar
i fordringar/skulder 2023-2024.

Slutsats: Likviditeten ar god nu, men bér foljas noggrant om stérre underhall planeras.

4. Underhall & risker

e Ingen aktuell underhallsplan finns — stor risk eftersom det gor det svart att forutse
framtida kostnader och avgiftsbehov.

e Fond for yttre underhall: 223 tkr — lag niva med tanke pa fastighetens varde och yta.

e Fastigheten ar ny (vardear 2023), vilket innebar lagt underhallsbehov de forsta aren,
men avgiftssattningen boér redan nu ta hojd for framtida storre atgarder.

5. Positiva faktorer
e Stark soliditet (69 %) och lag skuldsattning.
e Fastighet i nytt skick (vardear 2023).
e Bra likviditet i nulaget.

e Stora forbattringar jamfért med 2023, da ekonomin var paverkad av uppstart och
konkurs hos tidigare ekonomisk forvaltare.

6. Varningsflaggor
e Avsaknad av uppdaterad underhallsplan.
e Rantekostnadernas héga andel av intakterna (nastan halva arsavgiften).
e Liten yttre underhallsfond i férhallande till framtida behov.

e Endast 1 protokollfért styrelsemdte under aret — kan signalera 1ag aktivitet i
forvaltningen.



Rekommendationer

1. Upprétta en flerarsbaserad underhallsplan for att kunna berakna framtida
avgiftshojningar i god tid.

2. Oka sparandet till yttre fond — minst 150200 kr/kvm/ar i nulaget.
3. Se over rantestrategi infor 2027-2029 nar lanen ska villkorsandras.

4. Folj upp driftkostnader — vatten, sophamtning och férsakring bor féljas for att hitta
eventuella besparingsmajligheter.

5. Oka antalet styrelsemdten och dokumentation for att stérka styrningen.
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