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Utnyttjandegrad: For friliggande enbostadshus ar minsta tomtstorlek
600 m*. Hogst 200 m* av tomtens area far bebyggas. Hogst 25 % av
den obebyggda tomtmarken far hardgoras. Nockhojden far vara
hogst 8,5 m 6ver marken.

For stadsradhus ar minsta tomtstorlek 200 m*. Hogst 85 m* av
tomtens area far bebyggas. Hogst 25 % av den obebyggda
tomtmarken far hardgoéras. Nockhdjden far vara hogst 10,5 m éver
marken.

For flerbostadshus ar minsta tomtstorlek 1000 m?. Hogst 600 m? far
bebyggas. Byggnad far sammanbyggas med angransande
flerbostadshus norrut. Nockhoéjden far vara hogst 12,5 m dver
marken. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utnyttjandegrad: For friliggande enbostadshus ar minsta tomtstorlek
600 m*. Hogst 200 m? av tomtens area far bebyggas. Hogst 25 % av
den obebyggda tomtmarken far hardgéras. Nockhojden far vara
hogst 8,5 m over marken.

For stadsradhus ar minsta tomtstorlek 200 m*. Hogst 85 m? av
tomtens area far bebyggas. Hogst 25 % av den obebyggda
tomtmarken far hardgoras. Nockhojden far vara hogst 10,5 m dver
marken.

For flerbostadshus ar minsta tomtstorlek 400 m*. Hogst 260 m? far
bebyggas. Byggnad far sammanbyggas med angransande
flerbostadshus soderut. Nockhojden far vara hogst 10,5 m over
marken. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utnyttjandegrad: For friliggande enbostadshus ar minsta tomtstorlek
625 m*. Hogst 200 m* av tomtens area far bebyggas. Hogst 25 % av
den obebyggda tomtmarken far hardgéras. Nockhojden far vara
hogst 8,5 m 6ver marken.

For parhus ar minsta tomtstorlek 350 m?. Hogst 100 m* av tomtens
area far bebyggas. Hogst 25 % av den obebyggda tomtmarken far

hardgoras. Nockhojden far vara hogst 8,5 m éver marken. (PBL 4 kap
11 § punkt 1)
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Utnyttjiandegrad: For gruppboende &r minsta tomtstorlek 2000 m?.
Hogst 550 m? av tomtens area far bebyggas med huvudbyggnad.
Hogst 25 % av den obebyggda tomtmarken far hardgoras.
Nockhojden far vara hogst 8,5 m éver marken.
Komplementbyggnader om totalt maximalt 100 m? far uppféras inom
tomten med en hogsta byggnadshojd om 3,0 m.

For friliggande enbostadshus ar minsta tomtstorlek 625 m* Hogst
200 m* av tomtens area far bebyggas. Hogst 25 % av den
obebyggda tomtmarken far hardgoras. Nockhéjden far vara hogst
6,0 m dver marken. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utnyttjandegrad: Marken far bebyggas med forrad/garage med som
mest 50 %. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta byggnadshojd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Placering: Flerbostads- och stadsradhus ska placeras med hogst
3,0 m férgardsmark mot gata. Parkering ska I6sas gemensamt med
infart fran Olofslundsvagen.

For friliggande enbostadshus ska huvudbyggnad placeras minst 4,0
m fran tomtgrans och komplementbyggnad far placeras minst 1,0 m

fran tomtgrans. Infart ska l6sas fran Olofslundsvagen. (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Placering: For friliggande enbostadshus skall huvudbyggnaden
placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans. Komplementbyggnader
skall placeras minst 1,0 meter fran tomtgrans. Parkering skall |16sas
inom egen tomt.

For parhus skall huvudbyggnad sammanbyggas med angransande
hus pa en sida. Pa motstadende sida ska huvudbyggnaden vara
minst 4,0 meter fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras
i tomtgrans. Parkering skall I6sas inom egen tomt. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
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B Staket
_— Hack
- Stédmur
T Slant
7777777777 Végkant, gangbana
Jarnvagsspar
0:00, 0 Fastighetsbeteckning. Agoslagsgréns

s00 Samféllighet o © Trad
Nivakurvor
Elledning
+00,00 Avvagd hojd

+ Rutnatspunkt

Kvartersgrans
Fastighetsgrans
Traktgréns
Kommungréns

Grundkartan ajourford i juni 2018

Koordinatsystem: Sweref 99 16 30

Servitut, gemensamhets- Hojdsystem: RH 2000

anlaggning, ledningsratt

Minna Persson

] Byggnader, fasadlinjer redovisade Teknisk lantmatare

Byggnader, takens begrénsningslinjer redovisade
Byggnader

Placering: Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran
tomtgrans. Komplementbyggnader skall placeras minst 1,0 meter
fran tomtgrans. Parkering skall I6sas inom egen tomt.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utformning: Byggnader skall uppféras med fasad i tegel, tra eller
puts. Tak pa flerbostadshus och stadsradhus far ha en lutning
mellan lagst 10 och hogst 20 grader. For enbostadshus far
taklutningen vara hogst 45 grader. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utformning: Byggnader skall uppforas med fasad i tegel, tra eller
puts. Fasader skall naturbehandlas eller fargsattas enligt
NCS-skalan med minst 40 % svarta och maximalt 20 % kulorthet.
Tak far ha en hogsta lutning om 45 grader och skall vara gra eller
svarta.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Takvatten ska infiltreras pa tomten. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Dagvatten fran hardgjorda ytor och parkering ska antingen ledas till
vaxtbaddar eller att parkeringsyta uppfors med genomslapplig
belaggning. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Vid uppforande av flerbostadshus ska dagvatten fran hardgjorda
ytor och parkering antingen ledas till vaxtbaddar eller att
parkeringsyta uppfors med genomslapplig belaggning, i enlighet
med dagvattenutredningens slutsatser. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Plushdjd (pBL 4 kap 10 §)

SLAGSTA 3:

00%04L 3

13,220

_|_

For det tekniska innehallet svarar Projekt- och Gis-
avdelningen och for fastighetsredovisningen Lantmateriet.

13,400

Arby naturreservat

13,990 +
113,690

113,720
_|_

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

Granser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_———_—_———— Egenskapsgrans
Anvandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap st 4 «ap s § punkt 2)
GATA Gata for trafik till och fran omradet.
GATA:; Gata for trafik inom omradet.
GANG / CYKEL Gang- och cykelbana ska finnas.
NATUR Natur

Anvandning av kvartersmark st 4 kap 5 punkt 3)

Egenskapsbestammelser for utformning av allman platsmark med kommunalt

huvudmannaskap

dagvatten

dagvattenutredningens slutsatser.
dike

kap 5 § punkt 2)

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden utgar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

For tomtmark inom 40 m fran naturreservat far komplementbyggnader inte uppféras da marken

ar sarskilt vardefull ur miljomassig synpunkt. (PBL 4 kap 15 §, 9 kap 4d §)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som far
anvandas for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning. Om
friliggande enbostadshus uppfors inom kvartersmarken far omradet
for gemensamhetsanlaggning anpassas sa att det stammer
Overens med fastighetsindelningen for enbostadshusen. (PBL 4 kap 18 §

forsta stycket)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (peL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Staket eller hack ska finnas (PBL 4 kap 9 §)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

B, Flerbostadshus, stadsradhus eller friliggande enbostadshus.

Parhus eller friliggande enbostadshus.

B
B; Gruppboende eller friliggande enbostadshus.
E Tekniska anlaggingar

Inom naturmark ska anlaggningar, i form torrdamm och svackdike,
for hantering av dagvatten uppforas i enlighet med den framtagna

Inom natumark skall dike med infiltrationsmojlighet uppforas intill
kvartersmark i enlighet med dagvattenutredningens slutsatser. (PsL 4

Till planen hor:
Planprogram
(X) Planbeskrivning

(X) Behovsbeddmning
Miljokonsekvensbeskrivning
(X) Fastighetsforteckning
(X) Samradsredogorelse

(X) Plankarta med bestammelser

Illustrationskarta
(X) Utlatande efter granskning

Detaljplan for

Antagandehandling

Beslutsdatum Instans|
Del av Slagsta 1:13 och 3:1
2 2017-04-19 SBN
M a Sta Granskning
Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen | 2018-03-22 SBN
Godkannande
Upprattad 2018-08-22
Antagande
2018-09-19 SBN
Anna Ekwall Carl-Henrik Barnekow, Norconsult AB Laga kraft
Planchef Planeringsarkitekt FPR/MSA 2019-03-18




Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (23)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-08-22 SBN/2016:82 1.21
Planavdelningen
Anna Ekwall, 016-710 10 21

Antagandehandling

Detaljplan for

Del av Slagsta 1:13 och 3:1

Masta
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

OMRADE 2

ARBY
NATURRESERVAT
A

. . o
"EMRADE1| a

Planprocessen — Standardforfarande

Laga
kraft

Plansamrad Underrﬁttelse‘f"fﬁ Gransknin Antagande

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvéndningen och hur miljon &r ténkt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda majlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Om synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underréttas innan planen antas.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut fér granskning. Om samtliga
berorda i sakagarkretsen skriftligt godkanner forslaget under plansamradet kan det tas upp
direkt till beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden. Efter antagandet har “ej tillgodosedda
sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.
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Planprocessen

Handlingar

Utredningar

Syfte

Lage och areal

INLEDNING

Detaljplanen ar upprattad enligt standardférfarandet PBL (2015:900).

Planbeskrivning (2018-08-22)
Plankarta (2018-08-22)
Samradsredogorelse (2017-12-19)
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning (2016-12-07)
Granskningsutlatande (2018-08-22)

- Marksondering, AC-Konsult (2016-07-06)

- Naturvérdesinventering, Naturféretaget (2016-08-29)
- Dagvattenutredning, WRS (2018-02-14)

- Geoteknisk utredning, Tyréns (2018-05-18)

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostadsbebyggelse inom tva omraden
i nordostra delen av Masta, Eskilstuna. | det véstra omradet mojliggors
flerbostadshus i upp till 3 vaningar, stadsradhus eller friliggande enbostadshus.
| det Gstra omradet mojliggors fristaende enbostadshus eller parhus, samt
mojligheten att uppfora ett gruppboende. For det 6stra omradet ar syftet med
planen ocksa att reglera fargsattningen pa ny bebyggelse sa att det harmonierar
med det omkringliggande landskapet.

Plandata

Planomradet &r belaget 2,5 km norr om Eskilstuna centrum och ca 500 meter
norr om vag E20, pa mestadels parkmark och mindre del akermark mellan
Masta och Arby naturreservat. Planomradets area uppgar till 0,6 hektar for
omrade 1 (vastra) och 3,7 hektar for omrade 2 (stra).
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Réda prickar indikerar planomrddets ldge i staden. Den vénstra pricken ér omrdde 1 och den
hégra dr omrdde 2.

Planomradets  Planomradet bestar av tva delar. Omréade 1 &r det mindre omradet och &r

avgransning belaget norr om Masta backe. Det avgransas i soder av gang- och cykelstraket
Mastastigen, i dster av bostadsbebyggelse vid Jasminvagen, i norr av
Olofslundsvéagen och i nordvast/vast av Mastavagen. Omrade 2 ar det storre
omradet och avgransas i soder av gang- och cykelstraket Mastastigen, i norr av
Olofslundsvégen, i véster av bostadsbebyggelsen langs Spireavagen, och i Oster
av Arby naturreservat.
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Markagande

Oversiktsplan

Arsplan

Gronstruktur-
plan

Detaljplan

i NATURRESERVAT

) o - L N
'¢ OMRADE 1| a ¥
-
N

Planomrddet bestdr av omrdade 1 norr om Mdsta Backe i vister samt omrdde 2 mellan
Spireavdgen i vister och Arby naturreservat i éster (rosa markering).

Marken inom planomradet &gs av Eskilstuna kommun.

Kommunala stallningstaganden

Planomradet ar beldget inom den inre fortétningszonen for bostéder och ar
utpekat som utredningsomrade for bostader i OP 2030.

Enligt kommunens arsplan 2016 ska minst 300 nya bostader byggas varije ar.
Detaljplanen for Slagsta 1:13 ar en viktig del i att uppna malet i kommunens
arsplan da nya bostader majliggors.

Planomradet finns inte utpekat i Eskilstuna kommuns grénstrukturplan, antagen
2006-11-22.

Bada omradena omfattas av samma stadsplan, ”Masta inom stadsdelen Slagsta”
(0-362-1695 C) fran 1969, som ér likstalld med detaljplan.

For omrade 1 ar marken planlagd som parkmark. For omrade 2 &r vastra delen
tackt av stadsplanen, medan den Ostra delen inte har nagon gallande plan.
Gallande bestammelser ar parkmark strax 6ster om radhusen och omrade for
trafikandamal dster om parkmarkomradet.

En del av omradet &r planlagt for trafikdindamal. En stor vag mellan Eskilstuna
och Torshalla skulle ga strax 6ster om radhusen vilka angransar planomradet.
Planerna pa anlaggning av den stora véagen dr inte lange aktuella i detta omrade.
Planavdelningens beddmning &r att det inte finns nagra hinder att andra gallande
detaljplanen.
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Miljobeddm-
ning

lanspraktag-
ande av jord-
bruksmark

Gdllande detaljplan med nu aktuella planomrdden utritade.

For att bedéma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbeddmning gjorts av planforslaget. Planen &r forenlig med
hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Vissa naturvérden
berors av en exploatering. Genom att anpassa utformningen av den mark som
tas i ansprak bedéms de viktigaste naturvardena kunna bevaras orort. Inga
kulturmiljovérden berdrs. Inga miljokvalitetsnormer overskrids.

Planforslaget bedoms darfor inte innebéra nagon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprattas darfor inte. Istallet
gors en enkel konsekvensbedomning av planférslaget, benamnd ”Inverkan pa
miljon och halsan”, som underlag for politiska stallningstaganden.

Omrade 2 utgors av mark planlagd som parkmark och trafikandamal samt
jordbruksmark som inte ar planlagd. Jordbruksmark &r av nationell betydelse
och “far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhéllsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak”
(Miljébalken 3 kap 48).

Omradet &r till stora delar utpekat i kommunens gallande 6versiktsplan som
utredningsomrade for komplettering av befintlig bostadsbebyggelse, samt att
tillrackligt stort avstand till naturreservatet ska utredas i och med
forverkligande av omradet.
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Utsnittet ur planmosaik fér omrdde 2 (vit streckad linje). Med rosa férg visas den mark som ej
tidigare varit planlagt och som dr jordbruksmark idag.

I kommunens avvagning mellan att bibehalla markens anvandning som
jordbruksmark eller att ta den i ansprak for bebyggelse anser kommunen att de
allménna intressena av att mojligagora bostéder, samt vésentliga
samhéllsintresset av att mojliggéra gruppboende, vager tyngre an att bevara
delar av omradet som jordbruksmark. Omradet ar ocksa i stora delar utpekat i
kommunens dversiktsplan som utredningsomrade for bostéder. Oversiktsplanen
redovisar att bostader har hogre prioritet &n bevarande av jordbruksmarken i
det aktuella omradet.

Bostadsomradet kommer att utgora en avslutning pa bebyggelsen i omradet och
kommunens beddmning &r att mer mark norrut inte ska bebyggas i och med
oversiktsplanens mal om att fortata stadsbebyggelsen inat mot Eskilstuna
centrum. De angransande naturomradena med skog, jordbruksmark och
naturreservat anses ha hdgre bevarandevérde an den aktuella jordbruksmarken.
Det &r inte lampligt att placera bebyggelsen pa andra platser i naromradet.
Dessutom utgors omradet ocksa av planlagt omrade for trafikandamal, vilket
inte langre ar aktuellt att genomfora. 1 och med detta ges omradet en mer
betydelsefull anvandning genom att moéjliggora bostéader.

Kommunens samlade bedémning ar att omradet far tas i ansprak for foreslagen
bebyggelse och att tidigare anvandning som jordbruksmark upphor. De hdgsta
naturvardena skyddas i och med att de delar av akerholmarna med hogst varden
planldggs som naturmark i detaljplanen.
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Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundléggning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Omrade 1 ar kuperat i syddstra delen med blandskog och den storre nordvastra
delen utgor en parkmark i form av en grasmatta. Omrade 2 utgors av park- och
&kermark med inslag av dkerholmar och odlingsrésen. Akerholmarna omfattas
av biotopskydd. I den fortsatta processen med framtagande av detaljplanen ska
dispens sokas hos lansstyrelsen for ianspraktagande av de delar av
akerholmarna som utgor kvartersmark och mark for gata. Omrade 2 gréansar i
oster till Arby naturreservat.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av finsediment: mo, silt, 16s
lera och torrskorpslera (gult pa kartan) med inslag av moréan (blatt pa kartan).
En geoteknisk utredning har tagits fram (Tyréns, 2018-05-18) for det dstra
omradet och bildggs planhandlingarna som underlag. Utredningen har
lokaliserat ett omrade med l6s lera i sydostra delen av dstra omradet som &r
overkonsoliderad. Utredningen pekar pa att en lastokning om 10 kPa, vilket
motsvarar ett en- till en och en halvplanshus i trd) kan sattningar om som mest
1-2 cm bildas och att byggnation av tvavaningshus ger sattningar i
storleksordningen 2-3 cm. Om dessa sattningar kan accepteras kan planerad
bebyggelse grundlaggas med kantforstyvad bottenplatta pa mark inom
undersokningsomradet utan att nagra sarskilda forstarkningsatgarder behover
vidtas. Kan dessa sattningar inte accepteras kan husen
kompensationsgrundlaggas med lattfyllning i detta omrade. Planomradet &r inte
belaget inom SGI:s karterade skredriskomraden.

. Berg i dagen Finsediment; mo, sit och torrskorpelera

[ Morén Fingediment: 16z lera

Utsnittet visar jordarter inom planomrddet
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Markradon

Markforo-
reningar

Historik

Kulturmiljo-

varden

Fornlamningar

Bostader

Planomradet &r inte belaget inom hogriskomrade for radon. Byggnader ska
uppforas radonsakert.

Marken inom planomradet har utnyttjats som jordbruks- och parkmark och det
finns inga kanda markfororeningar.

Marken inom omrade 1 har tidigare varit jordbruksmark, men blev parkmark i
och med planlaggningen av bostadsomradena omkring. Marken inom omrade 2
har inte varit bebyggd tidigare utan varit jordbruksmark.

Huvuddelen av bebyggelsen i ndaromradet, som uppfdrdes pa 1970-talet, saknar
sarskilda kulturmiljévarden. En dldre gardsbebyggelse med harledning till
borjan av 1800-talet finns nordést om omrade 2.

Inom p_lanomrédet har det funnits fornlamningar (RAA 742: en hird i omrade
1, RAA 740 och RAA 741: boplatser i omrade 2) som har undersokts och
avlagsnats.

Bebyggelseomraden

Planomradet saknar bebyggelse. Befintlig bebyggelse i narheten av plan-
omradet utgors av styckebyggda och gruppbyggda smahus. De intilliggande
gruppbyggda villorna i Masta uppfordes i borjan av 1970-talet i 1 %2 vaning och
ar belagna huvudsakligen pa platt mark. Gardsbebyggelsen i norddst har éldre
uthus och ett bostadshus som uppfordes i borjan av 1980-talet. Soder om
planomradet finns aldreboende som uppfoérdes under 2012.

Vaster om omrade ett finns ett omrade med flerbostadshus som uppfordes
under slutet av 1960-talet och borjan av 1970-talet.

Smdhusbebyggelse 6ster om omrade 1.
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F/erbostadshs vdster om omrdde 1.

o

Bebyggelse véister om omrade 2.

Verksamheter  Det finns inga befintliga verksamheter inom planomradet, och inga
verksamheter planeras. Norr om omrade 2 bedrivs aktivt jordbruk.
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Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Omrade 1, det vastra, ar belaget sydost om, och i direkt anslutning till,
Mastavagen. Inom omradet mojliggors en byggratt dar det antingen kan
placeras ett flerbostadshus, eller flera stadsradhus, parhus eller friliggande
villor. Det befintliga utegymmet kommer att flyttas till annan plats pa
exploatdrens bekostnad. Den kuperade, skogsbevuxna sydostra delen av
omradet ska inte exploateras utan fortsatter vara naturmark. Fastigheterna
angors fran Olofslundsvagen. Tomternas storlek kommer anpassas efter den
typ av bebyggelse som uppfors.

For omrade 1 i vaster galler att friliggande enbostads-tomter ska vara minst 600
m? stora och hdgst 200 m? av tomten far bebyggas. For stadsradhus dr minsta
tomtstorlek 200 m? och hégst 85 m? av tomten far bebyggas. For flerbostadshus
4r minsta tomtstorlek totalt 1400 m? och 860 m? far bebyggas.

Byggnadernas hojd i omrade 1 ar delat, for att métet mellan den nya
bebyggelsen och befintlig angransande bebyggelse ska bli sa bra som mojligt. |
omrade 1 ar nockhdjden for friliggande villor 8,5 m. For stadsradhus ar
nockhojden 10,5 m och for flerbostadshus satts nockhdjden till 12,5 m for den
sOdra delen och 10,5 m vid den norra delen. Detta ger mojlighet att uppféra tre
vaningar i den sodra delen och tva vaningar i den norra delen, narmast befintlig
villabebyggelse.
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Parkering

Gransp

Hllustrations fér hur omrdde 1 kan utformas med flerbostadshus. Inom samma yta ges dven
mdjlighet till radhus eller enfamiljshus. Parkering nds via infart fran Olofslundsgatan.

Omrade 2, det ostra, nas fran Olofslundsvagen, varifran tva infarter foreslas.
Infarterna leder till en lokalgata som gar i en slinga genom omradet, med en
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tvargata som forbindelse mellan dem. Utformningen av gatu- och
kvartersmarken har anpassats efter de forutsattningar som finns i omradet. Fran
slingan i soder gar det en gc-vég ner till gc-vagen som knyter samman
Méastavagen med Arby naturreservat.

| omrade 2 ger planen en flexibilitet vad avser bebyggelsens utformning.
Planen mojliggor friliggande villor och parhus i tva vaningar. Det lagsta antalet
byggrétter i omradet bedéms vara 23 st friliggande villor, och med parhus
bedéms omradet kunna rymma 36 parhus och tva villor. | det nordéstra hornet
mojliggors uppforande av ett gruppboende. Tomter i norra planomradets
mellersta del angdrs fran Olofslundsvagen, medan 6vriga tomter angors fran
lokalgatorna inne i omradet. De tva akerholmarna sparas till storsta delen som
orord naturmark. Mindre delar, den vastra utldparen av den sédra holmen och
den véstra delen av den norra holmen tas bort for att mojliggora ny bebyggelse
och gator. | dessa delar &r naturvardena inte sa hoga att de &r bevarandevarda.
For att sakerstalla att akerholmarna bevaras och att naturmarken inte tas i
ansprak som tomtmark stéller planen krav pa att en avgransning i form av héack
eller staket ska uppforas pa kvartersmarken mot naturmarken.

Vid omrédets dstra grans, mot Arby naturreservat, skapas en skyddszon for att
minimera exploateringens paverkan pa naturreservatet. Genom detaljplanen
regleras det sa att inom 40 meter fran reservatsgransen far inga byggnader
uppforas, vilket regleras med prickmark pa plankartan. Kvartersmark gar i linje
med 30 meter fran reservatsgransen for att sakerstélla skyddszonen. Detta
sakerstalls genom bestammelser pa plankartan. Skyddszonen far anvandas for
dagvattenhantering.

For omrade 2 i oster galler att tomter for friliggande enbostadshus ska vara
minst 625 m? stora och hogst 200 m? av tomten far bebyggas. For parhus ar
minsta tomtstorlek 350 m? och hogst 100 m? av tomten far bebyggas. For
gruppboende &r minsta tomtstorlek 2000 m? och hogst 550 m? far bebyggas
med huvudbyggnad. Nockhojden i omrade 2 ar hogst 8,5 m for parhus,
enbostadshus och gruppboende, férutom i norddstra hérnet dér héjden for
enbostadshus har en nockhdjd om hdgst 6,0 m.

Generellt galler for planomradet att komplementbyggnad inte far placeras
narmare tomtgrans an 1 m, forutom for parhus dar komplementbyggnad far
placeras i tomtgrans.
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Tvd illustrationer som visar hur omrdde 2 kan utformas. Till vinster visas ett méjligt exempel
med friliggande villor. Till héger visas hur tomter kan férdelas om parhus uppférs. Den
mdrkare ytan visar var bostadshusen far uppféras. Med lila farg markerat omrade dr avsatt
for transformatorstation. Méjligt gruppboende markerat med mérkgra férg i 6vre hégra
(norddstra) hérnet.

Fasadmaterial och fargsattning: Fasader ska vara trapanel eller puts. For
friliggande villor, parhus, stadsradhus och flerbostadshus galler att tak utformas
som laglutande, med en maximal lutning om 14 grader. FOr gruppboendet
tillats en maximal vinkel om 30 grader. Utformningsbestammelserna regleras
genom bestammelse i plankartan.

Fasad- och takfargen pa bebyggelsen i omrade 2 regleras med bestammelser i
plankartan for att gora att den smalter in mer i landskapet, i enlighet med
detaljplanens syfte. Detta innebér att alla fasadférger ska ha en viss svarta i sig.
Detta regleras med en utformningsbestammelse som lyder Fasader ska
naturbehandlas alternativt malas med farg innehallande minst 40 % svarta och
maximalt 20 % kulorthet enligt NCS-skalan. Tak skall vara gra eller svarta”.
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Triangeln visar hur NCS-systemet dr uppbyggt med en bld exempelfirg. Svérta enligt axeln till
vénster och kulérthet enligt axeln i nederkant. R6d markering visar inom vilket spann fér
svdrta och kulérthet som férger far vara pa bebyggelsen i det 6stra omradet for att hdlla
tillbaka det visuella intrycket av den i landskapsbilden.

Inom en kilometers avstand finns tre férskolor och en grundskola (ak 1-6). Ett
aldreboende finns direkt soder om omrade 2. | Slagsta centrum, ca 900 meter
vasterut fran omrade 2, finns en livsmedelsbutik och kiosk. Vid korsningen
Mastavagen-Torshéllavagen finns en pizzeria

Genom att detaljplanen erbjuder en flexibilitet vad géller boendetyper ges det
mojlighet for personer med olika forutsattningar att boséatta sig i omradet.

Bostadsmiljon &r viktig for barns mojligheter att utvecklas. Narmiljon ska ge
plats for lek till de mindre barnen. Det ar viktigt att omradet kopplas ihop med
angransande omraden genom gang- och cykelvagar sa att barn kan rora sig fritt
utan att vara utsatta for biltrafik. En befintlig lekplats finns mellan de tva
omradena och norr om Olofslundsvégen finns en fotbollsplan. Genom att spara
naturomraden ges barn ocksa majlighet att uppleva mindre omraden med
naturmiljé néra sina hem.

Omradet ar flackt och det ger goda forutsattningar for bra tillganglighet.
Samtliga hus ska uppforas i enlighet med gallande lagstiftning for
tillganglighet. Angoring med bil ska ske inom 25 m fran entré enligt BBR
(Boverkets byggregler).
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Friytor
Lek och I nara anslutning till det 6stra omradet (omrade 2) finns en fotbollsplan och en
rekreation lekplats. Norr om fotbollsplanen finns en skogsmark med gangstigar.

| 6ster gransar planomradet till Arby naturreservat, ett omrade med goda
mojligheter till friluftsliv. Omradet ar utpekat i OP 2030 som strévomrade
inom stadsbygden och stadsdelsnéra park.

ARBY
i NATURRESERVAT
OMRADE 1] & "
-~
S ad

by

Flygfoto som vi;ar fotbollsplan (A) och lekplats (B) i fc‘ihéllande till planomradet.

Lékplatsen sydvdst orr; omrdde 2.

Naturmiljo For omrade 1 har beddmningen varit att ingen naturvardesinventering behéver
goras da den del som tas i ansprak som kvartersmark bestar av iordningstalld
parkmark. En naturvérdesinventering (2016-08-29) har tagits fram for omrade



Eskilstuna kommun 15 (23)

2 da det finns biotopskyddade akerholmar inom omradet. Del av resultatet fran
naturvardesinventeringen visas pa bilden nedan och sammanfattas har. For
fullstandig redovisning av naturvardena hanvisas till rapporten som biléaggs
planhandlingarna.

Delomraden
NVi-klass
-

3

0 30

4
D Inventeringsomrade
Bac. & i

h T A TR . ]
Inventerade delomrdde 2 och 4 édr de omrdden som har hégst naturvdrden enligt rapporten,
ddr det sédra omrddet (nr 4) har hégst naturvdrde (Naturvirdesinventering, 2016-08-29).

Rapporten pekar forst och framst ut tva omraden som har héga naturvarden.
Den sodra spetsen av den sodra akerholmen har hogst naturvéarden inom hela
omradet och bedéms som skyddsvard, samt delomrade 2 i nordost. Rapporten
foreslar att antingen spara delomrade 2 och 4, eller hela den s6dra akerholmen.
Rapporten redovisar dven forslag pa hur omradet kan skotas for att gynna
arterna pa platsen.
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I och med att akerholmarna omfattas av biotopskydd kommer kommunen inom
ramen for det fortsatta arbetet med detaljplanen att ansoka om dispens fran
biotopskyddet for de delar av akerholmarna som tas i ansprak i och med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Vattenomraden

Planomradet ligger inte inom nagon vattenforekomst.

Gator och trafik

Via Mastavagen och Olofslundsvagen forsorjs bebyggelsen intill planomradet

med trafik. Nya lokalgator ska framst vara till for trafik till och fran omradet,
samt for raddningsfordon, sophdmtning och transporter.
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Alvedalsbacken

Karta som visar cykelvdgar (lila) och busslinjer (svart) med héllplatser (symbol).

Langs med Torshallavagens norra sida I6per en gang- och cykelvag fran
Torshalla till Eskilstuna centrum. Végen ar prioriterad vid vintervaghallning
och farbar aret runt. Mastastigen ar en gang- och cykelvéag som léper fran
Mastavagen genom Arbyreservatet till Skiftinge. Den ansluter till omrade 2
genom en gc-koppling som mojliggors genom detaljplanen.

Det gar ingen busslinje direkt i anslutning till planomradet. Narmaste
busshallplatserna ar Masta, vid korsningen Torshéllavagen och Mastavagen,
cirka 150 meter fran den sydvastra delen av omrade 1, och hallplatsen
Helgestahill pa Torshallavagen cirka 350 meter fran sodra delen av omrade 2.
Bada hallplatserna trafikeras med 10 minuters trafik av linje 1. Linjerna 41 och
63 trafikerar hallplatserna med mindre regelbunden trafik.

Parkeringsplatser for bostader ska anordnas pa kvartersmark inom respektive
fastighet. Antal platser for parkering och cykelparkering utgar ifran gallande



Eskilstuna kommun 17 (23)

Buller

Risker

Vatten och
avliopp

El, tele,
bredband och
varme

parkeringstal vid bygglovsprovningen. Gallande riktvarden for
parkeringsbehov utgar fran ”Parkeringstal for Eskilstuna i férandring”, antagen
av stadsbyggnadsnamnden 2016-01-18.

For det vastra omradet (omrade 1) ar mojligheten till parkering begransat, pa sa
satt att ett utfartsforbud reglerar var in- och utfart far ske till omradet. For detta
omrade i planen kommer parkering att ske inom en gemensam yta i norddstra
delen av omradet. For enbostadshus och stadsradhus ar det mojligt att skapa en
parkeringsplats per bostad inom denna yta. Om flerbostadshus uppférs inom
kvartersmarken &r den preliminara bedomningen att ett p-tal pa mellan 0 - 0,75.
Exakt parkeringstal ar beroende pa bland annat vilken storlek som bostaderna i
flerbostadshuset har och dess malgrupp. Sa kallade mobilitetslosningar kan
anvandas for att paverka p-talet.

For omrade 2 galler att all parkering ska I6sas pa egen tomt oavsett typ av
bebyggelse i enlighet med kommunens parkeringstal.

Storningar

Paverkan pa naromradet ur bullersynpunkt bedoms bli forsumbar. Méangden
trafik till och fran omradet beddoms inte vara av sa stor omfattning att den i sig
leder till bullerstorningar inom befintligt bostadsomrade. Den stérande
bullerkallan utgors av Torshéllavagen, vars vagmitt ligger 162 m fran omrade 1
och 320 m fran omrade 2. En bedémning har gjorts med Boverkets och SKL:s
lathund "Hur mycket bullrar véagtrafiken” som utgangspunkt. Bada beraknings-
modellerna enligt lathunden har anvénts. Med den data som finns for
trafikmangder och hastigheter pa Torshéllavagen visar berakningsmodellerna
att bullernivaerna vid de sodra fasaderna vid omrade 1 kommer vara ca 52
dBA. For omrade 2 kommer nivaerna vara lagre an 50 dBA. Med
tillkommande och befintlig trafik pa lokalgatorna narmare omradena bedéms
inte bullernivaerna 6verskridas. Nya bostader bedoms fa bullernivaer under
riktvardet 60 dBA och darmed &r det kommunens samlade beddémning att en
separat bullerutredning inte behdver tas fram for detaljplanen.

Inga riskkallor finns i anslutning till planomradet som bedoms kan paverka det
negativt.

Teknisk forsorjning

Eskilstuna Energi och Miljo (EEM) ar huvudman for vatten- och avloppsnétet
inom planomradet. Eskilstuna Energi och miljo bedémer att kapaciteten ar
tillracklig. Anslutning till befintligt ledningsnét kan ske via Olofslundsvagen.

Eskilstuna Energi och Miljo Elnat AB ansvarar for elledningar fram till
anslutnings-punkt. Eskilstuna Energi och Miljé Elnat AB &r huvudman for
ledningsnatet i omradet. En ny transformatorstation kommer att placeras i norra
delen av omrade 2, intill infarten till den vastra lokalgatan. Detta sakerstélls
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genom bestammelse i plankartan. Kostnaden for utbyggnaden av elnétet ingar i
anslutningsavgiften enligt gallande prislista.

Omradet forbereds for anslutning till Stadsnatet. Placering av eventuella
omradesnoder och skap ska ske i samrad mellan exploatéren och
ledningségaren.

Uppvarmningsfragan ska beaktas med inriktning pa fornyelsebar energi.
Forbrukning av hogkvalitativ elenergi ska i mojligaste man undvikas.
Anvandning av passivhusteknik bor dvervégas vid nybyggnation. Det finns
mojlighet att ansluta bada omradena inom planen till fjarrvarme.

Avfall ska hanteras enligt Eskilstuna kommuns aktuella renhallningsforeskrift.
Narmaste atervinningsstation finns pa Helgestahillsvagen, knappt 300 meter
soder om planomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Recipienterna for
dagvatten (Eskilstuna an for omrade 1 och Malaren fér omrade 2) fran de tva
omradena uppnar inte uppsatta miljokvalitetsnormer och ar kansliga for okad
tillforsel av naringsamnen samt fororeningar. Utredningen visar pa hur
hanteringen av dagvatten ska ske for att leva upp till Eskilstuna kommuns
riktlinjer.

For samtliga hus foreslas att takvattnet skall infiltreras pa tomten. For
gruppboende och flerbostadshus foreslas ocksa att dagvattnet fran hardgjorda
ytor och parkeringar leds ner i vaxtb&ddar eller att parkeringar byggs med
genomslapplig belaggning.

Omrade 1: Beroende av hur bebyggelsen utformas kan dagvattnet fran
exempelvis tak ut mot gatan behdva omhéandertas pa framsidan av huset i och
med att det kan vara svart att avleda mot infiltrationsstraket. Om ett
flerbostadshus byggs med huskroppen langs plangransen finns begrénsat med
utrymme att rena och fordréja dagvattnet. Dagvatten fran takytor ar
forhallandevis rent och kan om kapacitet finns ledas till det befintliga
dagvattennatet. Om radhus eller friliggande hus byggs kan takdagvattnet ledas
ut pa gronytor med utkastare.

Ett infiltrationsdike foreslas i gransen mellan naturmarken och kvartersmarken
for att kunna hantera ett 20-ars regn. Ett infiltrationsstrak ar effektivt pa att
rena partikelbundna féroreningar och renar till viss del dven naringsémnen. Det
fungerar bast da det anlaggs med svag lutning. Berakningar visar pa att ett
infiltrationsstrak om ca 30 m behovs for omradet, och da strackan ar uppmatt
till ca 80 m behdver endast en del av diket byggas med infiltration.

Omrade 2: Utredningen foreslar att dagvatten fran kvartersmark och gator leds
langs lokalgatan till naturmarksomradet i dstra delen av omradet. Det syddstra
hornet utgdr en lagpunkt och har kan en torrdamm anlaggas for att ta hand om
dagvatten fran omradet. Langs med lokalgatorna foreslar utredningen att
makadamdiken anl&ggs for att fordroja och avleda dagvatten. Det ar mojligt att
anlagga diken pa antingen en sida om lokalgatorna eller pa bada sidor. Bredden
pa gatumarken ger mojlighet for att anldgga makadamdiken, eller annan
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I6sning for att hantera dagvattnet. P& naturmarken i den Gstra delen av
planomradet foreslas att ett svackdike anlaggs for att leda vatten ner till
torrdammen/6versvamningsytan. Diket kan anldggas med dranering for att 6ka
reningsgraden. Torrdammen behover anldggas sa att bostadstomter inte riskerar
att skadas.

Inverkan pa miljé och héalsa

Tidigare 6ppen mark omvandlas till bostadsomrade. Den nya bebyggelsen
kommer ha en gemensam utformning. For att skapa viss variation i omradet ar
det positivt om bebyggelsens fasadfargsattning varieras sa att inte all
bebyggelse far samma farg.

Visst bakgrundsbuller fran E20 finns éver hela stadsdelen. Den storsta kallan
till buller kommer fran Torshallavagen. Som redovisat ovan dr bedomningen
att en bullerutredning inte behdvs for planomradet. Den 6kade biltrafiken till
och fran omradena bedéms inte medfdra att buller nar Gver satta gransvarden
for storningar. Riktvéardena for buller vid bostadshus beddms inte dverskridas.
Kommunens bedémning ar att en trafikbullerutredning inte behdver tas fram
for planomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram for att visa hur dagvattnet kan hanteras
inom planomradet. Med de presenterade losningsforslagen kommer dagvatten
motsvarande ett 20-arsregn att magasineras och flédet ut fran omradena ékar
ej. Fororeningsbelastningen fran omradena kommer inte att 6ka utom
marginellt for nickel och PAH16 fran omrade 1.

Vid ett 100-arsregn rinner vatten fran omrade 1 ut pa Mastavagen. Fran omrade
2 rinner vattnet till intilliggande fastighet. For att forhindra detta kan
I6sningsforslagen ovan dimensioneras for ett 100-arsregn, magasin skapas
genom hojdsattning eller att ytliga rinnvégar runt den intilliggande tomten
maojliggors.

Vissa naturvarden kommer férsvinna i och med att delar av akerholmarna
forsvinner. De omraden som har hogst naturvarden sparas och utgor viktiga
grona delar i planomradet. Ny bebyggelse placeras pa ett respektfullt avstand
fran akerholmarna sa att de inte ska paverkas for negativt av tomtmark for nara
inpa. Krav pa staket eller hack mot naturomraden sakerstalls genom
bestammelse pa plankartan. Bedomningen &r att de delar av akerholmarna som
tas bort inte behdver kompenseras med atgarder inom planomradet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Utredningar avseende naturmiljo, dagvatten och geoteknik utgor planunderlag.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

April-maj 2017 Samrad

April 2018 Granskning (aktuell fas)

September 2018 SBN antar detaljplanen

Oktober 2018 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum att planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska utféras inom
kvartersmark, inklusive uppférande av staket eller hack i tomtgréans mot allman
platsmark dar sa kravs enligt plankartan, samt bekostar allmanna véagar inom
planomradet.

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av vatten-, avlopps-,
fjarrvédrme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom kvartersmark.
Exploatorerna ska samrada med ansvarigt bolag inom Eskilstuna energi och
Miljo AB eller annan ledningsédgare (Skanova etc.) som berors. Exploattren
bekostar dven atgarder for dagvattenhanteringen pa naturmark i enlighet med
dagvattenutredning och detaljplanen.

Eskilstuna kommun ansvarar for att uppfora allmanna vagar och gang- och
cykelvégar inom planomradet. Kommunen ansvarar dessutom for att
dagvattenanldaggningar i enlighet med detaljplanen uppfors.

Eskilstuna Energi och Miljé AB (EEM AB) ansvarar for anlaggande samt drift
och underhall av vatten- och avloppsledningar, fjarrvarmeledningar och
bredband fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljé Elndt AB (EEM ElInat AB) ansvarar for
anlaggande samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Telia Sonera AB/Skanova ansvarar for anlaggande samt drift och underhall av
tele- & fibernétsledningar fram till kopplingspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter ar Slagsta 1:13 och Slagsta 3:1.
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Planférslaget innebér att kvartersmarken ska regleras till egna fastigheter.
Naturmarken och gatumarken inom planomradet skall regleras sa att den ligger
inom fastigheten Slagsta 1:13. Det innebadr att delar av Slagsta 3:1 kommer
regleras over till Slagsta 1:13.

Norr om fastigheten Agaren 1 finns en mindre del kvartersmark inom
planomradet. Denna del kan overforas fran Slagsta 1:13 till Agaren 1 utan att
det ska orsaka nagra kostnader for Agaren 1.

Fastighetsbildningen ombesorjs och bekostas av exploatoren.

| och med att det kan vara mojligt att parhus uppfors sa att vissa hus maste fa
utfart 6ver angransande tomt kan skall denna rattighet sékerstallas genom
servitut. Forslagsvis anvands officialservitut for att sdkerstélla den rattigheten.

Exploatéren ombesorjer ansokan till lantmateriet och star for kostnaden.

Den fastighetssamverkan som kan behdvas regleras genom inrattande av
gemensamhetsanlaggning enligt Anlaggningslagen. | vastra omradet finns
mark utpekad for gemensamhetsanldggning. Syftet med
gemensamhetsanlaggningen &r att reglera gemensam mark for de bostader som
uppfors inom denna del av planomradet. De bostadsfastigheter som skapas
inom denna del av plankartan ska utgora de som ska vara en del av
gemensamhetsanldggningen. Det innebdr att inga fastigheter i detaljplanens
oOstra del ska vara involverade i denna del.

Detaljplanen medger en varierad exploatering av det véstra omradet med sa val
enbostadshus, stadsradhus och flerbostadshus. Om enbostadshus uppfors

Respektive ledningsagare ansoker om och bekostar ledningsrétt for sina
ledningar och tillhérande anlaggning. Exploatéren upplater marken utan
ersattning.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatéren och regleras genom plankostnadsavtal
mellan exploatéren och Eskilstuna kommun.

Exploatoren bekostar och utfor de byggnader och anlaggningar pa
kvartersmark som mojliggoérs enligt detaljplanen, samt bekostar gator och
gang- och cykelvagar pa allman platsmark. Exploatdren bekostar aven atgarder
for dagvattenhanteringen pa naturmark i enlighet med dagvattenutredning och
detaljplanen.

Exploatoren bekostar anslutning av kvarteret till elnat, vatten- och avloppsnét
samt till fjarrvarmenat enligt géllande taxa.

Exploatoren bekostar den fastighetsbildning som behovs for att genomféra
detaljplanen.
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Parkering

Dagvatten

Marksanering

Tekniska fragor

Planomradet ska anslutas till elnatet. Anslutningspunkter finns for omrade 1
vid Olofslundsvégen i norr och for omrade 2 vid Olofslundsvéagen i nordvast.

Planomradet ska anslutas till fibernat. Det bekostas av exploatoren. Narmaste
anslutningspunkt for omrade 1 finns langs med Olofslundsvéagen. For omrade 2
ar narmaste anslutningspunkt vid Olofslundsvégen.

Eskilstuna Energi och Miljo (EEM) ar huvudman for vatten- och avloppsnétet
inom, och i anslutning till, planomradet. EEM beddmer att kapaciteten ar
tillracklig. Ledningar fran vilka anslutning kan ske for omrade 1 finns langs
med Mastavéagen och for omrade 2 vid Olofslundsvagen eller Buxbomsvagen.

Det finns mojlighet att ansluta omradet till fjarrvarmenatet. Narmaste
anslutningspunkt finns for omrade 1 finns i Mastavagen och fér omrade 2 soder
om omradet.

Generellt galler att parkering for bostader anordnas pa kvartersmark inom
respektive fastighet for enbostadshus. For det vastra omradet ar mojligheten till
parkering begransat, pa sa satt att ett utfartsforoud reglerar var in- och utfart far
ske till omradet. For detta omrade i planen kommer parkering att ske inom en
gemensam Yyta i nordostra delen av omradet. For enbostadshus och stadsradhus
ar det mojligt att skapa en parkeringsplats per bostad inom denna yta. Om
flerbostadshus uppfdrs inom kvartersmarken ar den preliminéra bedémningen
att ett p-tal pa mellan 0 - 0,75. Exakt parkeringstal ar beroende pa bland annat
vilken storlek som bostaderna i flerbostadshuset har och dess malgrupp. Sa
kallade mobilitetslosningar kan anvéandas for att paverka p-talet.

Dagvatten for planomradet ska hanteras i enlighet med den utredning som
tagits fram av WRS och som utg6r underlag till detaljplanen.

Det finns idag inga kdnda markfororeningar inom omradena. Exploatoren
ansvarar for att undersokning genomfors for att sdkerstalla om fororeningar
finns i marken. Vid fororening i mark ansvarar exploatoren for att marken
saneras sa att den gar att utnyttja for tankt anvandning enligt detaljplanen.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Projektledningen och
samordningen har letts av Norconsult AB. Medverkande tjansteman har varit:

Gunilla Frenne Kommunbiolog, stadsbyggnadsférvaltningen
Johan Orn Trafikplanerare, stadsbyggnadsforvaltningen
Anna Goétzlinger Stadsantikvarie, kultur- & fritidsférvaltningen
Per Haupt Stadsarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen
Magnus Rydh Projekteringsledare, stadsbyggnadsforvaltningen

Melissa Martinez Hernandez ~ Driftingenjor, stadsbyggnadsférvaltningen
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Planavdelningen
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Eskilstuna kommun

Behovsbedomning/Avgransning av MKB

Planprocessen

N
Laga

Eventuellt o corrad Granskning  Godkénnande ~Antagande | %

program

Enligt 6:11 Miljobalken och lagen om miljdbedémningar av planer och program (PBL 4:34) skall kommunen genom-
fora en miljobedémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd fér kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om behovs-
beddmningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en miljsbedémning géras i form av en miljokonsekvensbe-
skrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

« Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

« Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopéaverkan enskilt eller i en sammanvégd
beddémning.

«  Osaker indikerar att det finns en osédkerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebéra att bedémningarna maste
omvéarderas.
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Inledning
Planens syfte
Oversiktlig

beskrivning av
planomradet

Arby
naturreservat

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggédtsen av friliggande enbo-
stadshus.

Planomradet ar belaget 2,5 km norr om Eskilstumérem och ca 500 meter
norr om vag E20, mellan Mésta och Arby naturreseRianomradet bestar av
tva delar. Omrade 1, som utgors av akermark medgrass akerholmar och
odlingsrésen, gransar i dster till Arby naturresér®mréde 2 utgérs av park-
mark med en grdsmatta och ett utegym i den noteandamt en skogsdunge i
den sodra delen.
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Miljébalken
Ja | Nej | Oséker | Kommentar
Bestammelser Nej MB 3 kap 4 §
Ar ett genomforande av planen foren- Jord- och skogsbruk &r av nationell bety-

ligt med bestdmmelserna om hus-
hallning med mark och vatten i 3 och
4 kap miljébalken?

delse. Brukningsvard jordbruksmark far
tas i ansprak for bebyggelse eller anlagg-
ningar endast om det behdévs for att till{
godose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéallande
satt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarken inom planomradet har
dock legat i trada ett antal ar.

Behovet av att bygga fler bostader, i an-
slutning till redan bebyggd mark och i ett
lage dar befintlig infrastruktur kan utnytt-
jas, ar ett starkt samhaéllsintresse som mpti-
verar ett ianspraktagande av jordbruksmar-
ken pa denna platBen planerade bebyg
gelsen ar forankrad i kommunens Overt
siktsplanering.

lakttas gallande miljokvalitetsnormer | Ja
enligt 5 kap miljébalken?

Kommer omradet att tas i ansprak for Nej
sadant andamal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav
pa MKB?

Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja | Nej | Oséker | Kommentar

Forordnanden/skydd _ Ja Inom planomradet finns akerholmar och
Berdr planen omrade med lagenligt odlingsrésen som omfattas av biotop-
skyddad natur enligt miljébalken?

skydd.
Berdr planen kulturreservat, bygg- Nej Omrade 1 har rymt tva registrerade forn-
nadsminnen eller fornminnen? lamningar (jarnaldersgravfalt) som har

undersokts och avlagsnats. Omrade 2 har
rymt en registrerad fornlamning (hard)
som har undersokts och avlagsnats.

Riksintressen Nej
Beror planen riksintresse for natur-
eller kulturminnesvard, rorligt frilufts-
liv eller Natura 2000-omrade?

HOogt naturvarde Nej Omradet ar inte utpekat som vardefullt

Beror planen omréade, som bedomts eller skyddsvart. En naturinventering ska

Egtnf\?;rgeegﬁlona" eller kommunalt utreda naturvarden pa akerholmar och
odlingsrésen inom planomradet.

Skyddsavstand Nej Inga verksamheter ar planerade.
Lokaliseras planerade verksamheter
sa att skyddsavstand till befintlig
bebyggelse inte uppfylls?
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Ja | Nej | Oséker | Kommentar |

Mark Osdkert | Marken inom planomradet bestar huvud-

Kan ett genomférande av planen sakligen av finsediment samt sma inslag

skada befintliga markférhallanden? av moran. | naraliggande bostadsomraden
har det funnits problem med sjunkande
husgrunder. En geoteknisk undersokning
ska utfOras for att utreda eventuell insta-
bilitet i markforhallandena samt vilka
forsiktighetsatgarder som ska vidtas vid
en exploatering.

Ligger delar av planomradet inom det Nej

av SMHI karterade riskomradet for

Odversvamning?

Kan miljo- och hélsofarliga amnen Nej Det finns inga indikationer pa tidigare

finnas lagrade i marken? verksamheter som skulle kunna ha orsa-
kat milj6- och halsofarliga markforore-
ningar.

Luft och klimat Nej Trafiken kommer att 6ka med den plane-

Kan ett genomférande av planen rade bebyggelsen, men inte till en s&dan

g;li‘:f%%;%ﬁgg‘a?nfva&"a&]’ ;‘:;ttlf?va"ten grad att luftkvaliteten markbart forsam-
ras.

Vatten Osdkert | Nar vegetation ersatts av hardgjorda ytor

Kar(‘jfe__tt gﬁﬂomféra”de av p'tat‘”ep kan avrinning och infiltration férsamras|

e Ay et For att mirimera effekien ska detapla

desménster? nen ange en 6vre grans for hur mycket
hardgjorda ytor far anlaggas.

Vegetation Ja Omradet som exploateras kommer att fa

Kan ett genomfGrande av planen hardgjorda ytor och tomtmark vilket

paverka vegetationsforhallandena i skapar andra forutsattningar for vegetat-

omradet? . . . .. .
ion. Det finns risk for att de biotopskyd-
dade akerholmarna och odlingsrésena
skadas i samband med exploateringen,
En naturinventering ska utféras som visar
vilka naturvarden som finns inom plan-
omradet och hur de paverkas av en explo-
atering. Kompensationsatgarder pa de
gronytor som aterstar kan delvis ersatta
forlorade naturvarden.

Djurliv Ja Arter som ar kopplade till akerholmar ach

Kan ett genomftrande av planen odlingsrosen kan paverkas negativt on

paverka djurlivet i omradet? deras livsmiljper skadas eller avlagsnas.
Darfor ska hansyn tas till befintliga na-
turvarden vid en exploatering.

Stads -/landskapsbild Ja Landskapsbilden férandras nar ett tidi-

Kan ett genomfdrande av planen
paverka stads/landskapsbilden?

gare obebyggt omrade exploateras. FQ
slagen bebyggelse ska dock anpassas
hojdmassigt till angransande bebyggel
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174
1

Miljppaverkan frén omgivningen Nej Det finns inga miljostérande verksamhet-
Kan befintlig miljostérande verksam- er i omradet.
het i omgivningen ha negativ inver-
kan pa projektet?
Effekter pa halsa och sakerhet
Ja | Nej | Oséker | Kommentar
Storningar Nej Nar ett tidigare oexploaterat omrade be
Kan ett genomforande av planen byggs, uppstér stérningar under byggtit
medgra storningar; t ex utslapp, den (i form av buller, vibrationer etc).
buller, vibrationer, ljus? .S, . :
Storningar efter byggtidens slut (trafik)
beddms inte bli betydande.
Sakerhet Nej
Kan ett genomférande av planen ge
effekter pa halsa och sékerhet?
Barn och ungdomar Nej Planomradet ar lokaliserat i en del av

Kommer planen att paverka barn och
ungdomar negativt?

staden med bra forutsattningar for barn.

Arby naturreservat, ster om omrade 1
erbjuder mycket goda majligheter till le
och friluftsliv. Norr om Olofslundsvéager
finns en fotbollsplan, och mellan Spi-
reavagen och Buxbomsvagen finns en
lekplats.

Det finns bade forskolor och en grund-
skola i naromradet. En gc-vag loper nd
an hela vagen fran planomradet till
grundskolan.

Langs Torshéllavagen gar stadsbussal

= =

I

med hdg turtathet.

Effekter pa hushallning av mark, vatten och andrar  esurser

Ja | Nej | Oséker | Kommentar |
Mark- och vattenanvan dning Nej De planerade bostéderna innebér en uf-
Kan ett genomférande av planen byggnad i anslutning till ett befintligt
g”cidflc;rt?e?]‘;i‘ggnfﬁ;a?gﬂ]nrg(?evt;nark bostadsomrade i en skala som inte medfor

nagra storre ingrepp i miljon.

Naturresurser Nej
Kan ett genomférande av planen
medfora ett avsevart uttbmmande av
nagon ej fornyelsebar naturresurs?
Transporter/Kommunikation Nej Planomradet ar tillgangligt med kollektiv-

Kan ett genomférande av planen ge
upphov till betydande 6kning av for-
donstrafik?

trafik i form av bussar (linje 1 Torshalla
Eskilstuna) med hallplatser langs Tors
hallavagen. Biltrafiken till planomradet
Okar med en exploatering, dock inte i

nagon betydande omfattning.
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Rekreation, rorligt friluftsliv Nej Arby naturreservat kommer att vara lat-
Kan ett genomftrande av planen tillgéngligt &ven efter att planomradet har
foorsamra kvalllten ellg.r.kvantlteten pa exploaterats.

nagon rekreationsmdjlighet?

Kulturminnesvard Nej En arkeologisk utredning har utférts oc

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med forn-
lamning eller annan vardefull kultur-
historisk milj6?

befintliga fornlamningar avlagsnats fran

planomradet.

>

Overgripande miljdmal och barkraftsprinciper

D

Ja | Nej | Oséker | Kommentar
Langsi ktliga miljomal Osakert | Om inte hansyn tas till befintliga natur-
fF__'””deet nagon risk ?tgitt genom- varden s& strider planen mot uppfyllels
effekier som strider mot de fyra krets- av miljokvalitetsmalen "ett rikt odlings-
loppsvillkoren eller andra I&ngsiktiga landskap” och "ett rikt véxt- och djurliv’,
miljomal? En naturinventering ska tas fram som
redovisar var det finns hdga naturvarden.
Resultatet fran inventeringen kommer att
beaktas vid exploatering av planomradet.
Har ett genomférande av planen Nej
effekter som var fér sig ar begran-
sade men tillsammans kan vara be-
tydande?
Har ett genomférande av planen Nej

miljoeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller
indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter
av planens ge-
nomforande

Negativa effekter
av planens ge-
nomforande

Nollalternativ

Sammanfattande
kommentarer

Planen mojliggor for utbyggnad av befintligt villaoade dar det redan finns
god tillganglighet och bra forbindelse till centruskola och service. Planen
mojliggor for Okat underlag for kollektivtrafik oatykelstrak.

Planens genomférande innebar mindre odlingsbafasag livsmiljder for
djur och vaxter samt férandringar i landskapsbilden

Ett nollalternativ medfér att markens nuvarandedamwing fortléper och inga
nya bostader tillkommer.

En exploatering av planomradet skapar mojlighettegrdjuda ett bra boende
och 6ka kommunens attraktivitet.
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Kommunens stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gor kommunen féljand e bedémning: M;é'ée;a
Ett genomférande av detaljplanen har inte ndgon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan f& negativa effekter, men forebyggande atgarder kommer X

att vidtas s& att dessa inte blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushall-
ningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan &r s betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Arbetsgrupp
Arbetet med behovsbeddmningen har bedrivits i gtigemn. Medverkande tjansteman har varit:

Gunilla Frenne SBF/Park & natur/Kommunbiolog

Stadsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

Anna Ekwall Ellen Liljencrantz
Planchef Planarkitekt



	2018-08-22 Slagsta PB antagande.pdf
	Del av Slagsta 1:13 och 3:1
	Planbeskrivning 
	Planprocessen – Standardförfarande

	INLEDNING
	Plandata
	Kommunala ställningstaganden

	FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR
	Natur och kultur
	Bebyggelseområden
	Vattenområden
	Gator och trafik
	Störningar
	Teknisk försörjning

	Inverkan på miljö och hälsa
	Administrativa frågor

	GENOMFÖRANDE
	Fastighetsrättsliga frågor
	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor

	ARBETSGRUPP

	2018-08-22 Slagsta Granskningsutlåtande.pdf
	Del av Slagsta 1:13 och 3:1
	Granskningsutlåtande 
	Granskning
	Sammanfattning över inkomna synpunkter
	Yttranden utan erinran
	Övriga ändringar
	Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga planförslaget
	Förslag till beslut 






