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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Viltstigen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostédder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Bostadsrittsforeningen Viltstigen, registrerad hos Bolagsverket 2015-01-02, forvéarvade 2015-10-06
fastigheten Nacka, Bo 1:762 med adress Viltstigen 2 i Saltsj6-Boo. Féreningen #r ett privatbostadsféretag
(s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten bestar av ett hus i tva plan med tva ldgenheter, tillhrande garage samt ett Attefallshus.
Fastighetens taxeringsvirde dr 12 362 000 kronor, varav taxeringsvirdet for byggnaderna uppgar till 4
988 000 kronor. Total boyta dr 211 m2 och markytan ar 1 324 m2.

Foreningen #dger fastigheten. Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos If.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB och den tekniska
forvaltningen skots i mojligaste man av medlemmarna.

Styrelsens sammansittning har sedan 2020-07-30 varit:

Alexandre Gomes Cavalcanti Ordforande
Martin Modig Ledamot
Jens Ekholm Ledamot

Revisor: Ann-Marlene Jonsson

Foreningen har sitt sdte i Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 25 % per 2023-10-01

Medlemsinformation

Ingen ldgenhet har 6verlatits. Ingen medlem har limnat foreningen och ingen medlem har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till fem personer och vid érets slut till fem personer.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
I energikostnad ingar vatten & avlopp.

Upplysning vid forlust

2023
93
-49
89,3
443
6914
6914
11
15,6
76
99,7

2022
89
-53
89,3
423

6 985
6985
-7
16,5
85
98.9

2021
89
-60
89,2
423
7056
7056
-42
16,7
77
99,7

3(12)

2020
91
-40
89,2
423
7073
7073
57
16,7
66
100,0

Foreningen hojde arsavgifterna med 25 % per 2023-10-01 for att klara sina ataganden pa savil kort som
lang sikt. Arsavgifter tas inte ut for att fullt ut ticka de avskrivningar som gors varfor ett minusresultat ir
att vénta dven i fortsdttningen. Kassaflodet kommer dock att vara positivt tack vare de atgiarder som
genomforts. Darmed riknar foreningen med att kunna avsitta medel for kommande underhall,
reparationer och ataganden. Styrelsen fortsétter f6lja kostnadsutvecklingen och ldget pa rdntemarknaden

for att i tid kunna avgora om fler avgiftshojningar dr nddvindiga.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 12 650 000 64 302
underhall 12 500
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 650 000 76 802

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Totalt

Balanserat

resultat
-305 563
-12 500
-53 199

-371 262

371262
49 344
-420 606

12 500

-433 106
-420 606

Arets

resultat

-53 199

53 199
-49 344
-49 344

Totalt

12 355 540
0

0
-49 344
12 306 196

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 93 405 89 352
Ovriga rérelseintikter 304 1026
Summa rérelseintikter 93 709 90 378
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -67 772 -68 056
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -51 643 -51 643
Summa rérelsekostnader -119 415 -119 699
Rorelseresultat -25706 -29 321
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -23 638 -23 878
Summa finansiella poster -23 638 -23 878
Resultat efter finansiella poster -49 344 -53 199
Arets resultat -49 344 -53 199
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 709 328 13758 162
Inventarier, verktyg och installationer 5 36512 39 321
Summa materiella anliiggningstillgangar 13 745 840 13 797 483
Summa anléiggningstillgangar 13 745 840 13 797 483

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1328 1062
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 830 15198
Summa kortfristiga fordringar 19 158 16 260
Kassa och bank

Kassa och bank 16 601 29908
Summa kassa och bank 16 601 29908
Summa omsiittningstillgangar 35759 46 168
SUMMA TILLGANGAR 13 781 599 13 843 651
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

12 650 000
76 802
12 726 802

371 262
-49 344
-420 606

12 306 196

6,7
1443 997
1 443 997

14 924

1250
15232
31 406

13 781 599
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2022-12-31

12 650 000
64 302
12 714 302

-305 563
-53 199
-358 762

12 355 540

1458921
1 458 921

14 924

1250
13016
29 190

13 843 651




Bostadsrittsforeningen Viltstigen
Org.nr 769629-3526

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-49 344
51643

2299
-266

-2 632
2216
1617
-14 924
-14 924
-13 307

29908
16 601

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-53 199
51643

-1 556

-2220
1250
320
-2206

14 924
-14 924
-17 130

47038
29 908
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Lan som I6per med 3-manaders ridnta redovisas som langfristiga om inte féreningen har for avsikt att
slutbetala lanet under aret.

Reservering till Fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med ett belopp minst motsvarande 0,1 %
av fastighetens taxeringsvérde.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning tkr
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Manadsavgifter 93 405 89 352
Summa nettoomsiittning 93 405 89 352
I foreningens arsavgifter ingar vatten & avlopp samt sophdamtning.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Vatten & avlopp -16 132 -17 885
Sophidmtning -7368 -7 850
Postbefordran -814 -313
Fastighetsforsikring -17 369 -17 627
Revisionsarvoden -5500 -5500
Ovriga forvaltningskostnader -304 -1 026
Redovisningstjénster -19 035 -16 535
Bankkostnader -1 250 -1320
Summa évriga externa kostnader -67 772 -68 056
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Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsvirden
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa byggnader och mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Lan Stadshypotek nr 05-129414-134095 1,61% 2026-09-30
Summa langfristiga skulder
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2023-12-31

14 100 000
14 100 000

-341 838
-48 834
-390 672
13709 328
4988 000
7374 000
12 362 000
9376 201

4333 127
13709 328

2023-12-31

56 175
56 175

-16 854
-2 809
-19 663

36 512

2023-12-31

1 443 997
1 443 997
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2022-12-31

14 100 000
14 100 000

2293 004
-48 834
-341 838
13 758 162
4988 000
7374 000
12 362 000
9 425 035

4333127
13 758 162

2022-12-31

56 175
56 175

-14 045
-2 809
-16 854

39 321

2022-12-31

1458921
1 458 921
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Not 7 Skulder som avser flera poster

11 (12)

Foretagets banklan om 1 458 921 kr (1 473 845 kr) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 8 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning

Summa stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

En vattenldcka upptécktes och atgirdades i Attefallshuset under varen.

2023-12-31
1443 997
1443 997

14 924
14 924

2023-12-31

2234 000
2234000

2022-12-31
1458921
1458 921

14 924
14 924

2022-12-31

2234 000
2234000

Ny styrelse bestaende av Martin Modig, Alexandre Gomes Cavalcanti och Susanna Modig tilltridde

under september.
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Undertecknade f6rsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1amnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

NACKA, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandre Gomes Cavalcanti Martin Modig
Ordférande

Susanna Modig

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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Revisionsberiittelse
Till stiimman i Bostadsriattsforeningen Viltstigen

Organisationsnummer 769629-3526

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Viltstigen.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller viasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta f6r hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Viltstigen for ridkenskapsaret 2022-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

NYKVARN den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
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