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Styrelsen for BRF Viggen i Riksten far
hdrmed uppriitta arsredovisning for

riikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadréttsforeningen registrerades 2014-03-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-02

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Arets resultat uppgér till -478 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 793 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 315 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger Fastigheten Botkyrka Hangaren 4 i Botkyrka Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 46
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2016.Fastigheternas adress dr Eklundshovsvégen 29 A - B och 31 i Botkyrka.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rumochkék  2rumochkdék 3 rumochkdk 4 rumochkdék  Summa

3 22 19 2 46

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Carport 21

P-platser 28

Total tomtarea 3 965 m?
Total bostadsarea 2 983 m?
Arets taxeringsvirde 77 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 77 000 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Vattenfall El
Soédertorns Fjarrvarme Fjarrvarme
Botkyrka Kommun Vatten
SRV Atervinning Sophémtning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 134 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 451 tkr (151kr/m?) i enlighet med
underhallsplan. Styrelsen har antagit underhéllsplanen och bedémer att innehallet ar aktuellt.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Emil Nilsson Ordférande 2025
Carina Baurén Soderstrom Sekreterare 2025
Marie Linder Vice ordférande 2025
Fredrik Nensén Asbrink Ledamot 2025
Fredrik Roselin Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Birger Sjoberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 63 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende
ar 8 st). Vid ridkenskapsarets utgdng var samtligabostadsrétter placerade.

Arsavgiften dndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 28 %. Fér 2024 uppgick den i genomsnitt till 855 kr/m?/Ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med
3,0 % frén och med 2025-01-01. Hojningen beror framst pa den generella inflationen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 3019 2442 2224 2193 2157
Resultat efter finansiella poster* —478 -399 —680 —486 =302
Resultat exkl avskrivningar 315 395 113 307 492
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _
reservering till underhallsfond 128 48 291 107 292
Soliditet %* 67 67 67 67 66
. o

A'.rsavglft.gndel 1% av totala 9 ]7 88 38 89
rorelseintdkter*
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 927 737 657 650 643
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 204 193 254 216 178
Sparande kr/kvm* 106 164 48 103 165
Skuldséttning kr/kvm* 11 166 11 256 11 353 11 451 11 671
Skuldsdttning kr/kvm upplaten med 11166 11256 11353 11451 11671
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 12,0 15,4 17,3 17,6 18,1
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid Forlust:

Underhéll, hogre rantor och 6kade driftkostnader (framst vatten) ledde till att foreningen fick ett minusresultat (-478 tkr)
trots att avgifterna hojdes med 28 % from 2024-01-01. I &r (2025) planeras underhall av luftbehandlingssystem samt
ovrig kontroll och besiktning. 2026 planeras underhall av fasader, balkonger, altaner och fonster. Eventuellt kommer
foreningen att skjuta fram det, eftersom de fortfarande é&r i bra skick. Om underhéll ska genomf6ras kommer féreningen
se dver mojligheter och 16sningar i form av 14n och hdjning av arsavgifter for att bemota dessa kostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond

Arets resultat

72 160 000

1721475

451 000

-5301313
—398 811
—451 000

—398 811

398 811

—478 392

Vid arets slut

72 160 000

2172 475

—6 151 124

—478 392

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—5700 124

—478 392
—451 000

—6 629 516

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3019010 2 442 326
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 81484
Summa rorelseintikter 3019310 2523810
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 144 666 -1 174 505
Ovriga externa kostnader Not 5 —499 758 —411 675
Personalkostnader Not 6 —95 936 —94 632
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —793 438 —793 438
Summa rorelsekostnader -2 533 798 -2 474 250
Rorelseresultat 485 512 49 560
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 1 044
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —963 932 —449 415
Summa finansiella poster =963 904 —448 371
Resultat efter finansiella poster —478 392 —398 811
Arets resultat -478 392 -398 811
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 100 263 037 101 056 475
Summa materiella anléiggningstillgingar 100 263 037 101 056 475
Summa anliggningstillgangar 100 263 037 101 056 475
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 204
Ovriga fordringar 40 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 227 335 192 778
Summa kortfristiga fordringar 227 375 193 018
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1112 436 1202 840
Summa kassa och bank 1112 436 1202 840
Summa omsittningstillgdngar 1339 811 1395 858
Summa tillgangar 101 602 848 102 452 333
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 160 000 72 160 000

Fond for yttre underhall 2172475 1721475

Summa bundet eget kapital 74 332 475 73 881 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 151 124 —5301313

Arets resultat —478 392 —398 811

Summa fritt eget kapital -6 629 516 =5700 124

Summa eget kapital 67 702 959 68 181 351
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 16 033 697 15 941 697

Summa langfristiga skulder 16 033 697 15 941 697

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17273 510 17 633 510

Leverantorsskulder 33 860 82 346

Ovriga skulder Not 14 -3 275 -3523

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 562 097 616 952

Summa kortfristiga skulder 17 866 192 18 329 285

Summa eget kapital och skulder 101 602 848 102 452 333
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 485512 49 560
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 793 438 793 438
1278 950 842 998
Erhéllen rénta 29 1044
Erlagd rinta =997 760 —333 405
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —34 357 —90 214
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —69 265 -5781
Kassaflode fran den lopande verksamheten 177 596 414 642
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —268 000 =292 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —268 000 —292 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —90 404 122 642
Likvida medel vid arets borjan 1202 840 1 080 198
Likvida medel vid arets slut 1112 436 1202 840
Kassa och Bank BR 1112 436 1202 840
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas

som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2551776 1 993 548
Hyror, p-platser 243 600 243 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 300 -3 538
Elavgifter 213 806 191 419
Ovriga ersittningar 13132 17 297
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 0
Summa nettoomsittning 3019010 2 442 326

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har

tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds

efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intdikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdrsioversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 81 064
Ovriga rorelseintikter 300 420
Summa ovriga rorelseintékter 300 81484
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 =94 275
Reparationer —134 383 —103 941
Forsakringspremier —86 812 =72 918
Kabel- och digital-TV —103 370 —124 175
Systematiskt brandskyddsarbete —13 688 0
Serviceavtal —60 479 -9 157
Obligatoriska besiktningar —21 643 =50 441
Snd- och halkbekdmpning —24 423 =72 198
Forbrukningsinventarier —1 844 —1 485
Vatten —140 166 —107 346
Fastighetsel -219 099 -213 739
Uppvéarmning —247 787 —255 830
Sophantering och atervinning =75 666 —69 000
Forvaltningsarvode drift —15306 0
Summa driftskostnader -1 144 666 -1 174 505

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —355 602 -341 169
IT-kostnader -3 693 -1129
Arvode, yrkesrevisorer —38 375 =32 500
Ovriga forsiljningskostnader —1481 -1 320
Ovriga forvaltningskostnader —87 727 —15145
Kreditupplysningar —580 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —8 882 —17 588
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =17
Bankkostnader -3 419 -2 807
Summa évriga externa kostnader —499 758 -411 675

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =74 998 =74 300
Sociala kostnader —20938 —20332
Summa personalkostnader -95 936 -94 632
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —793 438 —793 438
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -793 438 -793 438
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Raénteintakter fran bankkonton 0 978
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 5
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 25 55
Ovriga ranteintikter 4 6
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 29 1044
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —963 855 —449 226
Ovriga rintekostnader -77 -189
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -963 932 -449 415
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 95 212 540 95212 540
Mark 11 398 000 11 398 000
106 610 540 106 610 540
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 106 610 540 106 610 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5 554 065 —4 760 627
-5 554 065 -4 760 627
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =793 438 —793 438
=793 438 -793 438
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —6 347 503 -5 554 065
Restvarde enligt plan vid arets slut 100 263 037 101 056 475
Varav
Byggnader 88 865 037 89 658 475
Mark 11 398 000 11 398 000
Taxeringsvarden
Bostéder 77 000 000 77 000 000
Totalt taxeringsvarde 77 000 000 77 000 000
varav byggnader 63 000 000 63 000 000
varav mark 14 000 000 14 000 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 97 230 86 812
Forutbetalt forvaltningsarvode 88 757 85292
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 348 20 674
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 227 335 192 778
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 1112436 1202 840
Summa kassa och bank 1112 436 1202 840
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 33307 207 33575207
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —16 981 510 -17 341 510
Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —292 000 —292 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 033 697 15 941 697

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,02% 2024-04-25 1260 000,00 —1236 000,00 24 000,00 0,00
SWEDBANK 3,50% 2025-01-28 0,00 1 236 000,00 48 000,00 1 188 000,00
SWEDBANK 3,50% 2025-01-28 16 081 510,00 0,00 96 000,00 15985 510,00
SWEDBANK 1,14% 2026-09-25 16 233 697,00 0,00 100 000,00 16 133 697,00
Summa 33 575 207,00 0,00 268 000,00 33 307 207,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi de tva 1an som omsitts nistkommande rédkenskapsar enligt tabellen som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga l&nen under kommande ar.

Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms -3 275 -3523
Summa dvriga skulder -3 275 -3 523

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 565 23 345
Upplupna réntekostnader 139 534 173 362
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 37 456 1481
Upplupna elkostnader 29 139 30 799
Upplupna viarmekostnader 29318 36 154
Upplupna revisionsarvoden 35000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 75 000 74 300
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 193 085 247 511
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 562 097 616 952
Not 16 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000 35000 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Emil Nilsson

Carina Baurén Soderstrom

Marie Linder

Fredrik Nensén Asbrink

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. . . Arsredovisni i ittad av styrel
BRF Vlggen | RIKSTEN 5 5k% viceon i Rikston i samarbeto med.

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Livel
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

EMIL NILSSON (ssN-validerad)

Styrelseordférande

Serienummer: 3cc56¢1445a669|...]138395f83427e5

IP: 90.129.XXX.XXX ' ’,

2025-04-16 08:58:13 UTC BankID o

FREDRIK HERMAN ROSELIN (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 7c9e8047994ab8]...]8c42fd7b824e5

IP: 217.213.XXX.XXX ",

2025-04-16 19:03:38 UTC BankID o

Anna Carina Baurén Séderstrém (SsN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 74314259161f22[...]b16e4d431bbc3
IP: 217.213.xxX.XXX ' ’,

2025-04-17 06:05:34 UTC BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

MARIE LINDER (sSN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: c346d409c604eb|...]902c57d44246a

IP: 90.227 XXX.XXX ")
2025-04-16 09:01:23 UTC BankiD

FREDRIK NENSEN ASBRINK (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 076d8aac284577/...]15bf3a984ec9c0

IP: 90.225.XXX.XXX ",

2025-04-16 19:21:32 UTC BankID

MATS BENJAMIN HENRIKSSON

Auktoriserad revisor

IP: 195.84.xxx.XXX

Serienummer: 77d20be123de22|...]3517df674e0f ",
2025-04-17 06:31:17 UTC BankID

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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  2025-04-16 19:12:58 UTC   Penneo system                   90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
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