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Riksbyggen Brf Luledhus nr 9 1(14)
Org.nr 797000-1553

Styrelsen for Riksbyggen Brf Luledhus nr 9 har hdrmed upprittat arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningen registrerades 1954-03-18 och foreningens fastighet, Gulsporren 1, bebyggdes 1955.
Fastigheten &r beldgen pa Majviagen 11-21, Kéllgatan 2-8 samt Ljunggatan 2-4 i Luled kommun. P&
fastigheten finns 6 byggnader innehallande 111 lagenheter. Pé fastigheten finns dessutom 4 lokaler, 23
garage och 48 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

30 stycken 1 rum och kok,
69 stycken 2 rum och kok,
12 stycken 3 rum och kok

Total tomtarea: 9 079 m2
Total bostadsyta: 5 972 m2
Total lokalyta: 675 m2

Foreningens fastigher har under éret varit fullvirdeforsikrade hos Folksam. Hemf6rsdkring bekostas
inviduellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Gemensamma utrymmen
I féreningen finns en gemensamhetslokal och bastu.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall
och fastighetsskdtseln av Axcell Fastighetspartner AB.
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Fastighetens tekniska status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
underhall/reparationer av uppkomna skadors samt planerade underhall av normala forslitningar.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort 16pande underhall for 231 961 kr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall
tidsmassigt och kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvidnds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp

som éarligen ska reserveras (avséttas) till underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 272 tkr.

Tidigare utforda underhillsitgiirder Ar
Byte armaturer, 1dssystem/nycklar, markanlédggning 2021-22
Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen har sitt site i Luled.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen arbetar med att ta fram en ny detaljerad underhéllsplan infor kommande éar.

Styrelsen sade upp avtal med Riksbyggen 2022-12-31, Axcell ér fastighetsforvaltare och Castor &r
ekonomisk forvaltare fran 2023-01-01. Ny styrelseordforande fran 23-02-28.

Atgirder som genomforts ér bl.a:

- BRF Luledhus nr 9 far en e-postadress att anvénda.

- Upprdittat lista for parkering och garage.

- Skapat vilkomstbrev med information som skickas till nya medlemmar.

- Mobil APP installeras for bokning av tider i tvittstuga och bastu.

- Drift och underhallsplan upprittas. Storstddning av gemensamma lokaler utfors.

- Reparationer av viarmesystemet, killardorrar som hianger snett och trasiga trappnedgangar hos fotvard
och frisering &r utforda.

- Hiangrannor rensas, byts ut och nya skorstenar(stoser) ersétter trasiga.

- Vattenskadad lagenhet renoveras.

Forsikringsirende Folksam.
Bestillning: Betalda fakturor - for vattenskadad ldgenhet.

Giller foretagen:
- Svenska NORRBYGG AB - faktura 11698 , nr 11628, nr 11627

- Ocab Norr AB - faktura CD510015360, CD51001294
- Axcell - faktura F118761 ( 22.238:-), felanmélan stamstopp Igh 41, datum 23/8.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrtter i foreningen upplétna.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 151 st

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 129 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-02-28 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Namn Uppdrag Mandat tom

Ann-Cristin Lindback Ordférande 2024

Emma Stohne Sekreterare 2024

Ingrid Landin Ledamot 2024

Klas Nilsson Ledamot 2024
Suppleant Berit Lindbéck 2024

Stefan Annernés 2024

Maud Granstrom 2024
Valberedning Alf-Gunnar Lundgren

Carina Forsberg

Revisor KPMG AB, ordinarie revisor
Siv Andersson, fortroendevald intern revisor

Styrelsen har under rdkenskapséret haft 8 protokollforda sammantraden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-13.
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Riksbyggen Brf Luledhus nr 9
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostiider per kvm BOA
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Viarmekostnad per kv totalyta
Rénta per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm totalyta

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 2473 581
Reservering
underhallsfond
Uttag ur underhallsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 2 473 581

2022/23
3663
717

33

487

43

41

73

36
2629

Reserv-
fond
83 426

83 426

2021/22
3663
316

31

487

32

35

74

33
2960

Fond for yttre
underhall
6 619 791

1272433
-36 530

7 855 694

2020/21
3569
-348

30

473

42

42

71

30
2993

Balanserat

resultat

-1 144 352

-1272 433
36 530

316 149

-2 064 106

2019/20
3390
1728
30

444

43

38

69

32
2875

Arets

resultat

316 149

-316 149
716 746
716 746

Medlemsinsatserna i forandring i eget kapital innehaller upplatelseavgifter pa 2 246 496 kr och

medlemsinsatser pa 227 085 kr.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-2 064 106
716 746
-1 347 360

1272 433
-36 530

-2 583 263
-1 347 360

4(14)

2018/19
3424
773

35

444

43

49

68

41
2747

Totalt
8 348 595

0
0

0

716 746
9 065 341
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Riksbyggen Brf Luledhus nr 9
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-09-01
-2023-08-31

3 658 625
805 103
4 463 728

-2253 375
-477 938
-75 300

-716 430
-3 523 043
940 685

13216
-237 155
-223 939

716 746

716 746

716 746

5(14)

2021-09-01
-2022-08-31

3663 053
798 896
4 461 949

-2 465 680
-673 420
-105 522

-716 429
-3 961 051
500 898

25 246
-209 995
-184 749

316 149

316 149

316 149
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-08-31

21610 151
62 338
21 672 489

162 000
162 000
21 834 489

174 237
76 975
47 048

298 260

5504119
5504 119
5802 379

27 636 868

6 (14)

2022-08-31

22316 190
72 729
22 388 919

162 000
162 000
22 550 919

706
1636
110 062
112 404

4386 366
4 386 366
4498 770

27 049 689
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Riksbyggen Brf Luledhus nr 9
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-08-31

2473 581
83 426

7 855 693
10 412 700

-2 064 106
716 746

-1 347 360
9 065 340

9 688 990
9 688 990

7787 090
208 287
15573
388 635
482 953
8 882 538

27 636 868

7(14)

2022-08-31

2473 581

83 426
6 619 790
9176 797

-1 144 351
316 149
-828 202

8 348 595

17 476 080
17 476 080

198 840
116 628

7 803
368 342
533 401
1225014

27 049 689
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-09-01
-2023-08-31

716 746
716 430
7770

1 440 946

-173 291
-12 325
91 659
-30 397
1316 592

-198 840

-198 840

1117 752

4 386 366
5504 118

8 (14)

2021-09-01
-2022-08-31

316 149
716 430
-14 654

1017 925
-129
-819

-21 855

56 225
1051 347

-198 840
-198 840

852 507

3533 860
4 386 367
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

I resultatet ingér avskrivningar med 716 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resulatet 1 433 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid f6ljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 ar
Standardforbattringar 50 ar
Inventarier 5-30 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsréttsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Reservering gors 1 enlighet med féreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som

forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Fastighetens rinta per kvadrat definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till fastighetens totala
antal kvadratmeter.
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Riksbyggen Brf Luledhus nr 9
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall lokaler
Brénsletilldgg bostdder
Elavgifter

Avgér: Avsatt till medlemmarnas reparationsfonder

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgift
Balkongtilligg
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard
Uppvéarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoérdjning

Forbrukningsinv. / mtrl
Forsékring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt

2022-09-01
-2023-08-31

2910504
81 560
43 188
82200

-300

438 662
133 475
-30 664

3 658 625

2022-09-01
-2023-08-31

259200
518 400
22 434
5069
805 103

2022-09-01
-2023-08-31

-231 961
-36 530
-135176
-485 298
-269 927
-283 714
-159 798
-50 940
-17 521
-114 505
-272 516
-195 489
-2253375

10 (14)

2021-09-01
-2022-08-31

2910 696
81 744
43 188
86 400

-900

438 192
134 397
-30 664
3663 053

2021-09-01
-2022-08-31

259200
518 400
18 458
2838
798 896

2021-09-01
-2022-08-31

-204 558
-507 784
0

-489 859
-230 300
-209 865
-144 360
-139 765
-3 049
-78 605
-269 817
-187 719
-2 465 681
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (Byrd)

Stammor, styrelsemdten, representation
Telefon

Inkasso-Juristarvode
Forvaltningsarvode foretag
Administrationskostnader

Avgifter for myndigheter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader enligt lag och avtal

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgiende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden
Bostider
Lokaler

Varav totalt taxeringsvérde byggnader
Varav totalt taxeringsvérde mark

2022-09-01
-2023-08-31

-16 000
-4 309

0

-3 375
-407 780
-21 144
-800

-24 529
-477 937

2022-09-01
-2023-08-31

-57 300

-18 000
-75 300

2023-08-31

38 957 943
685 000
39 642 943

-17 326 753
-706 039
-18 032 792

21 610 151

67 600 000

1911 000

47 615 000

21 896 000
69 511 000

11 (14)

2021-09-01
-2022-08-31

-14 500
0

-6 841
-2 098
-597 358
-25 694
0

-26 929
-673 420

2021-09-01
-2022-08-31

-57 100
-41 700
-6 722
-105 522

2022-08-31

38957 943
685 000
39 642 943

-16 620 714
-706 039
-17 326 753

22316 190

67 600 000

1911 000

47 615 000

21 896 000
69 511 000

# visma sign



Riksbyggen Brf Luledhus nr 9
Org.nr 797000-1553

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar

Not 11 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Swedbank foretagskonto
SBAB spar

2023-08-31

20 190 000
20 190 000

2023-08-31

750 994
750 994

-678 265
-10 391
-688 656

62 338

2023-08-31

162 000
162 000

162 000

2023-08-31

1816 706

22 326
3 665 088
5504 120

12 (14)

2022-08-31

20 190 000
20 190 000

2022-08-31

750 994
750 994

-667 874
-10 391
-678 265

72 729

2022-08-31

162 000
162 000

162 000

2022-08-31

0
1941 075
2445 291
4 386 366
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léangivare %
Swedbank 0,98
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 0,84
Stadshypotek 2,27
Stadshypotek 2,27

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2024-06-19
2024-06-30
2025-04-30
2025-03-30
2025-03-30

Léanebelopp
2023-08-31
6 661 250

1 000 000

4 381 857
1847373

3 585 600
17 476 080

7 787 090

13 (14)

Lanebelopp
2022-08-31
6 734 250

1 000 000

4 430 257

1 884 973
3625 440
17 674 920

198 840

Lan som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beléning sker hos banken vilket r foreningens avsikt.

Nasta ars forvintade amortering dr 198 840 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut vara 16 481 880 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostander

Upplupna kosnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekotsnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
BG-inbetalningar efter 2023-01-01

2023-08-31

18 000
33652
0

0

0

16 000
57300
339908
18 093
482 953

2022-08-31

8340
34 029
1793
19 333
14 967
15 000
77 200
362 740
0

533 402
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan rikenskapsarets utgang har féreningen drabbats av tva vattenskador. Styrelsen har kopplat in en
leverantor for att undersdka bakomliggande orsaker och lampliga atgédrder infor framtiden.

Lulea den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ann-Cristin Lindback Emma Stohne
Ordf6rande Ledamot
Ingrid Landin Klas Nilsson
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Monika Lindgren Siv Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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UNDERSKRIFTER

This documents contains 15 pages before this page Tama asiakirja sisaltdéd 15 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 15 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 15 sider far denne siden Dette dokument indeholder 15 sider far denne side

ANN-CRISTIN LINDBACK

dd578441-88ab-431d-a8ae-d8b42f9cccf - 2024-02-04 12:09:42 UTC +02:00
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Luledhus nr 9, org. nr 797000-1553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Luledhus nr 9 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Luleahus
nr 9 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den

Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Siv Andersson
Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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