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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Timjan 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bakgrund om foreningen

Bostadsrittsforeningen Timjan 3 bildades 2007 och féreningens fastighet forvarvades den 16 december
2009. Fastigheten dr byggd 1963 och innan foreningen forvirvade fastigheten dgdes den av
Stockholmshem AB.

Under tiden som foreningen har dgt fastigheten har det genomforts ett antal fordndringar som bidragit till
battre trivsel och standard. Stambyte, miljostuga, tvéttstuga, breddning av parkeringsplatser,
trapphusrenovering, nya portar, ny takbeldggning, nya fonster, forbéttrad omgivning, fasadrenovering,
balkongrenovering och ny belysning har varit ndgra av de insatser som genomforts under aren. Darutéver
genomfor foreningen ockséa de lagstadgade besiktningar nir det kommer till bland annat OVK och
lekplatsbesiktning. Stamspolning sker ungefar vart femte ar och dgde senast rum i borjan av rdkenskapsar
2023. Radonmitning sker ocksa regelbundet och skedde senast under aren 2020/2021.

Flera av de som bodde i foreningen innan ombildningen bor kvar, vilket dr gladjande. De har kunskap
och sitter pa en historia om fastigheten och omradet som &r mycket vardefull. Det finns ocksé

medlemmar kvar som har bott i fastigheten sedan husen byggdes.

Foreningen har sitt site i Stockholms ldn, Stockholm kommun.
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Styrelsen och ovriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.0.m. drsstimman
Kasper Levén Ordf6rande 2025
Miriam Ekwurtzel Ledamot 2026
Elena Rédisidnen Ledamot 2026
Tor Lindstrand Ledamot 2026
Hanna Froberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Britta Rehn 2025
Daniel Lofstrom 2025
Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Lina Astrom 2025
Jessica Watson Gailbrath 2025

Under verksambhetséret har foreningen haft XXX protokollforda styrelsemdten. Ordinarie
foreningsstimma avholls 2024-05-23. Rostldngden faststélldes till 25 medlemmar varav en via fullmakt.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades pé Bolagsverket senast 2023-07-07.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Timjan 3 i Stockholms Kommun med dirpa uppforda tre stycken byggnader
med 65 ldgenheter. Fastighetens adress dr Russinviagen 73-89 i Farsta.

Total tomtarea 8 658 m?
Total bostadsarea 4522 m?

Taxeringsvarde dr 88 000 000 kr varav byggnad 52 000 000 kr och mark 36 000 000 kr.

Léigenhetsfordelning

1 rum och kdk 11 lagenheter
2 rum och kok 9 lagenheter
3 rum och kok 36 ldgenheter
4 rum och kok 2 lagenheter
5 rum och kok 7 lagenheter

Till varje lagenhet hor minst ett ldgenhetsforrad som &r placerad pa kallarvaningen i respektive
fastighetsbyggnad.

Forsikringar
Foreningens fastigheter &r forsiakrad genom Trygg Hansa. [ forsékringen ingér dven
styrelseansvarsforsakring.

Foreningens lokaler
Foreningen har ett fatal extra forrad och matkillarférrad som kan hyras, miljostuga, cykel- och
barnvagnsrum samt en tvittstuga.
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Parkeringsplatser
Foreningen har 43 parkeringsplatser.

Bostiader och p-platser

Antal Typ Total yta
59 Bostadsritter 4149 kvm
6 Hyresrétter 373 kvm

Nir en hyreslédgenhet av ndgon anledning blir tom ombildas den till bostadsrétt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

XXX

Medlemsinformation

3 (15)

Antalet medlemmar i foreningen i borjan av 2024 uppgick till 87 st. Tillkommande medlemmar under
rakenskapsaret var 2 st, och antalet avgéende 2 st. Vid ridkenskapsarets slut var totalt antalet medlemmar

87 st.

Styrelsen har under det gédnga riakenskapséret delat ut XXX nyhetsbrev.

Légenhetsoverlitelse

Under rikenskapséret har 4 st av foreningens bostadsriétter bytt 4gare enligt overlatelseavtal.

Visentliga avtal

Aimo Park Sweden AB (parkeringsbevakning)
Anticimex (avloppstfilla)

Bergs Lés AB (14ssystem)

Bergfast (tridgardsvard och sndérojning)

CWS (vard av entrémattor)

Ellevio AB (fastighetsel)

Entema AB (tvittmaskinsservice)

Fiber (Stokab)

Kasama (markarbeten)

Kuggholmen Bygg AB (nybyggnation av lagenheter)
Lejo Lokalvard AB (trappstddning)

LW (Takbesiktning)

Open Universe (internet)

Remondis (grovsopor och atervinning)
Stockholm Exergi AB (fjarrvérme)

Stockholm Vatten AB (hushalls- och matavfall)
Strevent (ventilationsbesiktning)

Stromson Revisionsbyrd AB (revisor)

Tele 2 (TV)

Teoge Forvaltnings AB (fastighetsforvaltare)
TP Mur & Puts AB (fasadrenovering) (garanti)
Trygg-Hansa (forsékringar)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Arets resultat

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)

Soliditet (%)

Skuldséittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
4036
17

81,2

791
61,9

7857
7209
9,9
269
213

2023
3586
-449

80,7

700
61,5

7 966
7309
11,4
160
194

2022
3319
-472

80,2

642
61,6

8 050
7386
12,5
151
168

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Aterforing fran yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

54 199 400

54 199 400

Upplatelse-
avgift

9732733

9732733

Fond for
yttre

underhall

620 224

357 000
-18 850

958 374

Balanserat

resultat

-9 772789
-448 825
-357 000

18 850

-10 559 764

2021
3332
-79

79,9

642
61,5

8159
7486
12,7
241
165

Arets

resultat
-448 825
448 825

16 972
16 972

4 (15)

2020
3354
-681

79,6

643
60,7

8267
7585
12,9
66
148

Totalt
54 330 743

0

0

0

16 972

54 347 715
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 559 764

arets vinst 16 972
-10 542 792

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 357 000

ianspraktagande av yttre underhallsfond 0

i ny rdkning dverfores -10 899 792
-10 542 792

Foreningens resultat och stédllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

4 036 430
5850
4 042 280

-1 793 094
-187 727
0

-105 950
-62 499
-116 189
-1 199 748
-3 465 206
577 074

3412
-563 514
-560 102

16 972

16 972

16 972

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

3585792
12 485
3598 277

-1 677 660
-494 414
-18 850
-103 285
-56 127
-90 149

-1 153 625
-3594 110
4167

723
-453 715
-452 992
-448 825

-448 825

-448 825
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

86 255 548
86 255 548

86 255 548

2323
99 096
101 419

1456 818
1 558 237

87 813 785

7 (15)

2023-12-31

87 455 296
87 455 296

87 455 296

296
80 067
80 363

783 567
863 930

88 319 226
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 199 400 54199 400

Uppatelseavgifter 9732 733 9732733

Fond for yttre underhall 958 374 620 224

64 890 507 64 552 357

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -10 559 764 -9 772 789

Arets resultat 16 972 -448 825
-10 542 792 -10 221 614

Summa eget kapital 54 347 715 54 330 743

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 25150 000 12 300 000

Summa langfristiga skulder 25150 000 12 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 450 000 20750 000

Leverantdrsskulder 195217 354 239

Aktuella skatteskulder 12 038 9631

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 658 815 574 613

Summa Kortfristiga skulder 8316 070 21 688 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 813 785 88 319 226
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 12 16 972 -448 825
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1199 748 1153 625
Betald skatt 380 4 490
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1217100 709 290
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 3059
Forédndring av kortfristiga fordringar -19 029 -20 192
Fordndring av leverantdrsskulder -159 022 19 444
Foréndring av kortfristiga skulder 84 202 117 492
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1123 251 829 093

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -198 166
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -198 166
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -450 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -350 000
Arets kassaflode 673 251 280927

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 783 567 502 640
Likvida medel vid arets slut 1 456 818 783 567
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jaimfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan men som légst med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 120
Virme, sanitet 35
El 7
Fasad 50
Fonster 40
Yttertak 50
Ventilation 25
Styr och dvervakning 10
Ovrigt 10-50
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter bostider 3283 836 2903 132
Hyror bostider 492 444 471 660
Hyror garage och parkeringsplatser 230 700 187 200
Ovriga intikter (pant- och dverlatelseavg.,
andrahandsuthyrning, etc.) 29 450 23 800

4 036 430 3585792
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Not 3 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning och renhéllning
Forsakringspremier
Mattbyte

Stadning *

Bredband
Forvaltningskostnad
Snoskottning

Kabel TV serviceavgift
Grovsopor

Ovr utgifter kopta tjinster

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Forvaltnin.arvode extra deb
Fastighetsskotsel

Diverse ovr kostnader
Sjélvrisk forsékringsskada

2024
68 366
704 327
190 205
88 159
40 820
37244
58511
25244
215925
130 814
21 184
88338
30 967
21453
35940
538

6 459
28 600

1793 094

* Utfall 2023 innehéller dven retroaktiva kostnader avseende ar 2021 och 2022.

Not 4 Reparationer

Invéndigt bostdder 16pande
Invindigt allm utrymmen l6pande
Tvittutrustning rep & inkdp
Invéndigt rep install. I6pande
Utvindigt huskropp 16pande
Markytor 16pande

Ovriga rep 16pande

Not 5 Ovriga kostnader

Revision

Foreningskostnader, méten, stimma mm
Kontorsomkostnader

Bankkostnader

Ovr. forvaltningskostnader

Inkasso och KFM-avg

2024
41 133
49 232
36 165
12 890
25325
15776

7 206

187 727

2024
39497
19 249

3753

62 499

12 (15)

2023
53033
640 240
183 504
68 125
37 893
39093
115 000
25244
202 710
144 695
19 898
78 389
8330
349

54 161
538

6 459

0

1677 661

2023
60 740
102 878
13111
177 325
80 871
52 838
6 652
494 415

2023
33516
13 157

3974

3716

1 600

163
56 126
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Ersittning fortroendevalda
Styrelsearvode
Valberedning

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkring

Bergfast vintervighéllning
Stokab

Bostadsritterna medlemskap
Tele 2

Anticimex

2024

80 220
8 595
88 815

27374
27374

116 189

2024-12-31

97 290 935
0
0
97 290 935

-9 835 639
-1 199 748
-11 035 387

86 255 548

52 000 000
36 000 000
88 000 000

66 888 548
19 367 000
86 255 548

2024-12-31
42992
7961

6311

6 560
5378

29 894

99 096

13 (15)

2023

65 000
5000
70 000

21 149
21 149

91 149

2023-12-31

96 544 993
198 166
547776

97 290 935

-8682014
-1 153 625
-9 835 639

87 455 296

52 000 000
36 000 000
88 000 000

68 088 296
19 367 000
87 455 296

2023-12-31
36911

0

6311

6 560
5296

24 989

80 067
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 32 600 000 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rantesats
%

2,85

4,38

0,86

2,83

2,69

0,74

3,30

14 (15)

2023-12-31

12 300 000
12 300 000

20 750 000
20 750 000

2024-12-31

7450 000

7 450 000

25150 000

25150 000
Datum for Lanebelopp
riantelindring 2024-12-31
2026-11-09 6 000 000
2027-03-17 3250 000
2026-09-01 3850 000
2029-09-30 4 500 000
2028-09-30 8 000 000
2025-06-30 5000 000
2025-04-01 2 000 000
32 600 000

Lanebelopp
2023-12-31
6 000 000
3500 000

4 050 000
4500 000

8 000 000
5000 000

2 000 000
33 050 000

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omfoérhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med Srf U8
som kortfristig del av ett 1dn. Ofta &r avsikten inte att 1dnen som forfaller till betalning ska l9sas i sin

helhet utan att de ersitts med ett nytt lan.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Erhéllna och erlagda rintor

Erhallen ridnta
Erlagd réanta

2024-12-31
35 158 000
35158 000

2024-12-31
3412

-560 499
-557 087

2023-12-31
35 158 000
35158 000

2023-12-31
723

-496 828
-496 105
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 10412 7397
Forskottsbetalda avg o hyror 358 394 304 507
Upplupna styrelsearvoden 88 815 70 000
Berédknade upplupna soc avg. 27905 21 994
Beréknat arvode for revision 20 000 20 000
El 10 518 0
Virme 92 289 0
Vatten och avfall 31204 24411
Sophédmtning 14 634 11304
Trappstddning 0 115 000
Snordjning 4 644 0
658 815 574 613

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
XXX

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kasper Levén Tor Lindstrand
Ordforande
Miriam Ekwurtzel Hanna Froberg

Elena Réisdnen

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stromson revisonsbyra KB

Daniel Faxeus
Auktoriserad revisor



