ARSREDOVISNING 2024

Brf Timjan



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Timjan, med site i Linkdping kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Timjan i Linkdping kommun bildades den 24 januari 2022 och registrerades hos
Bolagsverket den 21 februari 2022.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en oékta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad jaimstills dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot véardeér, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 februari 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen bestar av 60 bostadsritter i ett flerfamiljshus. Inflyttning i fastigheten har skett under

december 2023 till maj 2024.

Den totala boarean (BOA) ér ca 4 687 kvm.
Foreningen har 37 garageplatser varav 12 med laddmojligheter och 13 6ppna p-platser varav 7 med
laddméjligheter.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

30 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa. Féreningen har
ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 20 maj 2024. Garantitiden ar fem ar och 16per till den
20 maj 2029. Garantibesiktning verkstills dock inom tva ar fran godkind entreprenad.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer ingé i ett flertal gemensamhetsanldggningar som bland annat omfattar garage (tva
fastigheter Kryddan 1 och Kryddan 2), atervinningsrum (tre fastigheter bl a Kryddan 1 och 2), gardshus
och innergard (tvd BRF:er Kryddan 1 och 2) som kommer att forvaltas via deldgarforvaltning och
kvartersgator och markparkeringar som kommer att forvaltas via en samfallighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Anders Berg ordforande
Hans Lindstrom
Rebecca Garcia
Ola Hermansson
Eva Youssef

Suppleanter Lennart Rosén
Adam Widholm
Emina Rahic
Hajdar Alija

Styrelsen har efter extra stimma den 4 december 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Ola Hermansson ordforande
Eva Youssef
Hajdar Alija
Annika Lovén
Magnus Runnvall

Suppleanter Rikard Alm
Adam Widholm
Emina Rahic avgitt i dec 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen dértill utsedda ledaméter i forening eller av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Styrelsen har under aret haft 10 (4) protokollférda sammantrdden. Styrelsen har en ansvarsforsakring via
Trygg-Hansa.

Valberedning

Sammankallande Petra Aneborn,
Elin Rylander
Jenny Résander

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive areor for garage.
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Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 mars 2023.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter virdearet.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Kopen av 4 lagenheter dr hivda och ldgenheterna ér sélda till nya kopare. Entreprenoren har tickt upp for
ekonomisk skada till f6ljd av havningarna.

Avrikning mot Sintrabergen Holding AB

Tidpunkten for slutlig avridkning faststilldes till den 30 juni 2024. Entreprenoren har svarat for
foreningens samtliga kostnader samt uppburit foreningens intékter fram till avrikningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Anskaffningskostnad och finansieringsbalans per avrakningstidpunkten den 30 juni 2024.

Anskaffningskostnad 254 695 000 Insatser 113 546 996
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 75 698 004

Avdragsritt mervardesskatt 65 500 000
S:a anskaffningskostnad 254745 000 S:a finansiering 254745 000

Det slutliga anskaftningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
254 745 000 kr, varav mark ingar med 44 000 000 kr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 68 (27) medlemmar. Under aret har 46 (23) medlemmar tilltratt samt 5 (0)

medlemmar uttrétt ur foreningen. Under &ret ha 29 (10) bostadsrétter dverlétits. 3 medlemmar har
beviljats andrahandsupplatelse.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 497 6 0
Resultat efter finansiella poster -445 6 0
Soliditet (%) 70,44 12,64 0,78
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm)* 446 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)* -13 926 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm)* -13 926 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm)* 130 1 0
Réntekanslighet (%)* -31,24 0,00 0,00
Energikostnad per kv (kr/kvm) 74 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 83,79 0,00 0,00

* Nyckeltal ej tillimpliga fore slutlig avrikning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar avisering

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
ut av foreningen enligt BFNAR 2023:1. Eftersom del av arsavgifterna har tiackts av
avgiftskompensationer aterspeglar inte beloppet verkligheten under 2024. Arsavgiften dr 856 kr plus
tilliggsdebiteringen enligt ovan.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)

Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Talet visar
hur ménga procent arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldriantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader
behover inte tickas av arsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassaflode d v s de 16pande
inbetalningarna har tickt de 16pande utgifterna. Styrelsens bedomning ér att foreningen tar in tillrackliga
medel for att ticka lopande kostnader och att avsittningen till underhallsfond &r tillrdcklig.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 21 584 500 0 0 6 483 21 590 983
Okning av insatskapital 161 848 400 161 848 400
Disposition av foregaende
ars resultat: 6 483 -6 483 0
Enligt slutreglering 24 043 24 043
Arets resultat -444 801 -444 801
Belopp vid arets utging 183 432 900 24 043 6 483 -444 801 183 018 625

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 6 483

arets forlust -444 801
-438 318

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 70 500

i ny rdkning overfores -508 818
-438 318

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2496 582
2 496 582

-615 169
-79 730
-18 825

-1 053 475
-1767 199

729 383

11024

-1 185 208

-1174 184

-444 801

-444 801

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

6 483
6 483

SO O O O

6 483

(=]

6 483

6 483



Brf Timjan

Org.nr 769640-8975

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

253 641 525
0
253 641 525

253 641 525

14 454

0
5987330
186 573

6 188 357

3185
3185
6 191 542

259 833 067

7(14)

2023-12-31

0
121 075 000
121 075 000

121 075 000

0

44 169 467
5518993
49 403

49 737 863

0
0
49 737 863

170 812 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skuld hos entreprenor

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

183 432 900
24 043
183 456 943

6 483
-444 801
-438 318

183 018 625

43 666 666
43 666 666

21 604 084
7902 806
3324 662

316 224

33147776

259 833 067

8 (14)

2023-12-31

21584 500
0
21 584 500

0

6483

6 483

21 590 983

0

4124

149 000 000
217756
149 221 880

170 812 863
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-444 801
1053 475

608 674

42756 118
-141 579 146
-98 214 354

-129 695 000
-129 695 000

161 848 400
65270 750
227 119 150

-790 204

1593993
803 789

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

6 484

6 484

-4 941 023
149 244 033
144 309 494

-68 575 000
-68 575 000

20 609 500
-95 500 000
-74 890 500

843 994

750 000
1593 994
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och avskrivning sker

enligt en linjdr avskrivningsplan, med borjan den 1 juli 2024.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter * 1 946 373 0
P-plats och garage 223 080 0
TV Tele Data 56 190 0
El och vatten 86 936 0
Ersittning fran byggare avs avgiftskompensationer 106 593 6483
Ersittning fran byggare avs amortering 74 423 0
Ovriga intikter 2987 0
2 496 582 6 483
* I drsavgiften ingar virme
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 39 186 0
Tradgardsskotsel 12 989 0
Stadning 67 481 0
Hissavtal 3981
Reparationer 5198 0
El 179 299 0
Uppvarmning 131 900 0
Vatten och avlopp 34 432 0
Avfallshantering 46 411 0
Forsdkring 29 651 0
TV Tele Data 54 583 0
Forbrukningsinventarier 4 692 0
Forbrukningsmaterial 5366 0
615 169 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Externa tjanster; Boappa och mitavldsning
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Arets aktiveringar
Omklassificering

2024

25000
41 624
7937
5169
79 730

2024

14 325
4500
18 825

2024-12-31

0
210 695 000
210 695 000

-1 053 475
-1 053 475

0
44 000 000
44 000 000

253 641 525

54 400 000
31658 000
86 058 000

2024-12-31

121 075 000
89 620 000
-210 695 000
0

11 (14)

2023

SO O O O

2023

o

2023-12-31

(=]

2023-12-31

52500 000
68 575 000
0

121 075 000
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Not 8 Fordringar hos entreprenor

Kop av fastigheten Elittruppen 8 i Linkdping kommun enligt
kopekontrakt

Ovriga fordringar hos entreprendr

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Medlemskap i branschorganisation
Ekonomisk forvaltning

Hissavtal

Stddning

Fastighetsskotsel

Intékter avs el och vatten

2024-12-31

(e

2024-12-31

1519
5185206
800 605
5987 330

2024-12-31

20470
20299
6420
20 406
7962
11247
6276
93 493
186 573

12 (14)

2023-12-31

44 000 000
169 467
44 169 467

2023-12-31
0
3925000

1593 993
5518993

2023-12-31

49 403

S OO OO OO

49 403
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,93
Stadshypotek 3,59
Stadshypotek 3,44

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2025-06-30
2026-06-30
2027-06-30

Lanebelopp
2024-12-31

21 604 084
21 833 333
21 833 333
65270 750

21 604 084

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 21 604 084 kr.

Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 458 500 kr, varav 458 500 kr ingér 1 14n som forfaller.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Uppvérmning

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Forutbetalda avgifter och hyror
Forutbetalda avgiftskompensationer

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Timjan, org.nr 769640-8975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Timjan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Timjan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Datum som framgar av den elektroniska signaturen
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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