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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsriittsforening Abborren 2 i Malndal, Styrelsen har
sitt sdte 1 Malndal,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfireningen har till indamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Yidare har bostadsrittstoreningen 1l dndamal ant frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittstireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning tll boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka o en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsriitt éir den riitt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSE,

Bostadsriittsfireningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skniftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Kapehandlingen ska innehilla uppgifter om den ldgenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrfide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem § HSB, med HSE avses den HSB-
farening som bostadsrittsfireningen &r medlem 1, och

1, kommer att erhdlla bostadseitt genom upplitelse | bostadsrittsforeningens hus, elfler

2, dvertar bostadsriitt 1 bostadsrittsfireningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fiar maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfareningen endast om maken inte d&r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilliimpning om bostadseitt till bostadsligenhet dvergitt tll annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i hostadsrittsfireningen. om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittstoreningen skiiligen bor
godta farviicvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att fdrviirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittféreningens
findamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap Fr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen,

Juridisk person som férviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamil fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsliigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsfireningen miste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behvs inte vid exekutiv firsilining eller tvingsfirsilining
om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid firviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Dien som firviirvat andel 1 bostadsriitt 1ill bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farviiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
midnader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tviingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for {Grvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

MNir en bostadsritt dvergatt till ny innchavare, far denne utiva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfreningen.

Ett divdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsrittstiireningen. Tre dr efter dodstallet fir bostadsriittsGreningen uppmana dodsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingfitt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsritsforeningen, har farviirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsfSrsiljas for dédshoets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och fGrvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfiireningen, har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om afi anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en mdnad frdn det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Fir att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv firsilining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften [ordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande il igenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriittsfisreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhilisplan, Om inre fond finns ingdr
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfir
dndring av det inbirdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de risstande pd foreningsstimman gt med pd beslutet,

Beslut om iindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas médnadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drijsmilsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning for viirme. kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsfireningen Fir ta ot dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen Fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfirsikringsbalken och faststills f6r dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underriittelse om pantséttning,

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir. beriknas den hogsta tillitna avgiften efier det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fisr dtgdrder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragrafl inte betalas i citt tid utgar drojsmdlsrinta enligt rintelagen pid den
obetalda avgiften firdn forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittstoreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.,

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansriikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmiirkningar i

revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga fir medlemmarnma minst tvi veckor fire den foreningsstamma

pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman fir bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska hdllas niir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Fareningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att niirvara eller pi annat sitt
folja forhandlingarna vid forenimgsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstiimman.

Styrelseledamot, revisor, representant {or HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
firendet till styrelsen fdre mars minads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de firenden som ska forekomma pa
fdreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
fireningsstimman och ska utfiirdas senast tvii veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden galler dven
om ¢n extra fareningsstimma ska behandla fidga om stadgedindring.

Kallelse anslds pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska férekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

fraza om nirvarordnt vid fireningsstimman
godkiinnande av dagordning

o



=

val av tvi justerare

val av minst tvd rostriiknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beritielse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet (G styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

6. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordforande

18, wval av évriga styrelseledaméter och suppleanter

9. presentation av HSB-ledamot

20 beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdéter i valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

24, wal av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslulande.

o

Extra foreningsstamma

Pi extra fdreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Breningsstimma har varje medlem en rbst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans ¢n ridst. Innehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsriittsfireningen har medlemmen en
rivst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt,

En medlems ritt vid fireningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller higst ett ir
fran utfirdandet. Medlem far firetriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har Fitt mer n hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av forenimgsstimman innan valet frriittas,

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndagon vid sluten omristning inte avliimnar ristsedel eller avliimnar ristsedel utan
ristningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till ate det fors protokoll.

[ fraga om protokollets innehall géller att;
I. ristlingden ska tas in 1 eller bitogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in 1 protokaollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ardforande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter,
Mandattiden &r higst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fareningsstimman ska mandattiden fir hiilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande fGr tiden till ndsta [Breningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bostadsriittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer. varav minst tvil styrelseledamiter, att tvi tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler fin hilften av hela antalet styrelseledamater dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsfirhet dr
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslur.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokellet ska undertecknas av den som har varnit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fir sammantridet. om denne inte har frt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamet och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
mijligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firas i nummerfdljd och férvaras pa ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hégst tre, samt hbgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden ir ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsheriittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tvil ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fireslir personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pd arvode och féresla principer for andra
ckonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfiireningen ska ha fond fér vttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsritts[Greningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond fir inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhdll av Eigenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsriittsfreningen, med avdrag fir
gjorda uftag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhill av bostadsrittsfireningens
fastighet,
2. drligen budgetera for att sikerstalla att tillfickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsritsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir fér bostadscitts{Breningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
araganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fa utdrag ur ligenhetstirteckningen betriiffunde sin bostadsrit. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

hostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadsriitten, samt

datum fiir utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna. Detta giller fdven mark, firrid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsdittshavaren bir teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande [Grsikring till formdn for bostadseittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
tall fir sjilvrisk och kostnaden fir dldersavdrag,

Bostadsriittshuvaren ir skyldig att fdlja de anvisningar som bostadsriittsttreningen limnar. For vissa
dtgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigt,

Till ldgenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fisr
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. lcke hiirande innerviiggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titnimgslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.



6.

10.
11.
12.

13,
14.
15,

[

Gilas i fonster och dirrar samt spriyjs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt malning,
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock fiir mdlning av utifrdn synliga delar av
tonster/fonsterddry.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer [Gr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kiksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter,

Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare,

Om liigenheten iir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhdlining
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning/yvtbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrits{@reningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med tukterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren r skyldig att utan drijsmal till bostadscittsforeningen anmiila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ir vil underhillet och hills i gott skick.
Bostadsrattstoreningen svarar vidare for underhill och reparationer av filjande:

1.

[ ]

1A

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har
tirsett ligenheten med ledningarna och dessa iinar fler in en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfinmg som
bostadsréttsfareningen farsett lagenheten med och som finns i golv. tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 ldgenheten som bostadsriittsfareningen fGrsett ligenheten med,
Bostadsriittshavaren svarar dock fir milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgdngar (] rkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskipa/koksflakt som utgii
del av husets ventilation,

Yiterddrr

Brevlida och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fidr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittstoreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Etl sadant beslut ska faltas av freningsstimma och fir
endast avse dtgird som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsriittsfireningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebir att en lagenhet som upplitits med bostadsritt
kommet att firindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsfareningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtyeke till forindringen, blir beslutet indd giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har
gt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadseitshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfar en dtgéird i strid med

§ 37, sa att ndgon annans sikechet dventyras eller det finns visk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i snart som mojligt, far
bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren [ar inte utan styrelsens tillstind utféra en drgiied i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller findring av ledningar fir avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller Andring av anordning fir ventilation,

installation eller indring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan visentlig firindring av ligenheten.

L L P e

Fir en Ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga viirden
krivs alltid tillstind for en drgiivd som innebiir att ett sddant viirde paverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en dtgird endast om den r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsféreningen. Ett tillstand fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ir missnajd med
styrelzens beslut Fir bostadsrittshavaren begéira att hyresndmnden privar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsiitts
foor stirningar som i sidan grad kan vara skadliga fGr hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bar tilas. Bostadsrittshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden full gbrs ocksa av de som hir
till bostadsriittshavarens hushdll, de som bescker bostadsriittshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsritsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska [8lja bostadsriitis{éreningens ordningsregler.

Om det fGrekommer stdrmingar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsritshavaren
tillsdgelse att se tll att stérningarma omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fdremal ir behiftat med ohyra far
detta infe tas in 1 ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i Figenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar [Gr Egenhetens skick,

Nir bostadsriittshavaren har avsapt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvingsforsiljas ir
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet fin nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte Hmnar tilltride niir bostadseittsforeningen har ritt till det kan
bostadsriittsforeningen ansoka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsriittsfareningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndé upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Fmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk persen innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tviangsforsiljning enligt
bostadstiittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Niir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfara men fise
bostadsrittstoreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal éin det avsedda,
Bostadsrittsforeningen Fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fir
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi or frin upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsriittsfiireningen vid det méanadsskifte som intriiffar

niirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare mdnadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;



1. Drijsmdl med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tvi veckor frdn det
att bostadsritisfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgira sin
betalningsskyidighet,

2. Driijsmél med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om hostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller aveift for andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géiller en lakal, mer #n
tvii vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat findaméil
om ligenheten anvinds for annat indamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till { andra hand, genom vérdsloshet ir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt driijsmél underriitta styrelsen om att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till 1 andra hand utsitter boende | omgivningen for stbrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt il
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyvidighet av synnerlig vilt

om bostadsrittshavaren inte fullgér sloyldighet som gir utéver det han ska giira enligt
bostadsriitislagen och det miste anses vara av symerlig vikt for bostadsrittsfiireningen aft
gheyldigheten fullgors,

10. Brottsligt firfarande

om Eigenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sidan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #ir brottslig eller ddr brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behivligt tillstind utfor en Atgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Mytijanderitten ir inte farverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse,



Riittelseanmodan, uppsigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsiigelse s4 snart som mbjligt videar rittelse,

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dndé inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderitten dr frverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avlyttning inom tre minader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pd et forhillande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalming av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pd grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att i tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun diir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nfir det 8r friiga om en lokal —betalas inom (vd veckor frin det att
bostadsrifishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala avgitten inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadstitishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stvcket | pd
grumd av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs i firsta instans,

WVad som siigs 1 fiirsta stycleet giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tllfillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina firpliktelser i s4 hog grad att bostadseittshavaren skiligen inte har fi
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1
fiirsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det dr {riga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sd snart som méjligt anséker om tillstind
hos hyresnamnden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljus friin ligenheten om bostadsrittsfareningen har sagl till
bostadsritishavaren att vidta ritlelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frdn den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhdllande som avses | punkt 3 eller punkt 11,

Pumnkt 7
Vid sfirskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad som sigs { punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i
andra hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialn@mnden undervdttas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvi
manader har gitt frin det att domen 1 brottmilet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stdrmingar i boendet

tillsgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse att vidia ritielse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

S o R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pad lamplig plats inom féreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller Airmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittstoreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen far HSB;
1. beslut att dverldta bostadsriittsforeningens fastghet. del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

Far giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfirbund.
3, beslut att bostadsriusféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra f6ljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de rostande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av & 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.,
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SlEnerade 2024 09 25 2200722 CRAT (#0200

pa: https://scrive.com/verity

Della verilikat ar ullardal av Scrive, Inforrmation | kursiv sUl ar saker L veriflierad av Scrive, Se de dolda
bitagorna [ mer informalion/bevis om della dokumenl Anvind en PO -lEsare som Lex Adobe Beader
som kan visa dolda bilagor [or atl se bilagorna, Observera atl em doekumentel skrivs ul kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och obercende av Scrive. Forer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




