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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intédkterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réntor féreningens 1an har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte farvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om foreningen har [dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en ékad
forstaelse foér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrédkningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Nivrena far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Nolby 43:1, 43:2 och 44:1, bebyggdes 1970. Féreningen registrerades
1969-05-05. Fastigheten ar belagen pa Alvgatan 2-12, Kvissleby, Sundsvalls Kommun. P&
fastigheten finns sex bostadshus innehéllande 162 lagenheter, 4 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

3 stycken 1 rum med kokvra,
21 stycken 1 rum och kok,
10 stycken 2 rum med kokvra,
83 stycken 2 rum och kok,
39 stycken 3 rum och kok,
6 stycken 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 10 491 m2
Total lokalyta: 605 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. |
férsakringen ingar aven tillaggsférsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en lokal med dvernattningsmajligheter som kan hyras av medlemmarna.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rakenskapsaret
skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de narmaste aren. Planen baseras framst pa fastighetens skick och
aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnas dnskemal.
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Utférda underhallsatgarder Ar
Avloppsstammar 2011
Fonster 2011
Varmesystem 2012
Ventilationsflaktar 2013
Sakerhetsdorrar 2015-2016
Takomlaggning 2016-2017
Passer- och bokningssystem 2018

Byte entrépartier 2020
Solceller 2023
Franluftsatervinning 2023-2024

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kronor per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tilhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forutom I6pande underhall for 548 475 kronor har féreningen under aret utfort periodiska
underhall for totalt 1 001 847 kronor. Det periodiska underhallet har framst bestatt av avslut av
projektet med franluftsatervinning fér 660 380 kronor, vilket aktiveras for avskrivning.
Foéreningen har dven amorterat 1 000 000 kronor extra pa ett av sina lan, férutom de I6pande
amorteringarna som uppgatt till 821 272 kronor. Allt har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 194 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 198 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2024-05-21 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Marianne Thagesson Ordférande
Stigbjorn Andersson Ledamot
Kjell Bjérklund Ledamot
Hakan Hedqvist Ledamot
Elisabeth Teir Ledamot
Suppleant Jakob Meeker
Kjell Weidman

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedning Eva Larsson
Anneli Olsson

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
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Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket den 2018-11-30.

Flerarsoversikt
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintakter

Energikostnad per kvm, kr
Skuldsattning per kvm, kr
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Sparande per kvm, kr
Rantekanslighet, %

2024
8 077
649
28,7

666

86,5
209
2123

2245
3

200
3,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 1321 865
Avsattning fond for yttre
underhall
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1 321 865

Fond for yttre
underhall

6 886 013

747 689

7633702

2023 2022
7 583 7 304
748 1246
24,6 291
637 624
88,1 83,6
208 190
2 287 1 800
2419 1904
2 2
192 243
3,8 3,1
Balanserat
resultat
370 683
-747 689
747 689
370 683

2021
7274
1007

25,6

613
88,4
162
1847
1953

242
3,2

Arets
resultat

747 689

-747 689
649 303

649 303

3 (14)

Summa

9 326 250
0

0

649 303

9 975 553
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

370 685
649 303
1019 988

116 000

0

-341 467
1245 455
1019 988

4 (14)

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

8 076 967
8 076 967

-4 974 764
-514 971
-110 158

-1 203 924
-6 803 817

1273 150
60 870
-684 717
-623 847
649 303
649 303

649 303

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

7582735
7 582 735

-5 001 103
-489 058
-110 348

-844 656
-6 445 165

1137 570
94 981
-484 862
-389 881
747 689
747 689

747 689
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 56 29 532 184 30 075728
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 29 532 184 30075728
Summa anlaggningstillgangar 29 532 184 30075728

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 34 400 602 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 376 588 352 319
Summa kortfristiga fordringar 410 988 954 873
Kassa och bank

Kassa och bank 8 4788 617 6 942 089
Summa kassa och bank 4788 617 6 942 089
Summa omsattningstillgangar 5199 605 7 896 962
SUMMA TILLGANGAR 34731789 37 972 690
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder
Ovriga skulder 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1321 865
7 633 701
8 955 566

370 685
649 303
1019 988

9 975 554

12 029 946
12 029 946

11 624 022
492 247
40 871
669 149
12 726 289

34731789

7(14)

2023-12-31

1321 865
6 886 012
8 207 877

370 685
747 689
1118 374

9 326 251

19 855 218
19 855 218

5520 022
2420715
42 810
807 674
8 791 221

37 972 690
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

649 303
1203 924

1 853 227
544 600
-1 928 468

-141 179
328 180

-660 380
-660 380

0
-1 821 272
-1 821 272

-2 153 472

6 942 089

4788 617

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

747 689
844 656

1 592 345
-509 828
2182 495

175 391
3 440 403

-8 581 943
-8 581 943

6 000 000
-596 272
5403 728

262 188

6 679 901

6 942 089
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fijarrvarme, el, vatten,
atervinning, trappstadning och revisionsarvode.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foéljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-50 ar
Anlaggning 10-20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar. Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till
5534 879 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt, kr

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm, kr

10 (14)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat

underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet, %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsréatter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

TV & telefoni

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Samfallighetsavgift

Ovriga intakter

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och bredband.

2024

6 983 616
103 777
272 300
538 221

77724
18 915
54 000
28 414
8 076 967

2023

6 683 961
103 560
265 340
419 456

77724

17 352

54 000
-38 658
7582 735
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Rengoring vent, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakring

Ovriga férsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgifter

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2024

548 475
341 467
525 377
779 156
16 725
612 495
931 084
337 924
137 566
26 259
114 290
43 285
442 971
117 690
4974 764

2024

100 000
10 158
110 158

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden anlaggningar
Arets anskaffning solcellsanlaggning

Arets anskaffning fransluftsatervinning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

2024-12-31
46 005 444
660 380

46 665 824
-17 348 216
-1 203 924
-18 552 140

1418 500
1418 500

29 532 184

11 (14)

2023

613 669
466 022
448 776
1229 019
0

436 087
641 053
272 786
157 925

9 036

95 242
45 389
468 410
117 690
5001 104

2023

100 000
10 348
110 348

2023-12-31

36 426 770
996 731
2196 193
6 385 750
46 005 444

-16 503 560
-844 656
-17 348 216

1418 500
1418 500

30 075 728
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader
Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden maskiner och inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
SHB e-kapitalkonto
Handkassa

31248 000
7 261 000
38 509 000

38 200 000

309 000
38 509 000

2024-12-31

26 412 900
26 412 900

2024-12-31

31906
31906

-31 906
-31 906

0

2024-12-31

1841 007
2 134 620
812 152
838
4788 617

12 (14)

31248 000
7 261 000
38 509 000

38 200 000

309 000
38 509 000

2023-12-31

26 412 900
26 412 900

2023-12-31

31906
31 906

-31 906
-31 906

0

2023-12-31

1054 542
5 089 666
797 881

0

6 942 089
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 4,05 3 man 1 066 500 1107 000
Stadshypotek AB 3,60 3 man 2632 250 3762 750
Stadshypotek AB 1,58 2025-06-01 3 550 000 3 650 000
Stadshypotek AB 1,38 2025-09-01 3 825 000 3925 000
Stadshypotek AB 2,60 2026-03-30 4 350 000 4 450 000
1865218 1,51 2026-09-30 1865 218 1 885 490
Stadshypotek AB 4,52 2027-09-01 5625 000 5925 000
Stadshypotek AB 4,60 2027-09-30 640 000 670 000
23 553 968 25 375 240
Kortfristig del av langfristig
skuld -11 524 022 -5 520 022
Om fem ar beraknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 19 447 608 kr.
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nasta ars beraknade amortering: 450 272 kr
Nasta ars omsattning av lan: 11 073 750 kr
Not 10 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalskatt 29 998 31 000
Sociala avgifter 10 158 10 148
Momsavrakning 0
Ovriga kortfristiga skulder 715 1662
40 871 42 810

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signering

Marianne Thagesson
Ordférande

Stigbjérn Andersson
Kjell Bjérklund

Hakan Hedqvist

Elisabeth Teir
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Var revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Uhlin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Nivrena
Org.nr. 789200-5930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nivrena for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nivrena for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR

rk73mNU1ex-HJ4374Uyel

I

Sida 4(4)



Dpcument
history

29.04.2025 12:38 Brr Nivrena RB 241231.pdf
4 pages

Joanna Ulin - 23.04.2025 11:32

HJ4374Uyel

rk73mNU1ex-HJ4374Uyel

<O Activity log
1. JOANNA KRISTIN ULIN 7> Signed 29.04.202512:38 elD Swedish BankID (DOB: 1984/06/22)
joanna.ulin@ess2.se Authenticated 29.04.202512:37 Low IP: 89.189.201.248

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



