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18 Foreningen

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Bergkastellet, organisationsnummer 712400-
1095. Styrelsen ska ha sitt sate i Nynashamns kommun, Stockholms lan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som ett komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

2§ Medlemskap och dveriatelse

En ny medlem far utdva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om hen antagits
som medlem i féreningen.

Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. |
ansdkan ska anges personnummer och adress. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia
pa overlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och séljare, innehalla uppgift
om den ldgenhet som &verlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid bodelning, arv,
byte och gava. Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan
om medlemskap.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen rétt att vdgra medlemskap. Den som har forvérvat
en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for férvarvarens rakning.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange hen innehar bostadsrétt.
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En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen genom sarskilt beslut medgett att hen far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i féreningen far uteslutas ur fdreningen om styrelsen
finner skal for sadant beslut.

38 Mediemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om nedan angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Overlatelse forvarva ytterligare bostadsréatt till en bostadsldagenhet. Kommun och landsting
far inte vagras medlemskap.

Utan hinder far en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens
rakning.

Intrade i féreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsattning att samtliga
styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

4§ Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som har férvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i féreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor
godta personen som medlem.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make far intrade inte vagras maken.
Motsvarande galler om bostadsratt till bostadsrattslagenhet dvergatt till narstdende som
varaktigt sammanbott med bostadsrattshavaren.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsdverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Utan hinder far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana doédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
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58§ Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska boséatta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen ratt att vdgra medlemskap.

6§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamman.

7§ Arsavgiftens berikning

For bostadsratt ska arsavgift erldggas for att tacka féreningens utgifter for den [6pande
verksamheten, samt avsattningar. Arsavgiften ska faststallas sa att féreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar. Arsavgifterna férdelas pé bostadsrattsldgenheterna i férhallande till
lagenhetens andelstal. Arsavgiften erlaggs manatligen i férskott och ska vara féreningen
tillhanda senast sista vardagen fore manadsskifte. Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske genom, plusgiro eller bankgiro.

Beslut om @ndring av andelstal ska fattas av féreningsstamman. Om beslutet medfor
rubbning av det inb&rdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fiardedelar av de rostande pa stdmman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten, renhallining,
gas elektrisk strom eller dylikt ska erldggas efter férbrukning, yta eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukning.

Aviseringen av kostnaden sker i efterskott och ska betalas av den som bor i
bostadsrattsldgenheten den férsta manaden i varje kalenderkvartal.

8§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far tas ut med hdgst 2,5% och pantséttningsavgiften med hégst 1,0%
av gallande prisbasbelopp. Den medlem till vilken en bostadsratt évergatt, svarar for att
Overlatelseavgiften betalas. FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet.
Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Da bostadsrattféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far
foreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett
prisbasbelopp per ar. Vid kortare tid an ett ar minskas denna med motsvarande 1/12 for
varje manad farre an 12 manader. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.
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9§ Ovriga avgifter

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

108 Dréjsmal med betalning

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar
pdminnelseavgift och inkassoavgift. Ar medlem juridisk person kan dven férseningsavgift
tas ut.

FORENINGSSTAMMA

118 Rikenskapsar

Foreningens rékenskapsar ar kalenderar.
128 Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdamma ska hallas arligen senast fére juni manads utgang.

138 Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstdamma ska anmala detta senast
den

1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta. Det aligger
styrelsen att i god tid fore stdmman informera, genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus, ndr motioner senast ska vara styrelsen tillhanda, lampligen da tidpunkten
for stdmman meddelas.

14§ Extra foreningsstdmma

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det. Saddan féreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

15§ Dagordning

Pa ordinarie foreningsstémma ska forekomma foljande drenden:

1§ Oppnande

28 Godkénnande av dagordning

3§ Val av stdmmoordfoérande

48 Anmalan av stammoordférandes val av sekreterare

58§ Val av tva justerare tillika rostraknare som jamte ordférande skall justera
protokollet

68 Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.

78 Faststallande av rostlangd

88§ Féredragning av styrelsens arsredovisning.
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98 Féredragning av revisionsberattelsen.

108§ Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.

118§ Beslut om anvéndande av redovisat 6verskott eller tackande av underskott.

12§ Beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.

13§ Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande verksam-
hetsar.

148§ Beslut om antal styrelseledam&ter, suppleanter.

158§ Val av styrelseledamdoter och styrelsesuppleanter.

168 Val av revisorer och revisorssuppleant.

178 Val av valberedning.

188§ Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor (motioner) samt av férening
medlem anmalt drende

19§ Avslutande av stamman

Pa extra stamma ska endast punkterna 1§ - 78§ fdrekomma samt de drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

16§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stdmman. Beslut far inte fattas i andra drenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och ska utfardas senast tva veckor fére
saval ordinarie stdmma som extra stamma.

Kallelse till féreningsstamman ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar antingen genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Foreningen far aven skicka kallelser och annan information via elektroniska hjdlpmedel om:

1. féreningsstdmman har beslutat om det,

2. féreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur hen kan nés, och

3. mottagaren efter en férfragan som har skickats med post har samtyckt till ett sadant
forfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till forfarandet om hen inte har motsatt sig
anvandningen av elektroniska hjdlpmedel inom den tid som har angetts i férfragan enligt
forsta stycket 3. Denna tid ska vara minst tva veckor fran det att forfragan skickades. Av
forfragan ska det framga att framtida information kan komma att ldmnas med det eller de
angivna slagen av elektroniska hjalpmedel, om inte mottagaren uttryckligen motsatter sig
detta.

Den som har samtyckt till att information [dmnas med elektroniska hjdlpmedel kan nar
som helst aterta sitt samtycke.

178 Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsrétt en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
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Medlem som har flera lagenheter har ocksa endast en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

188 Ombud och bitride

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet och bitrdde ska
antingen var medlem i féreningen, god man, make, sambo, registrerad partner, férélder,
syskon, myndigt barn eller annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
i foreningens hus.

Ombudet ska visa upp skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten ska visas
upp i original och galler hogst ett ar. Ombud far foretrada hogst tva (2) medlemmar.

Pa foreningsstdmman far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att var
medlemmen behjalplig. Bitrddet som har yttranderatt, ska antingen ska vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo, god man eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Om medlem har férvaltare féretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin férmyndare.

Ar medlem juridisk person far denne féretriadas av legal stillféretradare, mot uppvisande
av registreringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Den som inte ar medlem har ratt att narvara vid foreningsstamma. Detta galler dock
endast om foretradare for foreningen begart att hon eller han ska vara stammoordférande
eller lamna information som har betydelse for medlemmarna eller féreningens verksamhet
eller pa annat satt ska bidra till stdmmans genomférande.

19§ Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande stddjer. Blankrost ar
en inte avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrdstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomféras pa begaran av
rostberattigad.

208 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse mot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i punkt 1 och 2 betraffande annan, om medlemmen i
fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

215 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning. Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa
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ldmna en upplysning om vad férlusten innebér for bostadsrattsforeningens méjlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstémma. Mandattiden ar ett ar. Valberedningens uppgift adr att lamna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stammans protokoll

Protokollet vid féreningsstamma ska féras av den stammoordféranden utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
att stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt fér medlemmarna. Protokoll ska
forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

245§ Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstdamma. Mandattiden for ordinarie
ledamoter ar normalt tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven valjas person som tillh&r
medlemmens hushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stamman kan dock valja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

258 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som ska undertecknas av den som varit
protokollférare samt justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och féras i nummer-foljd. Styrelsens
protokoll &r tillgdngliga endast for ledamdter, suppleanter och revisorer.

278 Beslut och rostning

Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledamoter Gverstiger halften av samtliga
leda-mdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordférande bitrader. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som réstar for beslutet utgéra mer @n en tredjedel av samtliga
styrelseledamoéter.
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288§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems
lagenhet férandras ska medlemmens samtycke inhdamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom godkants av
hyresnamnden.

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom.

298 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, - forutom av styrelsen - av tva ordinarie styrelseledamoéter i
forening. Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot
tecknar foreningens firma.

30§ Styrelsen aliggande

Bland annat aligger det styrelsen:

+ att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

+ att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for féreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrakning) och fér dess stallning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning), kassaflédesanalys och noter

+ att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avldamna
arsredovisningen

+ att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgangliga

+ att fora medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har ratt att behandla i
forteckningen ingadende personuppgifter pa sdtt som avses i personuppgiftslagen

+ om féreningsstdmman ska ta stéllning till ett férslag om andring av stadgarna,
maste det fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten
for kallelse till foreningsstémman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stallet skickas till medlemmen.

318§ Underhalisplan

Styrelsen skall uppratthalla en underhallisplan for genomférandet av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse
att erforderliga medel reserveras for att sakerstélla underhallet av féreningens hus.
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Styrelsen ska se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning i
enlighet med underhallsplanen samt regelbundet uppdatera underhallsplanen for att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

32§ Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckning avseende sin
bostadsratt.

33§ Revisorer

En till tva revisorer och hogst tva revisorssuppleanter véljs av ordinarie foreningsstamma
for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits. Minst en revisor ska vara auktoriserad
revisor eller godkand revisor som avlagt revisorsexamen.

348 Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

358 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla Idgenheten jémte tillhérande
utrymmen i gott skick. Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att savél underhélla som
reparera lagenheten. Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som
bostadsrattsforeningen ldmnar. Detta géller dven mark, férrad, altan eller balkong och andra
ldgenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

+  ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt, underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

* icke barande innervdaggar

+ till fénster horande glas, vadringsfilter och tatningslister samt all mélning férutom utvandig
maélning och kittning av fénster

+ till ytterddrr hérande 13s inklusive nycklar; all mélning med undantag for méalning av
ytterddrrens utsida; motsvarande galler for balkong- eller altandérr.

* innerddrrar och sakerhetsgrindar.

« lister, foder och stuckaturer.

» inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar
och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap)
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till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r en ledning som tjanar fler &n en
ldgenhet,

» golvwarme som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med.
» brandvarnare
* malning av ventiler och luftinslédpp
» malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar
| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC ansvarar bostadsrattshavaren dven for
» fuktisolerande skikt
* inredning och belysningsarmaturer
+ vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar samt sanitetsporslin
+  klédmring till golvbrunn
* rensning av brunn och vattenlas
+ kranar och avstangningsventiler
» elektrisk handdukstork

»  tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

| kok eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattshavaren for inredning och utrustning s som
bland annat

+  vitvaror, diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingsanordningar pa
vattenledning.

» Rensning av vattenlas
+ kranar och avstangningsventiler.

»  rengoring av till/franluftsfilter i FTX aggregat.

For reparation péa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

» hens egen vardsldshet eller forsummelse, eller

»  vardsldshet eller férsummelse av ndagon som hér till hens hushall eller som beséker hen
som gast, ndgon annan som hen har inrymt i ldgenheten eller ndgon som hens rakning
utfér arbeten i lagenheten

For reparation péa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller fdrsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om hen brustit i omsorg
eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.




Stadgar 2023 Bif Bergkastellet 712400-1095
368§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

378§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enligt med bestammelserna i bostadsréattslagen.

For reparation péa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

* hens egen vardsloshet eller férsummelse, eller

»  vardsléshet eller férsummelse av ndagon som hér till hens hushall eller som besdker hen
som gast, ndgon annan som hen har inrymt i 1dgenheten eller ndgon som hens rakning
utfor arbeten i lagenheten.

For reparation péa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller fdrsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om hen brustit i omsorg
eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

388 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
for renhalining och sndskottning samt ska se till att avledning fér dagvatten inte hindras.

39§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant
underhall som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dess stadgar.

40§ Gemensam upprustning

Foreningen kan genom beslut pa féreningsstamma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse
atgard som foreningen avser att vidta i samband med stdrre underhall eller ombyggnad
och berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

418§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter tillsdgelse avhjdlper bristen sa snart som majligt, far féreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

425§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsratts- havaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.




Stadgar 2023 Bif Bergkastellet 712400-1095
438§ Fordndringar i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgarder i lagenheten som
innefattar

* ingrepp i barande konstruktion

+ Installation eller andring av eller anslutning till befintliga ledningar for aviopp,
varme, gas, vatten, ventilation, eldstad eller rokkanal eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

+ annan vasentlig férandring av lagenheten

For lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnérliga
varden kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte
at-garden ar till pataglig skada eller oldagenhet for féreningen eller annan medlem. Ett
tillstand far forenas med villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Foérandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamaéssigt satt.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 378 eller utfor
atgard i strid med 43 sa att ndagon annans sdkerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa ndgon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjdlper bristen sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44§ Anvandning av bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

45§ Stérningar

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall hen se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen kan talas. Om det férekommer
sadana storningar i boendet, skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdagelse att se till
att stérningen omedelbart upphér.

468 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom- och utomhus samt rétta sig efter fdreningens ordningsregler. Detta galler
aven for den som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsratts-havarens rékning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sadant
utrymme.

478 Tilltradesratt

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten och
tillhdrande utrymmen nar det behdvs for tillsyn, for att utfora arbete som foéreningen
svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

488§ Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos
styrelsen ansdka om samtycke till andrahandsupplatelsen. | ansdkan ska skalet till
andrahandsupplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska
upplatas. Tillstand ska [dmnas om bostadsratts-havaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Styrelsens beslut kan
dverprovas av hyresnamnden.

Samtycke behdvs dock inte

* om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av
en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits som
medlem i féreningen eller,

+ om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstand skall begrénsas
till viss tid.

For bostadslagenheter som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begrdnsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

49§ Inneboende
En bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE
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508 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar

forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning i bland annat foljande fall:

1.

10.

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats- eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att foéreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer @n en vecka efter forfallodagen nar det géller en
bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar efter forfallodagen nar det galler en
lokal,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater
ldgenheten i andra hand,

om lagenheten anvands fér annat andamal an vad den ar avsedd for och avvikelsen
ar av vasentlig betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten vanvardas pa nagot satt eller om bostadsrattsinnehavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt 46 § vid anvandning av ldgenheten eller om den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som en bostadsrattshavare enligt samma paragraf har. Samt om
bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

om bostadsrattshavaren inte |lamnar tilltrade till lagenheten och hen inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgdér en skyldighet som gar utéver det han eller hon
ska gora enligt denna lag, och det maste anses av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgors.

om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovédsentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Om bostadsrattsinnehavaren utan behévligt tillstand utfor en atgdrd som anges i
438§

518 Hinder for forverkande
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.
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Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne
inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran ldagenheten

+ om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse, eller

+ om avgiften — nar det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostads-rattshavaren har delgetts underréattelse.

+ Ifrdaga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i
forsta stycket 3 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad hos styrelse
eller hyresnamnd

+ Ardet frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet enligt 508 punkt 6 dven om
bostadrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Vid sadana stérningar som
galler bostadsrattsldagenhet far bostadsrattshavaren sdagas upp utan foregaende
underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till
socialndmnden. Detta stycke géller inte om ldgenheten varit upplaten i andra hand
pa det satt som anges i 48§

For underrattelse enligt 1 och 2 samtunderrattelse till socialndmnden finns sarskilda
formular, se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om hen varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala drsavgiften inom den tid som styrelsen beslutat, ha dsidosatt sina
forpliktelser i sa hdg grad att hen skaligen inte bor far behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

528 Ersdttning vid uppsigning
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

53§ Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.




Stadgar 2023 Bif Bergkastellet 712400-1095

Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas eller nar bostadsradttshavaren avsagt sig lagenheten,
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Ovrigt

54§ Meddelanden
Meddelande anslas i féreningens hus, pa féreningens hemsida, genom mejl eller utdelning
i postlada.

55§ Framtida underhall
Inom foéreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande ett belopp som anges i den
uppdaterade underhallsplanen.

Styrelsen ska vara beslutande organ for saval ianspraktagande som reservering av yttre
underhallsfondens medel.

568§ Utdelning, uppldsning och likvidation

Om féreningsstdamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser

578 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler
for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

58§ Stadgedndring

Féreningens stadgar kan @ndras om samtliga rostberattigande ar ense om detta. Beslutet
ar dven gallande om det fattas av tva pa varandra foljande stdmmor. Den férsta stdmmans
beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna eller, vid
lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for
vissa beslut féreskriva hogre majoritetskravs.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra stammor.

Bostadsrattsforeningen XXXXXX




