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Styrelsen for Brf Lunden 1. avger hdrmed arsredovisning fér féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31 féreningens trettiofjirde verksamhetsar.



FOrvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for Brf Lunden i Nyndshamn, 716420-4567 far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2024.

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

Féreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229)
Bostadsrattsféreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
féreningens hus uppl3ta bostéder och lokaler at medlemmarna med nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning.
For fastigheten finns en ldngsiktig underhéllsplan uppréattad 2019 som &rligen uppdateras av styrelsen.

Forvaltning handhas av styrelsen.

Grundfakta om féreningen
Foreningen bildades 1989 som Bostadsrattsférening Lunden 1 och har Organisationsnummer 7164204567

FGreningens nuvarande stadgar reviderades vid féreningsstamma den 14 juni 2023 och &rregistrerade hos

. Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan uppréttades i februari 1989.
Féreningen filjer en underhdllsplan som stricker sig mellan dren 2020-2046.

Fakta om fastigheten.
Foreningen har sitt site i Stockholms |3 n, Nyndashamns kommun. Foreningen &ger fastigheterna LUNDEN:15.

Fastighetens adress &r Grevgatan 3a,3b och Grevgatan 5.
Fastigheten byggdes 1989 och bestar av tre flerbostadshus i tvs vaningar samt fristdende forradshus,
Fastigheten omfattar 12 lagenheter och en lokal.

Foreningen uppliter samtliga 12 ligenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen dr: 8 st3ro k4 st4rok.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvirdesférsakrad via Bostadsratternas (SBC's) medlemsfﬁrsékring.

Sedan 2021-02-25 ingdr ett kollektivt bostadsrattstilligg fér mediemmarna. Samt ansvarsfirsakring for

styrelsen.

Drift

Fastigheten uppvarms med vattenburen el och va
darmed varmekostnad. Dessutom styr varje bosta

rje bostadsréttsinnehavare styr sjn €gen uppvarmning och
dsréttsinnehavare sin egen kostnad for vattenférbrukning.

Utbud och Tjénster
Foreningen &r ansluten till Svenska Stadsnit AB for tillgdng till internet, digital-Ty samt telefoni. Dessutom har

féreningen parabol for anslutning till valfri TV-leverantér samt tillhandahaller SVT1, SvT2, SVT24,
Kunskapskanalen, Barnkanalen, TV4 och TV6 genom omvandling av de digitala séndningarna till analoga

kanaler.

Gdérd
Foreningen har en gemensam uteplats med en liten lekplats. P& ute

gemensam samvaro.

platsen finns tradgardsmébler for

Parkering
Foreningen har foér ndrvarande 17 bilparkeringsplatser varav 4 hyrs ut som extraplatser fér bil och 2 som har

avsatts som gastplatser samt 1 MC parkering.



Lokaler
Foreningen har vidare en gemensam lokal med bastu och avsiappningsrum.

Medlemmar och boende
En (1) av foreningens ldgenheter har dverlatits under aret 2024.

Trddgardsdagar
Tva ganger per ar - host och var — genomférs gemensamma stdddagar. Kallelse utgar i god tid innan.

Stdddagarna avslutas med korvgrillning och kaffe.

Trapphusstddning
Trapphusstadning genomférs av ldgenhetsinnehavarna enligt sérskild fordelning.

Styrelsens sammansittning
Vid rdkenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Styrelseledamdéter Roll

Ingela Sandgren Ledamot, ordférande och sekreterare
Harras Kopsch Ledamot och kassor

Peter Johansson Ledamot

Jan-Olov Berggren Ledamot

Revisorer har varit Christian Lindfors ordinarie, med Mia Berggren suppleant, valda vid foreningsstimman,
samt revisor Ann Soderdahl Redovisningskonsult.
Valberedningen har varit Mia Berggren och Charlotte Lindfors.

Representanter Brygglaget Lunden 1
Peter Johansson

Harras Kopsch

Leif Sandgren

Christian Lindfors

Brandskyddsombud
Leif Sandgren

Ordinarie stdmma
Foreningsstdmma holls 2024-05-22

Styrelsemdten
Styrelsen har under aret hallit 10 protokolliférda sammantriaden.

Information:
Nyhetsbrev i form av Lunden 1 Nytt har delats ut.

Medlemskap
Foreningen ar medlem i Bostadsr&tterna (SBC).

Vidsentliga hdndelser och under rékenskapsdret
Under &ret har avgifterna hojts med 10%

Verksamhet under dret
Okuldrbesiktning

OVK

Ny stodmur vandplan Grevg.3A



Féreningens ekonomi

Foéreningens 1an 2024-12-31

Langivare Villkorsandring ranta Lanebelopp
Handelsbanken Lan 1 2025-01-30 1,07 % 828 750 kr
Handelsbanken Lan 2 2025-10-30 4,69 % 1 460 000 kr
Handelsbanken L&n 3 2025-06-30 0,97 % 1677 836 kr
Handelsbanken Lan 4 2027-04-30 2,82 % 3 483 000 kr
Totalt 7 449 586 kr
Amortering 177 568 kr

Nyckeltal 2024-1 2-31

Skuldséttning/kvm - 6651kr/kvm
Skuldsattning /kvm upplaten med bostadsratt 6651kr/kvm
Sparande/kvm 294 333 kr:1120= 263 kr/ kvm
Elforbrukning/ kvm - 18 377 kwh: 1120kvm= 16,41kwh/kvm
Energikostnad (el+ vatten)/ kvm 49 516kr:1120kvm= 44,21Kr/Kvm 2024

Kostnader for varme, el och vatten bostaderna ingar inte i arsavgiften
Ma&nadsavgift 2024: 3:0r 5100 kr och 4/5:0r 7950 kr

Arsavgift 2024 per kvm upplaten med bostadsratt 778 kr/kvm
Arsavgift andel i procentav totala rérelseintdkterna 97%

Skuldkvot och rdntekdnslighet 2024-12-31

Foreningens 18n 7 449 586 kr

Foreningens arsintdkter 899 912 kr for ar 2024

Féreningens skuldkvot ir 12,08 % for ar 2024

Foreningens rantekanslighet ar 8,56 %

Om rintan pa foreningens Ian stiger med 1% behover foreningen hoja avgifterna med 8,56%

Kassaflédesanalys
Den l6pande verksamheten 2024 2023

Resultat efter finansiella poster 181 987 .33 930
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m 112 346 112 346
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapitalet

férandringar i rorelsekapitalet:

294 333 78 416

Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar 4735 4 635
Okning(-)Minskning(+) av vriga fordringar 21 867 1925
Okning(+)/Minskning(-)av leverantorsskulder 0
Okning(+)/Minskning(-) av dvriga skulder -30416 4 685
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 290 519 89 661
Finansieringsverksamhet

177568  -177 568

Amortering

Medlemsinsatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -177 568 -177 568



Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
likvida medel vid drets slut

112951 -87 907

1073181 1161088
1186132 1073 181

Bokfort virde av fastigheten samt inventarier och ovriga anldggningstillgéngar

Summa
Férandring

Reperationsfond
Forandring

Omsdttningstillgéngar
Summa

Forandring
S:Atillgangar
Forandring
Taxeringsvdrde

- Grevgatan 3
Grevgatan 5

Totalt

Férandring

Resultat 2024
Summa

Forslag till behandling av drets resultat:

5 801 272 kr
-112 346 kr

675 000 kr
+65 000 kr

1186 132 kr
-86 349 kr
10 987 404 kr

-25 997kr

7 214 000kr
8 961 000 kr
16 175 000 kr
180 000 kr

181 986,96 kr

I'ny rdknings balanseras eni. 21 § Lundens stadgar.
181 986,96kr
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+Bostadsréftsforeningen Lunden 1 Sida:. 1Q2)
2164204567 Balansrapport Utskrivet: 25-03-18
Preliminér 12:41
Riikenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: Al24
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31
Ing balans Period Utg balens
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
, Materiella arilaggningstillgangar
" 1910 = Byggnader 11234 613,00 0,00 11234 613,00
1919 Ack avskrivn byggnader -2 /920 996,00 -112 346,00 -3 033 342,00
1940 Mark 1 600 000,00 0,00 1 600 000,00
1820 Inventarier 13 537,00 0,00 13 537,00
1821 Satelitantenn 62 407,00 0,00 62 407,00
1822 Elstolpar parkering 6 538,00 0,00 6 538,00
1823 Lekplats 25 000,00 0,00 25 000,00
1824 MF-anliggning 49 123,00 0,00 49 123,00
1825 Grsklippare Excell OHC 4 400,00 0,00 4 400,00
1829 Ack avskrivn inventarier -156 604,00 0,00 -156 604,00
1839 Ack avskrivn byggnadsinv -4 400,00 0,00 -4 400,00
S:a Materiella anliggningstillgngar 9913 618,00 -112 346,00 9 801 272,00
S:a Anliggningstillgéngar 9913 618,00 -112 346,00 9801 272,00
Omstittningstillgangar
Fordringar
1210 Kundfordringar 4 735,00 -4 735,00 0,00
1450 Skattefordringar 21 867,00 -21 867,00 0,00
S:a Fordringar 26 602,00 -26 602,00 0,00
Kassa och bank
1030 Skattekonto 2 773,00 27777,00 30 550,00
1031 Aros Kapital 0,00 565 000,00 565 000,00
1040 Handelsbanken 60 000,00 155 299,74 215299,74
- . 1041 « Checkkonto g e 153 014,85 -153 014,85 0,00
1042 Handelsbanken 60 000,00 -60 000,00 0,00
1044 Aros Kapital 500 000,00 -390 000,00 110 000,00
1047 Aros Kapital 100 000,00 -50 000,00 50 000,00
1048 Aros Kapital 50 000,00 60 000,00 110 000,00
1049 Aros Kapital 147 393,39 -89 910,93 5748246
1050 (vriga bankkonton 0,00 47 800,00 47 800,00
S:a Kassa och bank 1073 181,24 112 950,96 1186 132,20
S Omsatmingstllghngar 1099 783,24 86 348,96 1186 132,20
S:A TILLGANGAR 11013 401,24 -25 997,04 10 987 404,20
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2981 Grundinsatser -1 649 760,00 0,00 -1649 760,00
2982 Fond for yttre underhall -140 000,00 0,00 -140 000,00
2997 Balanserad vinst/forlust -1 561 701,95 33929,71 -1527772,24
2999 Redovisat resultat 33 929,71 -215 916,67 -181 986,96
S:a Eget kapital -3317532,24 -181 986,96 -3499519,20
Langfristiga skulder
2736 L4n Stadshypotek -3 984 154,00 0,00 -3 984 154,00
2739 Lén Stadshypotek -3 643 000,00 177 568,00 -3 465 432,00
S:a Langfristiga skulder -7627 154,00 177 568,00 -7 449 586,00
Kortfristiga skulder
2210 Skatteskulder 0,00 53 691,00 53 691,00
2213 Bertiknad fastighetsskatt 0,00 -32 090,00 -32 090,00
2380 Forskottsbetalda hyror -61 715,00 8815,00 -52 900,00
2390 Ovr interimsskulder -7000,00 0,00 -7 000,00
S:a Kortfristiga skulder -68 715,00 30416,00 -38 299,00
S:a Eget kapital, avsittningar och skulder -11013 401,24 25997,04  -10987 404,20




. Bostadsrittsforeningen Lunden ] Sida: 22)

716420-4567 Balansrapport Utskrivet:  25-03-18

Preliminér 12:41

Rikenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: Al24
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31

Ing balans Period Utg balans

0,00 0,00 0,00

Beriknat resultat
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Bostadsrittsforeningen Lunden ] Sida: 12)
716420-4567 Re Sultatrapport Utskrivet: 25-03-18
Preliminér 13:12
Rakenskapsar: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: Al24
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31
) Perioden Ackumulerat
Rorelsens intkter och Jagerforandring
Nettoomsittning
3014 Ménadsavgifter 870 000,00 870 000,00
3024 Hyra parkeringsplats 13 480,00 13 480,00
3064 Ovriga intakter 1432,00 1 432,00
S:a Nettomsitming 884 912,00 £84 912,00
(vriga rorelseintakier
3910 Erhalina statliga bidrag 15 000,00 15 000,00
S:a Ovriga rijrelseintikter 15 000,00 15 000,00
S-a rorelseintikter och lagerforindring 899 912,00 899 912,00
Bruttovinst 899 912,00 899 912,00
Rorelsens kostmader
(Ovriga externa kostader
6730 Redovisningstjénster -8 249,00 -8 249,00
6850 Porto 246,00 -246,00
7681 Foreningsavg avdr gl -4 240,00 -4 240,00
7691 Ovr avdr.gill kostn -3 844,08 -3 844,08
7710 Vatten och avlopp -7 895,00 -7 895,00
7730 Belysning -41 620,80 -41 620,80
7740 Renhilin och stadning -23 657,65 -23 657,65
7741 Snordjning -18 606,00 -18 606,00
7760 Rep och underh fastighet -241 260,80 -241 260,80
7770 Forstkringsprem fastighet -58 070,00 -58 070,00
7790 Ovr fastighetskostnader -865,46 -865,46
7791 Fasti@gtsskan -31 552,00 -31 552,00
S:a Ovriga externa kostnader -440 106,79 -440 106,79
Personalkostnader
5020 Arvoden -4 000,00 -4 000,00
S.a Personalkostnader -4 000,00 -4 000,00
S-z Rorelsens kostnader inkl révaror -444 106,79 -444 106,79
Rorelseresultat fore avskrivningar 455 805,21 455 805,21
Avskrivningar
7920 Avskrivningar pa byggnader och mark -112 346,00 -112 346,00
S-a Avskrivningar -112 346,00 -112 346,00
Rorelseresultat efter avskrivningar 343 459,21 343 459,21
Rorelseresultat fore finansiella intiakter och kostnader 343 459,21 343 45921
Resultat frén finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
8020 Rinteintikter 35 083,00 35 083,00
8090 Ovr finansiella intikter 491,00 491,00
S:a Ovriga rinteintékier och liknande resultatposter 35 574,00 35 574,00
Ruintekostnader och liknande resultatposter
8120 Réntekostnader -194 827,00 -194 827,00
8170 Bankkosmader -2 219,25 -2 219,25
S.a Rantekostnader och liknande resultatposter -197 (46,25 -197 046,25
S-a Resultat fran finansiella investeringar -161 472,25 -161 472,25
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 181 986,96 181 986,96




B‘:)stadsraﬂsfbreningen Lunden 1 Sida: 2(2)

716420-4567 Resultatrapport Utskrivet: 25-03-18

Preliminér 13:12

Rikenskapsér: 24-01-01 - 24-12-31 Senaste vernr: Al124
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 24-01-01 - 24-12-31

Perioden Ackumulerat

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 181 986,96 181 986,96

Resultat fore skatt 181 986,96 181 986,96

Beriknat resultat 181 986,96 181 986,96

-181 986,96 -181 986,96

8999 Redovisat resultat



REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Nyndashamn 2025-04- 07
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| "gela Sandgren Jan-Olov Berggren Harras Kopsch Peter Johansson



2025-04-29

Revisionsberattelse

Till arsmotet for: Bostadsrattsféreningen Lunden 1

Organisationsnummer: 716420-4567

Vi revisorer har granskat bokslut och underlag till redovisning for rakenskapsaret 2024 i
Bostadsrattsforeningen Lunden 1. Styrelsen har ansvaret for rakenskapshandlingarna,
verksamheten och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om resultatrdkningen,
balansrdkningen och férvaltningen baserat pa var revision.

| revisionen har vi forsakrat oss om att bokslut och underlag fér arsredovisning inte
innehaller vasentliga felaktigheter och att resultat- och balansrdkning 6verensstammer med
granskad bokforing. Utifran denna granskning kan vi intyga att dessa handlingar ger en
korrekt bild av féreningens ekonomi och resultat, samt att styrelsens forvaltning har skett
enligt de stadgar och férordningar som géller for en bostadsrattsférening.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrker vi att resultat- och balansrakning
faststdlls, att arets resultat dverfors i ny rakning och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2024.

Nyndshamn den 29 april 2025

A - / - 7
Ce g Lo B
Christian Lindfors Mia Berggren
Revisor Revisorsuppleant




