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Anpassning av dessa stadgar

Bosladsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsréttsforening | féljande

bestdmmelzer: §§ 11 och 27




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn ér HSB Bostadsréttsforening Spinnerskan i Nykiping. Styrelsen
har sitt site i Nykoping.

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamdl att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter fiir permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamaél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsréttsfreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt &r den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsréttsforeningen i forvalningen av dess angeligenheter och ritkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris, Motsvarande géller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intréide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen & medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus,
Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergitt till annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Gvergdtt till fir inte nekas intride i bostadsriittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bir
godta forviirvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréittféreningens
iindamdl riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfireningen.

Juridisk person som firviirvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fSrviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrilttsforeningens styrelse for att genom Gverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gérs av en kommun eller en

region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

[peTSoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana férviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fiil{s, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsriétten

Nir en bostadsrétt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitten trots att didsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter didsfallet fir bostadsréttsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex médnader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritts{Breningen, har fGrvirvat bostadsriitten och sakt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tviingsforsilining eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre ar efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har frvirvat bostadsréitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avglrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlitelse dr ogiltig om den som bostadsratten 6vergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv firsiilining och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas 4 att fGreningens ekonomi ir lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréittsfreningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
fven fondering fir inre underhall.
Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmdlsriinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittming for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Uppldtelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverldtelseavgift av bostadscittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitningsavgift av bostadsriitishavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsiitmingsavgift vid underriittelse om pantsiittning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett ir, beriiknas den higsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderméinader som lagenheten ér upplaten. Upplételse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgér dréjsmalsriinta enligt réintelagen pa den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttming for inkassokostmader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfuttar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fiire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestdr av firvaltningsberittelse, resultatrikning, balanstdkning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsberéttelsen ska hdllas tiligingliga for medlemmama minst tvé veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman fr bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hdllas ndir styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstimman fiir besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nirvara eller pd annat siirt
filja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstberittigade som ir nirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fiir HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid r&it att nirvara vid fireninpsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februar ménads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstiimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fére foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring.

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsrittstdreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kind fér bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande
3.  anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare



godkinnande av ristlingd

friga om niirvaroritt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tvi justerare

val av minst tvi ristrikmare

friga om kallelse skett i behbrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststdllande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamébter

15. beslut om arvoden och principer for andra elkonomiska erséttningar fiir styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfiirande

18. val av Bvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisorer och suppleant

22. beslut om antal ledamiter i valberedningen

23. wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, wal av fullmiiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.
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Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsféreningen har medlemmen en
Tist,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid foreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som fr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett 4r
fran wifardandet. Medlem fir firetridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem fir medféra ett valfriu bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut uigiirs av den mening som har fitt mer in hélften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
lotming om inte annat beslutas ay fireningsstimman innan valet forrittas,

Fir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om négon vid sfuten omristing inte avlimnar réstsedel eller avlimnar ristsedel utan
ristmingsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehill giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fireningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om ribsming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, ach av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av légst tre och higst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hijgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfiirande och vriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden &r higst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nrmast hégre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordftirande laimnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig villja
styrelseordforande fir tiden till néista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritteforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst tva styrelseledamiter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfir nir fler #n hilften av hela antalet styrelseledamiter fir nirvarande.

Som styrelsens beslut géiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordftrande bitrdder. Nér minsta antal styrelseledamater fiir beslutsforhet 4
niirvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér jAvig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokell. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordforanden fiir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har riitt att f4 avvikande mening anteckaad till protokallet,



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firas i nummerféljd och forvaras pa ett betrvggande siitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden r ett ar,

Revisoremna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmisrkmingar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstémman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond fir yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ba fond for inre underhéll av bostadsrittsligenheter,

Overfiring till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhal! av légenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrinsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestéms utifrdn forhdllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag fir gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fir genomforande av underhill av bostadscittsfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatming och 1 enlighet med
bostadsriittsfireningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadstittsfireningens verksamhet ska, efter

underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.
Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsréttsfreningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebir f6r bostadsrans{Greningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rift att fi utdrag ur ligenhetsfirieckningen betriffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitiming av bostadsratien, samt

datum for vtfirdandet.

o oUh o W

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna. Detta giller dven mark, férrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsriittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till férmén f6r bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i fHrekommande
fall for sjilvrisk och kosmaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att félja de anvisningar som bostadsrittsfireningen lamnar. For vissa
atgiirder i lagenheten kriivs styrelsens tillstind enligr § 37, De Atgirder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keiivs for
att anbringa ytskikiet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

Icke birande innervégpgar,

Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, ghngjim, tdtningslister, brevinkast, lis och nycklar.
6. Glas i fonster och dirrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

Lk bl



10.
11.
12,

13.
14,
15,
16.

Till fiinster och finsterddrr hiirande beslag, handtag, géngjim, timingslister samt mélning.
Bostadsréttsforeningen ansvarar dock fBr mélaing av utifrin synliga delar av
fonater/fonsterddrr.

Ledningar fiir aviopp, gas. vatien och anordningar for informationséverféring till de delar de
ér synliga i ligenheten och betiiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmumstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Koksfliikt, keolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fér rengdring och
byte av filter.

Sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen gobvviirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren f8r renhélining
och sniiskettning. Fér balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Milning utfdrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
légenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsrittsfreningen anmila fel och brister |
sidan lagenhetsutrusiming som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhdllet och hills i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1.

Lh

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsféreningen firsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (g rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spisképa/kiiksflikt som utgér
del av husets ventilation.

Ytterdsr

Brevldda och posthox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast 1 begrinsad omfattming i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och fr
endast avse dtgird som firetas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrite
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprék av bestadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick eller utfér en &tgird i strid med

§ 37, =4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sd snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind utféra en ftgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fiir aviopp, vérme, gas eller vatten,

instailation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pad brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig firlindring av ligenheten.

S

Fir en ligenhet som har sirskilda historiska, kelturhistoriska, miljomassiga eller konstarliga viirden
krdvs alltid tillstind fir en dtgird som innebir att et sidant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstAnd fill en Atgérd endast om den &r till pitaglig skada eller oligenhet fiir
bostadsriittsféreningen. Ett tillstind fir firenas med villkor. Om bestadsréttshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begéira att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i ompgivaingen inte utsitts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska déiven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgiirs ocksd av de som hir
till bostadsréttshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gst, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsciittshavaren utfiir arbete |
ligenheten.

Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsritsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stémingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna ir sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl &r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltréde till Iigenheten

Foretriidare for bostadsriittsféreningen har riitt att £ komma in i [dgenheten niir det behsvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren forswmmar sitt angvar fér ligenhetens skick.

Niir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsrétten ska tvingsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in nédviindigt,

Bostadsriittsforeningen har rittt att komma in i ligenheten och utfira nédvindiga atgarder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltzide nir bostadsrittsforeningen har i till det kan
bostadsriittsfireningen anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplita sin ligenhet 1 andra hand till nigon annan fr sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftfiga samtycke, Styrelsens samtycke hitr begrinsas till viss tid och ska
limmas om bostadsréttshavaren har skl for upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren éindd upplita sin
Hgenhet 1 andra hand om hyresndmnden Emnar sitt tillstind,

INér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas em bostadsransforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
1, om en bostadsritt har fiirvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvéngsfSrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd fisr pennanentboende och bostadsriitten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon snnan medlem i bostadsrilttsfiireningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsriitishavaren far inte anviinda ligenheten {Gr nagot annat indamdl] &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse fir
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efier tva dr frdn upplatelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsigelsen ska gras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse overghr bostadsritten till bostadsriitteforeningen vid det minadsskifie som intriffar

nérmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avilytming enligt féljande;



1. Drijsoil med insats eller upplitelseavgift

om bostadseittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsfireningen efter firfallodagen anmanat bostadstdttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én
vl vardagar efter {Grfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat findamé4l
om ldgenheten anviinds fér annat dndamél én det avsedda,

S, Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrinsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyTan
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sttt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsiitter boende | omgivningen for stémingar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om hostadsritishavaren inte limnar tilltrdde 1l ldgenheten nir bostadsrits{@reningen har ritt 1l
tilltrdde och bostadsritshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgor sloyldighet som gir utdver det han ska gira enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt firfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for shdan néringsverksambhet eller liknande

verksamhet som &r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvénds for tillfElliga sexuella firbindelser mot ersittming, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsriittshavaren utan beh@vhigt tillstind utftr en atgérd som anges 1 § 37 fiirsta eller andra

styclket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitien & inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren Gll last dr av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren fir inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritshavaren efter
tillsdpgelse sd snart som méjligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad far bostadsrittshavaren andd inte skiljas frin
ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttming, Detta géller inte om nyttjanderdtten dr férverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar | boendet,

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren Gl avilytning inom tre manader frim den
dag di bostadsrittsféreningen fick reda pd ett forhdllande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmil med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadseiittsfireningen med anledning av detta sagt upp

bostadstittshavaren till avflytming, fir denne pd grund av drijsmélet inte skiljas frin ldgenheten

[. om avgiften — nir det ir friga om en bostadslipenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommwn dir ligenheten dr beldgen,

2. om avgiften — ndr det ir friga om en lokal - betalas inom tvil veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritte]se om méijligheten att fi tillbaka lagenheten genom
aft betala avgiften inom denna tid.

Ar det friiga om en bostadsligenhet fir en bostadsrilttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och aveiften har betalats 4 snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avpirs 1 forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fi
behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det fr fidga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mijligt ansiker om tillstand
hos hyresnéimnden och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rhttelse ska ske inom (vd manader frin den
dag dd bostadsrittsforeningen fick reda pa ett firhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga strningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppliten i
andra hand.

Tnnan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas, Vid
sirskill allvarliga stdrningar far uppsiigning ske utan underriitielse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas 1] socialnfmmden,



Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har

sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tva ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om férundersiikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfireningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvi
manader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pi nigot annat siitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdigelse om stémingar 1 boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap,

R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom fareningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstiimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomuritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sfisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller fimmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomirétt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsritisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #indring av bostadsritisfireningens stadgar.

Far giltigheten av faljande beslut krdivs podkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dindring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar fiir bostadsriittsfireningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebir att bostadseiusfiireningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra féljande {Greningsstimmeor och pa den senare foreningsstimman bitritts av

minst tvd tredjedelar av de ristande,
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn indras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriittsligenheternas insatser,



HSE = diir méjigheterna bor

GOD{(ANNANDE AV HSB BRF SPINNERSKAN I
NYKOPING BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sidermanland Ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Spinnerskan i Nykoping att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer; § 11 och 27.

HSB Sédermanland Ekonomisk forening

Nykdping 2025-02-07

Madeleine Andersson



