ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Korsnabben




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick déver foregadende arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med foregaende arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsaéttningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Korsndbben, med séte i Solna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2004-05-03.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-20.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Korsnidbben 1 i Solna kommun 2004-03-04. Foéreningen ar
upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestdr av tva punkthus med elva vaningar och ett lamellhus med fyra
vaningar samt kallarvaning med totalt 87 bostadsritter. Till fastigheten hor ett garage med 51
parkeringsplatser och 20 6ppna parkeringsplatser med motorvarmare.

Den totala boarea ar 7 038 kvm. I fastigheten finns en lokal med total uthyrningsbar yta om cirka
56 kvm.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
38 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok

2 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Servitut
Foreningen belastas av ett servitut avseende in- och utfartsvdg samt ledningsrétt avseende
fjarrvirmeledning.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gidllande bostdder som for &r 2024 uppgér till
143 tkr. Fastighetsskatt for lokaler/garage &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for
lokaler/garage och uppgar till 38,7 tkr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 227 867 tkr varav byggnadsvirdet ar 150 640 tkr och markvérdet 77 227
tkr. Vardear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Storholmen
Forvaltning AB. Trappstddningen skots av KEAB Gruppen AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av f6éreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 25 kr/kvm

bostadsarea i enlighet med foreningens stadgar. Styrelsens forslag till fondavsittning 2024
uppgar till 282 tkr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-09 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter vars forordnande géar ut 2025 Johan Falkholt, ordférande
Bodil Johansson
Dag Tamm
Joakim Brindes;jo
Ledamoter vars forordnande gar ut 2026 Ayhan Mercil
Roberto Bacci
Sean Amjadi

Carina Tornberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen
har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantridden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Matz Ekman Ordinarie
LR Bostadsrittsrevision AB Suppleant
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Valberedning
Asa Mercil Sammankallande
Pamela Sentongo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 5 % januari 2024.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024 som uppgar till -497 tkr. Resultat exklusive
avskrivningar uppgar till +1 253 tkr. Kassaflode ar positivt och likvida medel 6kade med 54 tkr vid
arets slut.

Foreningens fastighet
Under 2024 stabiliserades riantor och inflation och foreningen har kunnat ta del av rdntesdnkningar

under aret. Sdankningar som har gjort att foreningens ekonomi har utvecklats ndgot mer positivt &dn
budgeterat. Med ett oroligt vérldsldage ar det dock fortsatt svart att forutse hur det kommer att utveckla
sig och vi behdver vara vaksamma pa forandringar.

Bostadsrattforeningen Korsnidbben har tre storre fastighetslan om knappt 60 mkr. Under 2024 har
samtliga tre omforhandlats och ligger for ndrvarande som rorliga 14n. Nér Riksbanken anser sig ha natt
en for dem godtagbar niva pé styrréntan ar avsikten att foreningens tre 1an skall bindas med olika I6ptider
for att 6ka foreningens forutsdgbarhet avseende rantekostnader.

Med anledning av utgiftsékningar pa bland annat fjarrvarme, vatten och sophdmtning gjorde att
foreningen hojde avgifterna med 5 % infor 2024 samt tog beslut om att infor 2025 hdja avgifterna med
ytterligare 2 %. Investeringar i fastigheten borjar 6ka med avseende pé dldern, men underhallsplanen
foljs upp regelbundet och uppdaterades senast under hosten 2024 och ligger till grund for budgeten.

En ovrig storre atgdrd som inleddes vid arsmdtet 2023 var att 1agga fram forslag pé nya stadgar. Detta
gjordes med anledning av nya lagar som bland annat foréndrar reglerna for renovering i lagenheten samt
ansvarsfordelning vid ombyggnation och renovering. Vid &rsmdtet 2023 togs ett forsta beslut och vid
arsmotet 2024 togs det slutliga beslutet av de nya stadgarna. Stadgarna dr nu uppdaterade och
harmoniserar med de forédndringar som gjorts i bostadsréttslagen.

Vid arsmotet 2024 togs beslut om nytt tva-arigt forordnande for ledamoterna Ayhan Mercil, Sean
Amjadi samt Roberto Bacci. Carina Tornberg valdes in som ny ledamot pa tva &r och Lena Westin utgick
ur styrelsen.

Foreningen har under aret genomfort tva uppskattade staddagar.

I underhallsplanen for 2024 planerades for:

-OVK genomfordes i januari 2024. Med ett flertal brister som behdvde atgirdas sa drdjde det till hosten
2024 innan fastigheten slutligen kunde f& en godkéind OVK.

-Linjemalning av garageplatser och pé parkering utomhus.

-Mélning av véggar och entreer.

-Stamspolning har flyttades till 2025

Det forekom inga oplanerade underhall/reparationer under 2024. Underhéllsplanen uppdaterades under
hésten 2024 och ar nu dven prissatt for respektive atgird i planen for att darigenom ge battre underlag for
framtida budgetar.



Bostadsrittsforeningen Korsndbben 4(15)
Org.nr 769610-3485

Enligt underhéllsplan planerade atgérder for 2025, (priser inkl moms):
-Markarbeten: Lekplats, motorvarmaruttag, mm (136tkr)

-Kéllare: Epoximalning golv i kéllare (13 1tkr)

-Stamspolning (50tkr)

-Ventilation: Axialfldktar renovering (159tkr)

-Ovrigt: Rékluckor, soprum, foreningslokaler (151tkr)

Medlemsinformation
Foreningen har 136 (136) medlemmar vid &rets utgédng. Under éret har 9 (4) dverlatelser
skett. 3 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 681 6339 5913 5 886
Resultat efter finansiella poster -497 180 84 263
Arets resultat exkl avskrivningar 1253 1930 1834 2013
Soliditet (%) 69,54 69,15 68,85 67,87
Genomsnittlig skuldrianta (%) 3,12 1,69 1,09 0,99
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 838 798 746 746
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 848 6 964 7079 7710
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8426 8 568 8710 9136
Sparande per kvm (kr/kvm) 172 231 272 278
Réntekénslighet (%) 10,06 10,74 11,68 12,25
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 148 137 115 113
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,88 87,53 88,46 88,84

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrdnta
Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford rantekostnad 14n i forhallande till
genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort
planerat underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten —
véasentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av
foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens
fastighet.

Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade rantekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa dndrade avskrivningsregler fr.o.m 2014. Baserat
pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 82 779 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 82 779 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

59 946 000

59 946 000

Fond for yttre

underhall

3 681 087

180 311

3 861 398

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

-7 887 089 179 511
-800 -179 511

-497 103

-7 887 889 -497 103

-7 887 889
-497 103
-8 384 992

282 000
-232 387
-8 434 605
-8 384 992

6 (15)

Totalt

138 698 509

0
-497 103

138 201 406

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 680 982
27990
6708 972

-3 111 039
-428 075
-132 369

-1 750 128

-5 421 611

1287 361

0

102 004

-1 886 468

-1 784 464

-497 103

-497 103

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

6 338 762
76 219
6414 981

-3 000 825
-393 602
-122 723

-1 750 128

-5267 278

1147 703
2500

77 084

-1 047776
-968 192

179 511

179 511
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

193 307 507
75 830
193 383 337

193 383 337

2 439933
245 847
2 685 780

2673 653
2673 653
5359 433

198 742 770

8 (15)

2023-12-31

195 044 996
88 469
195 133 465

195133 465

2 684 450
214 727
2899177

2553268
2 553 268
5452 445

200 585 910
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2024-12-31

142 725 000
3 861 398
146 586 398

-7 887 889
-497 103

-8 384 992
138 201 406

59299 700
4765

83 106
360 612

0

793 181
60 541 364

198 742 770

9.(15)

2023-12-31

142 725 000
3681 087
146 406 087

-7 887 089
179 511
-7707 578
138 698 509

60 299 700
8265

236 150
350 844
1298

991 144
61 887 401

200 585910
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-497 103
1750128
9768

1262 793

146 647
-355 804
1053 636

-1 000 000

-1 000 000

53 636

5055334
13 5108970

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

179 511
1797 628
13 809

1990 948

21839
208 025
2220 812

-1 000 000
-1 000 000
1220 812

3 834 521
5055 333
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Avskrivningstider anlidggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Tillkommande utgifter avseende byggnad 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 5895 837 5615083
Hyror lokaler 105 703 99 747
Hyra garage/p-platser 657 461 606 415
Elavgifter 21 981 17 518
6 680 982 6 338 763

I &rsavgiften ingér varme, vatten, TV, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 380 228 384 773
Tradgardsskotsel 76 355 96 924
Stadkostnader 124 268 117 894
Snordjning/sandning 45 635 155 477
Serviceavtal 19 712 11 469
Hisskostnader 101 530 136 920
Besiktningskostnader 0 11937
Reparationer/underhall 416 553 245 984
Tradgard och utemiljo 0 8 500
Fastighetsel 224012 242 513
Uppvarmning 850 331 816 555
Vatten/avlopp 207 059 124 832
Avfallshantering 199 713 165 204
Drift energisystem 13 556 13 556
Forsdkringskostnader 80118 73 743
Kabel-TV/bredband 338312 325 164
Systematiskt brandskyddsarbete 14 411 45 601
Forbrukningsinventarier/material 15293 13 819
Ovriga kostnader 3953 9961

3111039 3000 826



Bostadsrittsforeningen Korsndbben
Org.nr 769610-3485

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Kontorsmaterial

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultation
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Medlemsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fastighetslan

Réntekostn ej avdragsgilla
Drojsmaélsréantor pa lev.skulder

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
38670
143 440
0

1936
8472
6909
42 500
150 461
5281

0

5681
24 725
428 075

2024
105 000
27369
132 369

2024

1 881928
4414

126

1 886 468

2024-12-31
214 869 375
214 869 375

-19 824 379
-1 737 489
-21 561 868

193 307 507

12 (15)

2023
38670
139 832
920

0

8 606
4503
33438
145 907
4749
10 000
5730
1247
393 602

2023
100 000
22723
122 723

2023
1047 456
320

0
1047776

2023-12-31
214 869 375
214 869 375

-18 086 890
-1737 489
-19 824 379

195 044 996



Bostadsrittsforeningen Korsndbben
Org.nr 769610-3485

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovrig fordran
Avrakningskonto forvaltare
Momsfordran

Fordran intdkter el

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Bevakningskostnad

Drift energisystem
Rénteintédkter

Upplupna hyres/avgiftsintikter
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

2024-12-31
331 135
331135

-242 666
-12 639
-255 305

75 830

2024-12-31
1720

1878
2435316
1019

0
2439933

2024-12-31
91 148
51201
35915
33 000

0

0

17 853
5442
11 667
-378
245 848

13 (15)

2023-12-31
331135
331135

-230 027
-12 639
-242 666

88 469

2023-12-31
177 056

0

2502 066
998

4330

2 684 450

2023-12-31
71 834
50619
34312
31416

2 405
3389
20 754
0

0

0

214 729



Bostadsrittsforeningen Korsndbben
Org.nr 769610-3485

Not 11 Langfristiga skulder

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig skuld

Riintesats
%

3,040
3,580
3,290

Slutbetalnings
dag

2025-05-22
2025-06-30
2025-10-31

Lanebelopp
2024-12-31

19 050 200
21 100 000
19 149 500
59299 700
59299 700

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

19 650 200
21 500 000
19 149 500
60 299 700
60 299 700

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
bedomning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation kortfristig skuld:

lan som forfaller inom ett ar = 59 299 700 kronor

arlig amortering langfristiga 1&n = 0 kronor

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnad lan
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revisionskostnad
Elkostnader
Virmekostnader
Stddning
Avfallshantering
Reparationer
Snordjning
Forutbetalda avgifter och hyror
Laddstolpar EPSpot
Serviceavtal

Not 13 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Avrikningsfordran pa Fastum

2024-12-31
181 243
71 500
22 465
30 000
17 661
108 094
9 863
1375
38 875
0

310 708
1020
378
793 182

2024-12-31
2673 653
2435316
5108 969

2023-12-31
172 793
66 500
20 894
27000
19 829
121 880
9493
2433
6051
9750
534 521
0

0

991 144

2023-12-31
2 553 268
2 502 066
5055334



Bostadsrittsforeningen Korsndbben
Org.nr 769610-3485

Not 14 Stallda sikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000 000
72 000 000
Solna den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Johan Falkholt Bodil Johansson
Ordforande
Dag Tamm Carina Tornberg
Ayhan Mercil Sean Amjadi
Roberto Bacci Joakim Brindesjo

Min revisionsberattelse har limnats dag som framgér av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

15 (15)

2023-12-31
72 000 000
72 000 000
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i
Bostadsrattsforeningen Korsnabben
org.nr 769610-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Korsndbben for rikenskapsaret 1
januari 2024 — 31 december 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, niar sd ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas péverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosiattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nfgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Korsndbben for rikenskapsaret 1
januari 2024 — 31 december 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgidrder, omriden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt —med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 maj 2025

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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