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Bostadsrdttsforeningen Korsndbben, 769610-3485

Fareningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsfareningen Korsnidbben
25§
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningen hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsligenhet och lokal,

Markanvindning skall avgtras av styrelsen,

Bostadsratt dr den ratt | foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
foir bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt site | Salna kommun.
Rikenskapsar
48
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat féiljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en mdnad fran det att skriftlig ansékan kommit in till foreningen, avgdra fragan
om medlemskap.

Styrelsen har ritt att som underlag till prévningen ta fram kreditupplysning pé de sékande.

En medlem kan endast antas om den gbr sannolikt att han eller hon kommer att anvinda ligenheten for det dndamal
som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller region som farvdrvat bostadsriitt till bostadsl3genhet fir vigras medlem-skap.

64
Medlem far inte uttrada ur foreningen sa ldnge han eller hon innehar bostadsrite.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om Inte styrelsen medgett att
han eller hon far sta kvar som medlem.
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Avgifter
78

For bostadsritten utg@ende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
fhreningsstamma.

Arsavgiften avvags sé att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten
av fireningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 &.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fdre varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten,
hushallsgas eller elektrisk striim skall erliggas efter farbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drbjsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocks3 ritt till ersdttning fér paminnelseavgift enligt lag
11981:739) om ersattning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av
styrelsen,

For arbete med dvergang av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren (kiparen) med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ sodalférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsdttningsaviift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsikringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en lgenhet arligen uppga till hégst 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och
7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplits en del av ett &r, beriknas den higsta tillitna avgiften

efter det antal manader som lagenheten dr uppliten.

Foreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som féreningen skall vidta med anledning av lag och
férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller
bankgiro.
Avsdtitning och anvindning av drsvinst
88

Avsdttning for fdreningens fastighetsunderhall skall géras arfigen i enlighet med behovet i underhallsplanen dock minst
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ligenhetsarea fir féreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan fér genomférandet av underhéllet av féreningens hus och Arligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts
fér att sdkerstédlla underhllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet kan balanseras i ny rdkning.
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Styrelse
95

Styrelsen bestar av minst fem och hogst atta ledamoter, av vilka tva till fyra ledaméter viljs vartannat ar och tre till fyra
ledamdter diremellan liggande ar.

Val sker pa ordinarie foreningsstdmma eller om sa krdvs pa behdrigen utlyst extrastamma.

Valberedning
10§

Ordinarie féreningsstdmma ska vilja en valberedning med minst tvd ledamiter. Ledaméterna viljs pa ordinarie
fdreningsstamma till ndsta ordinarie stimma halls. En av ledamiterna ska vara sammankallande.

Det aligger valberedningen att
1. Pa ordinarie foreningsstdmma ldmna forslag pa personer att viljas till styrelseledaméter och revisorer

2. Pa ordinarie féreningsstdmma ldmna férslag pa arvode och annan ersatining till styrelse och revisorer

Konstituering och beslutsforhet

11§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen dr beslutfor ndr de vid sammantridet nidrvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet ledaméter. Fér
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméiter ar ndrvarande, enighet om besluten.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 8n hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den
mening som bitrids av ordféranden.

Firmateckning

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi styrelseledamater i forening eller av en styrelseledamot |
forening med en annan person som styrelsen dirtill utsett.

Farvaltning
13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristadende férvaltningsorganisation,

Vicevdrden skall inte vara ordfirande i styrelsen.
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Avyttring m.m.

14§
Utan fareningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egendom.

Styrelsens aligganden

155
Styrelsen aligger
att avge redovisning far férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlidmna arsredovisning

som skall innehdlla berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberattelse) samt redogirelse

for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning) och far stéliningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrikning),

att kassaflodesanalys dven ska ingd i drsredovisningen,
att uppritta budget och faststilla rsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga

tillgangar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse.

att vid férlust lamna upplysningen vad firlusten innebér fér bostadsrittsféreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska &taganden

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen far det férflutna rikenskapsdret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av drsredovisningen
och revisionsberittelsen.

att protokoliféra alla sammantraden. Protokollen ska féras | nummerordning, justeras av ordféranden och
ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt férvaras pa ett betrygeande satt.
Revisor
16 §

Minst en och higst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill dess nésta
ordinarie stimma héllits.

Revisor aligger
att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens férvaltning

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberittelse.
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Foreningsstamma
17§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen &r skyldig att kalla till ordinarie eller extra foreningsstamma ndr sadan ska hallas.

Kallelse till stimma

18§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma
pa stdmman.

information och meddelanden till féreningens medlemmar kan ske genom brev, anslag pa ldmplig plats inom
idreningens fastighet, pa féreningens hemsida eller genom digital kommunikation. En eller flera kemmunikationsvégar
kan anvandas for samma meddelande.

Medlem som inte bor i foreningens hus kan utéiver ovanstidende dven erhalla information och meddelanden skriftligen
under for styrelsen kind adress mot en administrationsavgift om 2,5 % av ett prisbasbelopp.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fére ordinarie stimma och
senast tva veckor fire extra stimma, om extra stimma skall behandla dndring av stadgarna, likvidation eller fusion skall
kallelse till extra féreningsstdmma utfdrdas senast fyra veckor fore dag da en extra foreningsstimma skall hillas.

Motionsratt
19§

Medlem som @nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstiilla sin begdran hos styrelsen i sa god
tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
208
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1) Upprattande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (ristldngd)
2) Val av ordférande pd stamman

3) Anmdlan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stamman behbrigen skett

7) Foredragning av styrelsens rsredovisning

8) Foredragning av revisionsberdttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningean

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11) Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av fdrust enligt faststailld balansrakning
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12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledaméter
14) Val av revisorer och suppleanter till nista ordinarie stimma
15} Val av valberedning till ndsta ordinarie stimma
16) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen
Pa extra stdmma skall utéver drenden enligt 19§ 1)-6) férekomma endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

21§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokellets innehall
géller

att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet

att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér medlemmarna.

Rastning, ombud och bitride
225

vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Réstberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems ristratt vid foreningsstimman utéivas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens still-
féretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen eller mediem-
mens make, sambao, syskon, fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hdgst ett ir fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer #n en annan rostberdttigad,

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen, medlem-
mens make, sambo, fordlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omristning vid féreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande ristberdttigad pakallar sluten omréstning,
Vid lika réstetal avgtrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild ristévervikt erfordras for giltighet av bes|ut
behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).
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Formkrav vid dverlitelse
235

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen.
Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall
gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att uttva bostadsratten
248

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrdtten endast om han eller hon ar eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r fran
diidsfallet, far féreningen dock anmana diidsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingitt | bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat
bestadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for didsboets rikning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsrétten utan att vara medlem j foreningen, om
den juridiska persanen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsfarsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsratten. Tre dr efter forvarvet fir foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intriide i féreningen har
forvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

25§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna ar
uppfylida och foreningen skdligen bér godta denne som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intride i féreningen dven om de i
fiirsta stycket angivna féirutsdttningarna fir medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intrade i foreningen endast di maken
inte uppfyller av fireningen uppstallt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksa ndr en bostadsrétt till en bostadsldgenhet dvergétt till nagon annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Hraga om férvarv av andel i bostadsritt ger férsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
férvirvet innehas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen
(2003:276) skall tillimpas.

268
Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och férvirvaren inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon som

inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
275

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fireningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsritt av en juridisk person, far lgenheten endast anvandas for att i sin
helhet uppldtas i andra hand som permanentbeostad, om inte ndgot annat har avtalats.

288
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfdra atgdrd som innefattar
1. ingreppien barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller
3. Installation eller 3ndring av anordning for ventilation
4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller

5. annanvidsentlig forandring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren kan firlora sin bostadsratt om man utan tillstand fran styrelsen genomfdr en renovering.
Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte dtgarden ar till pataglig

skada eller oldgenhet for fireningen. Ett tillstand far férenas med villkor, Om bostadsrittshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut kan bostadsrattshavaren begdra att hyresndmnden provar fragan.

29§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men fir féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

30§
N&r bostadsrittshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fér
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firsdmra deras bostadsmilja att de inte skiligen
bér talas. Bostadsrittshavaren skall ven i vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset, Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att
dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § fidrde stycket 2.
Om det férekommer sadana stGrmingar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar Iagenheten ar beldgen
om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérmingarna ar sirskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,
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0Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in
i ligenheten.

31§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 27§ andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvdngsférsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1951:614) av en juridisk person som hade pantratti bostadsratten och som inte antagits till medlem |
foreningen, elier

Z. om ldggenheten dr avsedd fér permanent boende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en kommun
eller en region.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata sin lgenhet i
andra hand, om hyresnamnden [dmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har skl
for upplatelsen och féireningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. TillstAndet skall begrinsas till viss
tid,

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det fér tillstdnd endast att féreningen
inte har nagan befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

33§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta galler
dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till Iigenheten rdknas:
= |dgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
= |dgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rakgangar,

glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerdorrar

svagstromsanldggningar

= praskamin.

radiatorer

= elektrisk golvwirme

s elektrisk handdukstork
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Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten om
foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 8n en ligenhet. Detsamma géller rékgangar och
ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller far vattenburna radiatorer, vattenburen golvwarme, vattenburen handdukstork,
varmeledningar i I3genhet som bostadsrttsféreningen férsett ldgenheten med.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan upp-
kommit genom

1. hans eller hennes egen virdsldshet eller férsummelse eller
2. vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardslshet eller forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig

endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fidrde stycket galler i tilldimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjdlpa brist

34§
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 33 § i sddan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick 5a snart som méjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilitrade till I3genheten

35§
Féretrddare for bostadsrattsféreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller fér att
utfira arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utfora enligt 34 §. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten enligt 36 § eller nir bostadsriitten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) r
bostadsrattshavaren skyldig att lata [igenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stirre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tédla sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som féranleds av nodvandiga atgérder
fr att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lgenhet inte besviras av ohyra.

Jm bostadsrattshavaren inte [3mnar tilltrdde till Iigenheten nar fareningen har ritt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrickning.
Avsigelse av bostadsratt
36§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avségelse Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Farverkande av bostadsratt
37§

MNyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de begransningar som faljer av
38 och 39 &8, férverkad och féreningen saledes berdttigad att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
fareningen efter frfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtira sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyming, néir det giller
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter
farfallodagen,

3. om bostadsrdtishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, om ldgenheten anvands i strid med 27 eller 29 §§

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet dr vallande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritta
styrelsen om att det finns chyra i l[igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sadtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina skyldigheter enligt 30§
vid anvandning av I3genheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anviindning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 35§ och han eller hon inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar ut@ver det han eller hon skall géra enligt bostadsritts-
lagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgirs, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamnes,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

38§

Nyttjanderdtien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse,

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 68 far ske om bostadsrittshavaren later blj att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av firhdllande som avses | 375 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsdgning pa grund av storningar i boendet enligt 37§ 6 fir, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske férrén
socialndmnden har underrdttats enligt 30§ 2st. p. 2
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Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs 137 § 6 dven om nagon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppsagning som géller en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse
till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket giller inte om stormingarna intriffat under tid da l3genheten varit upplaten i andra hand pa sitt som
anges i3l och 32 §5.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslgenhet avfattas enligt formulir 4
vilket faststdllts genom forordningen (2004:382) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 22 § bostads-
rattslagen (1991:614),

Ar det friga om sdrskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs | 378 6 dven om nagon tillsigelse om rittelse
] skett. Detta giller dock inte om stérningar intréffat under tid dé lgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
angesi30och31&

39§

Ar nyttjanderitten farverkad pa grund av férhallande, som avses | 37§ 1-4 eller 6-8, men sker rédttelse innan féreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta gdller dock inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sidana sdrskilt allvarliga stérmingar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran Igenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 37 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pé férhallande som avses i 37 § 3 sagt till bostadsrittshavaren
att vidta rittelse.

405

Ar nyttjanderitten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av rsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrédttshavaren till avflytining, far denne pa grund av drijsmélet inte skiljas frin
ldgenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att bostadsritts-
havaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts under-
rattelse om méjligheten att fa tillbaka l3genheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

2. om avgiften - ndr det r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa sadant
sdtt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 8§ har delgetts underrittelse om méjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala Arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon har
varit firhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs | firsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala rs-
avgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hog grad att han eller hon skiligen inte
bér fa behilla ligenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och meddelande
enligt féirsta stycket 1b skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse enligt forsta
stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststéllts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).
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Avflyttning
41

Sdes bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 37 § 1, 2, 57 eller 9, &r han eller hon skyldig
3Tt tlytta genast.

5ags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3.4 eller & far han eller hon bo kvar till det manadsskime
som intraffar ndrmast efter tre manader frén uppsagningen, om inte ratten dligger honom eller henne att flvtta
tidigare. Detsamma gadller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 37 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket
ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas dvriga bestammelser 1 40 §.

Uppsagning
425
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

Tvangsférsaljning
43§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses | 37 §, skall bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgendrer vars ratt berdirs av férsdljningen kommer Gverens om ndgot annat. Forsaljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fér blivit &tgéirdade.
Owvriga bestimmelser

a5

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter,

45§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen (1991:614) och andra
tilldmpliga lagar.
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