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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

] | | ] . o o . .
Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-05-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25.
Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 11% till 13%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under &ret
fran 148% till 149%.

I resultatet ingér avskrivningar med 92 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 81 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Falster 4 i Malmd kommun med dérpé 24 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastigheternas adress &r John Ericssons vég 53.
Foreningen har den 1 april 2021 har frikopt marken Falster 4 till ett belopp av 15 148 000 kr.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kék 6
4 rum och kok 6
5 rum och kok 2
Summa 24
Total tomtarea 1 953 m?
Total bostadsarea 1731 m?
Arets taxeringsvirde 36 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 36 600 000 kr

2| ARSREDOVISNING Bostadsréttsférening Lannet i Malmé_Org.nr: 746000-2707 /72
Transaktion 09222115557549102520  §

Signerat OH, GL, a, AY



Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i SBC.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Servicebyran AB Fastighetsservice
Comhem Kabel-tv
Acriplan Brandskydd
E.on Virme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 55 tkr och planerat underhall for 178 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fér verksamhetsaret gjorts med 421 tkr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefor samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2010
Renovering balkonger 2012
Tviéttstugeutrustning 2013
Sopstation med sortering 2013
Uppdatering av skyddsrum 2014
Sedumtak 2016
Ombyggnad Fritidsrum 2016
Relining avlopp 2016
Brandskydds utrustning till hela fastigheten 2017
Ny port telofoni 2018
Utbyte av fjarrvirmecentral 2020
Malningsarbete Entré dorrar 2022

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Kallarrenovering 177 500
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ola Hakansson Ordférande 2025
Gunnar Larsson Ledamot 2025
Alfred Forsberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Babou Karlsson Jow Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Yilmaz Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant

Valberedningen Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Styrelsen dr valberednings 2025

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rékenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Foreningens érsavgift dndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 32 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 7,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 856 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 1790 1 440 1238 1191 1133
Resultat efter finansiella poster* -11 =97 164 -293 53
Arets resultat -11 -97 164 -293 53
Resultat exkl avskrivningar 81 -5 263 -195 152
Resultat. exkl' avskrlvn:ngar men inkl 382 _126 158 616 2969
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 16 497 16 697 16 813 16 895 2 819
Arets kassaflode —95 —45 29 —-988 154
Soliditet %* 4 4 5 4 32
Likviditet % 13 11 5 4 88
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 149 148 257 227 741
zerksarpfiletsirl ot v total

rsavgift andel i % av totala
rtirelsegintéikter* 9 8 9 9 9
Driftkostnader kr/kvm 507 380 373 342 463
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 404 380 355 342 296
Energikostnad kr/kvm* 220 219 205 200 173
Underhallsfond kr/kvm 1391 1226 982 757 514
Sparande kr/kvm* 149 -3 170 -112 255
Rinta kr/kvm 382 376 106 38 14
Skuldsittning kr/kvm* 8979 9043 9106 9249 982
Slgg‘t?;:rtg&fg kr/kvm uppliten med 8979 9 043 9 106 9249 982
Réntekénslighet %* 8,7 11,0 12,8 13,6 1,5

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika fran

foregaende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for [amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande kr/kvm:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultatet for 2024 innebér forlust. Forlusten beror framst pé 6kade réntekostnader och underhall. Féreningens framtida
ekonomiska &taganden stérkts genom hojda avgifter med 7% fran och med 2025-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 33780 2121 642 ~1394 883 -96 589
Disposition enl. arsstimmobeslut —06 589 96 589
Reservering underhallsfond 463 000 —463 000

lanspraktagande av

underhallsfond =177 500 177 500

Arets resultat 11074
Vid érets slut 33780 2407 142 -1776 972 -11 074
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1491 472

Arets resultat -11074

Arets fondreservering enligt stadgarna —463 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 177 500

Summa —1 788 045

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1789 734 1439955
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 11 945
Summa rorelseintikter 1789 794 1 451 900
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —877 072 —658 161
Ovriga externa kostnader Not 5 —86 655 —81 350
Personalkostnader Not 6 —83 043 —66 932
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —91 987 —91 987
Summa rorelsekostnader -1 138 757 —898 431
Rorelseresultat 651 036 553 469
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 99 750
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =662 209 =650 808
Summa finansiella poster —662 110 —650 058
Resultat efter finansiella poster —11 074 —96 589
Arets resultat -11 074 -96 589
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 15 886 371 15978 358
Summa materiella anléiggningstillgangar 15 886 371 15978 358
Summa anliggningstillgangar 15 886 371 15978 358
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 1
Ovriga fordringar Not 11 2137 2082
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 61 185 75 028
Summa kortfristiga fordringar 63 323 77 11
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 547 025 641 829
Summa kassa och bank 547 025 641 829
Summa omsittningstillgangar 610 349 718 939
Summa tillgangar 16 496 719 16 697 298
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33780 33780

Fond for yttre underhall 2407 142 2 121 642

Summa bundet eget kapital 2 440 922 2 155422

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1776 972 —1394 883

Arets resultat -11074 —96 589

Summa fritt eget kapital —1 788 045 —1 491 472

Summa eget kapital 652 877 663 950
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 144 500 9715410

Summa langfristiga skulder 11 144 500 9 715 410

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4398 660 5937750

Leverantorsskulder 38 801 43 985

Skatteskulder Not 15 4 857 3926

Ovriga skulder 3685 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 253 340 332 276

Summa kortfristiga skulder 4 699 343 6317 937

Summa eget kapital och skulder 16 496 719 16 697 298
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 651 036 553 469
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 91987 91 987
743 024 645 457
Erhallen rénta 99 750
Erlagd rinta —661 969 —651 225
s s
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 13 788 —21 544
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =79 745 91 665
Kassaflode fran den lopande verksamheten 15197 65103
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —110 000 —110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —110 000 =110 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -94 803 —44 897
Likvida medel vid arets borjan 641 829 686 726
Likvida medel vid &rets slut 547 025 641 829
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Féréndringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stéllet for &rets resultat samt att rédnteintdkter och rédntekostnader redovisas nu som Erhallen
rénta respektive Erlagd réinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera forandringar av réntefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa foréndringar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsrdtt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Utbyte av ldgenhetsdorrar Linjar 20
Elinstallationer Linjar 20
Avfallsstationer Linjdr 10
Mark r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1482 000 1122 720
Brénsleavgifter, bostédder 261 120 261 120
Kabel-tv-avgifter 35712 35712
Ovriga ersittningar 2 196 4642
Fakturerade kostnader 8 704 15 769
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -8
Summa nettoomsittning 1789734 1439 955
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 11 885
Ovriga rorelseintikter 60 60
Summa dvriga rérelseintékter 60 11 945

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —177 500 0
Reparationer =55 347 —34 898
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 120 —38 136
Forsédkringspremier —31938 —26 673
Kabel- och digital-TV —48 347 —47 928
Systematiskt brandskyddsarbete -2 145 0
Forbrukningsinventarier -2 328 —688
Vatten —93 541 —80 434
Fastighetsel -50612 —48 309
Uppvéarmning —237 119 —250 600
Sophantering och atervinning —14 891 —42 868
Forvaltningsarvode drift —124 185 —87 627
Summa driftskostnader -877 072 -658 161

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -69 191 —61 128
Ovriga forvaltningskostnader =7 110 =5 466
Kreditupplysningar 0 —14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 579 —4 725
Representation 0 —920
Kontorsmateriel 0 -1163
Telefon och porto —576 —587
Medlems- och foreningsavgifter —4 780 -4 780
Bankkostnader -2419 —1768
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa dvriga externa kostnader —-86 655 -81 350
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda =5 040 0
Styrelsearvoden —54 800 =55 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -4 000
Sociala kostnader —17 203 =7932
Summa personalkostnader -83 043 -66 932
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —91 987 —91 987
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -91 987 -91 987
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 0 690
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 44 0
Ovriga rinteintikter 55 60
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 99 750
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —661 882 —650 808
Réntekostnader till kreditinstitut -327 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -662 209 -650 808
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 633 000 633 000
Mark 15 148 000 15 148 000
Tillkommande utgifter 3150 568 3150 568
Markanldggning 67 580 67 580
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 18 999 148 18 999 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —633 000 —633 000
Tillkommande utgifter -2320210 —2228222
Markanldggningar —67 580 —67 580
=3 020 790 -2 928 802
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —91 987 —91 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3112777 -3 020 790
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 886 371 15978 358
Varav
Mark 15 148 000 15 148 000
Tillkommande utgifter 738 371 830 358
Taxeringsvédrden
Bostidder 36 600 000 36 600 000
Totalt taxeringsvarde 36 600 000 36 600 000
varav byggnader 19 400 000 19 400 000
varav mark 17 200 000 17 200 000
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2137 2082
Summa dvriga fordringar 2137 2082
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35731 31938
Forutbetald kabel-tv-avgift 11970 12 047
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 484 31043
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 61185 75028
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Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 0 23 445
Transaktionskonto 547 025 618 384
Summa kassa och bank 547 025 641 829

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 15 543 160 15 653 160

Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 288 660 -5 827750

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —110 000 —110 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 144 500 9715 410

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2024-07-03 5082 750,00 =5 069 000,00 13 750,00 0,00
SBAB 2024-12-16 800 000,00 —800 000,00 0,00 0,00
SBAB 3,24% 2025-09-16 0,00 800 000,00 0,00 800 000,00
SBAB 4,55% 2025-11-17 3488 660,00 0,00 0,00 3488 660,00
SBAB 4,34% 2026-11-17 5081 750,00 0,00 55 000,00 5026 750,00
SBAB 3,62% 2027-03-16 0,00 5069 000,00 41 250,00 5027 750,00
SBAB 4.21% 2027-11-17 1200 000,00 0,00 0,00 1200 000,00
Summa 15 653 160,00 0,00 110 000,00 15 543 160,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen omférhandla tvé lan pa 4 288 660 kr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld.

Not 15 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 4 857 3926

Summa skatteskulder 4 857 3926
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 15300 13 864
Upplupna réntekostnader 240 0
Upplupna driftskostnader 0 25113
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4531
Upplupna elkostnader 4 875 8474
Upplupna vattenavgifter 23 206 20 423
Upplupna virmekostnader 30718 63 307
Upplupna kostnader for renhallning 0 6 744
Upplupna styrelsearvoden 61 000 61 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 46 3911
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 117 955 124910
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 253 340 332 276
Not 17 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3438 000 3438 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo 2025-

Ola Hékansson Gunnar Larsson

Alfred Forsberg

Min revisionsberittelse har limnats 2025-

Agneta Yilmaz
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i1 Bostadsréttsforeningen Lannet 1 Malmo AB, org.nr 746000-2707

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Lannet i Malmo AB for dr 2024. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om riakenskaperna och
den Ovriga forvaltningen pa grundval av vér revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i1 rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag ska granska vésentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Jag anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Vid granskningen har jag funnit att det finns brister i styrelsens beslutsprocesser och
dokumentation. Styrelsens protokoll dr inte underskrivna vilket innebér att besluten inte kan
anses vara formellt giltiga. Inget formellt beslut har fattats pa arsstimman om arvode och
protokollet frdn stimman &r inte underskrivet. Utbetalning av arvoden och 16ner har gjorts
utan att ha ett godként beslut. Styrelsen har gjort sig skyldig till férsummelse som kan
medfora skadestandsskyldighet.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige.

Som en f6ljd av de forhallanden som precis namnts avstyrker jag att foreningsstamman
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2025-06-07

Agneta Yilmaz
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning p& bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillidgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Transaktion 09222115557549102520 Signerat OH, GL, a, AY




Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
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Lannet 1 Malmd

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn Tor heda Livet
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