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Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Fastighet
ISSJO 2:14

Beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att

1. bevilja forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus inom fastigheten Issjo 2:14
med stdd av 9 kap 17 § samt 9 kap 31 § plan- och bygglagen,

Bakgrund

Bygg- och miljéondmndens arbetsutskott beviljade positivt forhandsbesked den 22 augusti
2024, §129, for nybyggnad av tvd enbostadshus. Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen
och éterforvisades till nimnden for fornyad handldggning med ny motivering. I beslutet har
Liansstyrelsen gjort bedomning att jordbruksmarken inte &r brukningsvird.

Motivering
Forhandsbeskedet dverensstimmer med Norrtilje kommuns dversiktsplan.

Forhandsbeskedet gar att forena med en fran allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark-
och vattenresurserna enligt bestimmelser i 1-4 kap miljobalken.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av tva enbostadshus ér inte att betrakta som ny
sammanhéllen bebyggelse utan en mindre komplettering, som inte behover planldggas
enligt 4 kap plan- och bygglagen. Behov att anldgga nya vdgar och gemensamt avlopp
saknas. SOkt lokalisering bedoms inte heller forsvara en eventuell framtida planldggning.

Forhandsbeskedet anses forenligt med kraven pd byggnader och byggnaders placering
enligt 2 kap och 8 kap plan- och bygglagen samt med de allmédnna intressen som ska

beaktas vid lokaliseringen av bebyggelse.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av tva enbostadshus inom fastigheten Issjo 2:14 bedoms
vara forenligt med bestimmelserna i 9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen.

Sokande har visat att vatten- och avloppsfragan gar att 16sa, se separat utlatande.
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Atgirden beddms inte vara en betydande oligenhet for grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och
bygglagen.

Upplysningar

Vinligen uppge forhandsbeskedets diarienummer vid ansdkan om bygglov. Detta beslut om
forhandsbesked medfor inte ritt att pabdrja byggprojektet. Bygglov ska sokas 1 vanlig
ordning. Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansdkan om bygglov som gors
inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Detta beslut kan komma att 6verklagas av berérda sakédgare. Observera att beslutet vinner
laga kraft tidigast tre veckor efter det att berdrda grannar/sakégare fatt del av beslutet, och
under forutséttning att ingen 6verklagar beslutet. Ni som s6kande ansvarar sjélv for att
kontrollera hos Bygg- och miljondmnden om beslutet har vunnit laga kraft.

Om en fornldmning patriaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas 1 den del som kan berora fornldmningen. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmila omsténdigheten hos Lénsstyrelsen.

Sokanden har visat att mdjligheter att ordna vatten- och avloppsforsorjning finns.

Fastighetsdgare dr ansvariga for att fastigheten har en avloppslosning som uppfyller dagens
lagkrav. Anldggande av en avloppsanldggning kraver tillstdnd och ansdkan ska ldmnas in
till Bygg- och miljéndmnden i god tid innan anldggningsarbetet avses pabdrjas. Vid
andringar 1 belastningen pa befintlig avloppsanldggning krivs en anmélan om dndring till
bygg- och miljondmnden. Vid borrning av dricksvattentikt bor SGU:s rekommendationer
och Livsmedelsverkets rdd om enskild dricksvattenforsorjning foljas. Farbar vig for
slamtomningsfordon ska anordnas i1 enlighet med kraven fran Norrtéilje Vatten och Avfall.

Samrads- och remissyttranden

Samhéllsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att dgare till fastigheterna Issjo 1:11,
Issj0 2:130, Issj6 2:131, Issjo 2:149, Issjo 2:166, Issjo 2:44, Issjo 2:7 och Issjo 1:97 ar
berdrda och dr horda av nu sokt atgérd.

Agare till fastigheterna Issjd 1:97 och Issjo 2:149 har limnat in erinran mot nu sokt tgérd.
De skriver sammanfattningsvis: Att sokt atgird ligger pa akermark och har akerholmar
inom platsen.

Ingen av Gvriga dgare har ldmnat in erinran mot nu sokt atgard.

Sokande har inkommit med svar pd grannars erinran och skriver sammanfattningsvis:
Redovisning av bedomning av brukningsvird jordbruksmark pé fastigheten Norrtélje Issjo
2:14 daterad 2024-11-21
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Samhéllsbyggnadskontoret gor foljande bedomning: Efter Lansstyrelsen bedomning 1
beslutet 48868-2024 bedoms marken inte vara brukningsvérd och det omrade som tidigare
setts som dkerholmar angrénsar till tomtmark och ddrmed inte &r biotopskyddad dkerholme.

Trafikverket har remitterats, och anser att anslutning ska samordnas f6r de bada bostidderna.
Internt samrad géillande vatten och avlopp, anordnande av vatten och avlopp bedoms fa en
tillfredstédllande 16sning.

Handldggare for drendet har varit: Roger Brand.
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Beslutsdelegat har varit:
Johan Andersson
Bygglovschef

Du kan begara att beslutet 6verproévas

Om ni anser att beslutet &r fel kan ni 6verklaga det hos lansstyrelsen. Ni stiller skrivelsen
till ldnsstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljondmnden, adressen finns 1 sidfoten. I
skrivelsen anger ni drendets diarienummer, hur ni vill att beslutet dndras och varfor, ert
namn, fullstdndig adress och telefonnummer. Skrivelsen ska vara undertecknad av er och
maste vara inldmnad till Bygg- och miljondmnden inom tre veckor frén den dag ni tagit del
av beslutet. Om ni anlitar ombud ska en fullmakt i original skickas med.

Med delgivning till éigare till fastigheterna: Issjo 1:97 och Issj6 2:149
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