Arsredovisning

Brf Sparbanksvigen 43-49

769626-9971

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Sparbanksvigen 43-49 far hdarmed lamna sin redogoérelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus utan
tidsbegrénsning upplata lagenheter at medlemmarna

Fastighetens langsiktiga varde
Fastighetens langsiktiga varde sakerstélls genom att styrelsen regelmassigt ser éver lanebilden och omférhandlar
rantenivaer nar sa ar mojligt och stravar efter sa laga driftskostnader som mgjligt.

Foéreningens fastighet

Taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgick vid arets slut till 35 400 000kr, varav byggnad 13 200 000 kr.
Fastigheten innehas med tomtréatt. Ny tomtrattsavgald borjar galla frdn 2025-07-01. Tomtrattsavtalet ar med
Stockholms Stad och har uppséagningstid pa 40 ar.

Forvaltningsfragor
Foreningen har under aret anlitat ECA Redovisning och Forvaltning AB for ekonomisk férvaltning.
Jakobsen Properties har anlitats for teknisk férvaltning.

Underhallsplan
Foreningen har en aktiv underhallsplan.

Revisorer
Jonas Goéransson, auktoriserad revisor.

LAGENHETSFORDELNING

2rok 22 st
3rok 3 st

Styrelsen har sitt sate i STOCKHOLM.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

REPARATIONER OCH UNDERHALL AV FASTIGHET

Omlédggning av tak

Under verksamhetsaret 2024 har en vasentlig del av styrelsens tid lagts pa att hitta entreprenérer for att lagga om taket.
| slutet av 2024 anlitades foretaget Skyhill AB, vars ansvar ar att projektleda takomlédggningen samt vara lanken mellan
styrelsen och valda entreprendrer. Takomlaggningen flyter for tillfallet pa enligt plan och forvantas vara helt fardigstalld
under sommaren 2025.

Atgard pa stupror
Ett stupror pa baksidan av fastigheten har varit igenproppat, detta dtgardades genom att réret spolades samt att
fasaden som fatt ytliga fuktskador aven aterstalldes.

Tvéattstugan
Tvattstugan har under aret haft smarre problem med torktumlaren, ndgot som fastighetsférvaltaren har atgardat.
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Stad- och tradgérdsdagar

Styrelsen har under 2024 kontinuerligt fixat runt huset, men har beslutat att inte arrangera ndgra gemensamma
tradgardsdagar da stéllningsbyggandet fran takomléaggningen med storsta sannolikhet kommer férstora det mesta av
gronskan runt fastigheten.

Snoréjning

Under verksamhetsaret har féreningen bytt leverantor av snérojningstjanster, detta da den tidigare entreprendren valde
att sdga upp kontraktet. En ny entreprendr anlitades, dar vi valt optionen att sjdlva vélja nar de ska rycka ut fér att hélla
kostnaderna nere. Grusning av trappuppgangar har i vissa fall gjorts av medlemmar i styrelsen. Med tanke pa den
snofattiga vintern sd ar posten snérdjning inte varit betydande i det ekonomiska bokslutet.

Cykelférradet
Under verksamhetsaret har en omfattande cykelrensning skett for att gora plats i cykelférradet. Flertalet cyklar forslades
bort, och utrymmet &r numera betydligt rymligare an tidigare.

Byte av stadbolag
Under 2024 har ett byte av stddbolag skett, vilket har lett till minskade utgifter for foreningen.

Underhallsplan
Foéreningens underhéllsplan har uppdaterats.

Ovrigt
| 6vrigt har medlemmar ur styrelsen atgardat smasaker i fastigheten, bland annat byte av lampor samt vissa
medlemmars tvattbrickor.

EKONOMI

Lan

Foéreningen gick in i 2024 med tva av tre 1dn som rorliga (78% av totala ldnesumman). Under 2024 16pte dven det tredje
lanet ut. For tillfallet &r ett I&n bundet pa 3.5% samtidigt som tva 1an just nu ar pa rorliga réntor.

Ett nytt Ian pa 1 700 000 SEK togs upp i borjan pa 2025 for att klara kostnaderna for takrenoveringen. Detta ses dock
som en langsiktig investering i féreningen, och dven en investering som banken ser som positivt. Vi har dven lagt upp
en amorteringsplan med banken for att ytterligare sékerstélla féreningen vélmaende ekonomiskt i framtiden.

Avgifter

Under verksamhetsaret 2024 bslutade styrelsen att hoja avgiften fér de boende. Anledningen till detta ar det
ekonomiska laget som dramatiskt fordndrats de senaste aren, i kombination med att flera 1&n 16pt ut samt 6kade
kostnader. En férsta 6kning om 15% beslutades att genomfdras i slutet av 2024.

Andrahandsuthyrning
Styrelsen har kontrollerat och uppdaterat medlems- samt andrahandsuthyrningregistret for att sakerstalla en korrekt
bild av de boende i fastigheten

Parkeringsplatser
Vi beslutade dven att hoja avgiften fér parkering, frdn dagens 1000 SEK till 1200 SEK fér garageparkeringar samt 500
SEK till 600 SEK f&r parkering.

Brandsakerhet
Jacobsen Properties har i samband med kontraktsstart for fastighetsférvaltningen aven tagit 6ver ansvaret for det
systematiska brandskyddsarbetet. Styrelsen har dven under aret skickat ut information kring att de boende ska
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kontrollera sina brandvarnare.

Hemsida
Hemsidan har I6pande uppdaterats med aktuell information

Medlemsinformation

Foéreningen bestdr av 25 lagenheter och hade vid arets bdrjan 33 st medlemmar.

Under aret har féreningen fatt atta nya medlemmar och sex lagenheter har bytt dgare. Sex medlemmar har flyttat ut
och atta medlemmar har flyttat in och godkéants. Antalet medlemmar i slutet av rakenskapsaret uppgick darmed till 35
st.

Ordinarie ledaméter

Under &ret valdes Kristoffer Muregard som ordférande. Ovriga férandringar &r att ordférande Emre Sonesson avgatt. Ny
ledamot under det gdgna aret &r Anders Roxenhag.

Den nya styrelsen beslutade att inte ha ndgon valberedning under verksamhetsaret.

Styrelsens sammansattning under aret:

Kristoffer Muregérd(ordférande)

Ada Kallgren Ledamot

Anders Roxenhag Ledamot

Suppleanter

Emre Sonesson (avgatt sedan i mars 2025).

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Ordinarie arsstdimma holls den 27 maj 2024.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1105 1086 1001 1001
Resultat efter finansiella poster -438 -490 -337 -281
Soliditet % 66 66 67 68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 915 922 803 842
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9400 9400 9400 9400
Rantekanslighet % 11 11 12 11
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 299 268 252 238
Sparande (kr) per kvadratmeter -66 -103 33 83
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsréatt 9 400 9 400 9 400 9 400
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 93 94 94 94

Total yta: 1 117 kvm

UPPLYSNING VID FORLUST
Storsta delen av forlusten beror pa avskrivningar som inte paverkar likviditeten. Styrelsen ser regelbundet 6ver lan och
ovriga kostnader och reglerar avgifterna efter behov for att foreningen ska fortsatta ha en stabil ekonomi.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 27 988 404 506 007 -6 501 445 -490 365
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning -490 365 490 365
Férandring fond yttre
underhall 106 200 -106 200
Arets resultat -437 584
Belopp vid arets utgang 27 988 404 612 207 -7098 010 -437 584
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7098 010
Arets resultat -437 584
Summa -7 535 594
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 106 200
Balanseras i ny rdkning -7 641794
Summa -7 535 594

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning, kassaflddesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsarvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1105 429

1105 429

-726 981

-68 994

-374 470

-1170 445

-65 016

232

-372 800

-372 568

-437 584

-437 584

-437 584
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2023-01-01
2023-12-31

1086 168
5650
1091818

-731720
-95214
-374 469
-1201 403
-109 585
91

-380 871
-380 780
-490 365

-490 365

-490 365
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

31232 261
31232 261

31 232 261

214 800
2720
50 878
268 398

569 026
569 026

837 424

32 069 685

7(12)

2023-12-31

31606 731
31606 731

31606 731

170 522
446

49 555
220523

729 126
729 126

949 649

32556 380
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

27 988 404
612 207
28600611

-7 098 010
-437 584
-7 535 594

21 065 017

8 000 000

8 000 000

2500 000
393

40 181
80328

383 766

3 004 668

32 069 685
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2023-12-31

27 988 404
506 007
28494411

-6 501 445
-490 365
-6 991810

21502 601

2 500 000

2 500 000

8 000 000
3276

38 381
75775
41814
394 533

8 553 779

32556 380
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-437 584

374 470

-63 114

-47 875

-49 111

-160 100

-160 100

729 126
569 026
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2023-01-01
2023-12-31

-490 365

374 469

-115 896

5933

83936

-26 027

-26 027

755 153
729 126
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
och 2023:1 Kompletterande upplysningar m. m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 100 ar
Balkonger, fonster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De réntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrétt
Réntekdnslighet = Rédntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvédrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrtitt och
hyresrditt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrditt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsrdtt = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintcikter

Not 2 Nettoomsattningens férdelning 2024 2023
Arsavgifter 986 222 986 422
Garage/parkeringsintakter 60 300 54 000
Ovriga intékter 14107 2378
Bredband 44 800 43 368
Summa 1105 429 1086 168

| avgiften ingér véarme och varmvatten.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vatten

Stadning

Sophdmtning

Uppvarmning

Snérdjning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och férvaltning
Bredband

Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Tomtrattsavgald

Summa

Not 4 Styrelsearvoden
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden

Totala styrelsearvoden

Sociala avgifter
Sociala avgifter pa styrelsearvoden

Totala styrelsearvoden samt sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2024

27 113
49 338
38671
15 640
257 460
12 185
44131
15277
55100
48 098
25 844
45 225
2901
4217
5681
80 100
726 981

2024

52 500

52 500

16 494

68 994

2024-12-31

35217 666
35217 666

-3610935

-374 470
-3 985 405

31 232 261

11(12)

2023

29 118
41070
43 489
9980
229 162
17 694
31874
39725
14 352
68 595
44 896
21313
44 075
3860

6 687
5730
80 100
731720

2023

72 450

72450

22 764

95214

2023-12-31

35217 666
35217 666

-3 236 466

-374 469
-3610935

31 606 731
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till villkorséndring inom ett ar efter bokslutsdatum raknas som kortfristiga skulder.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Totalt

Varav kortfristig del

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm, Enligt digital signering

Kristoffer Muregard
Styrelseordforande

Anders Roxenhag

Min revisionsberattelse har lamnats

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor

Réntedndring 2024-12-31

2027-05-25 2 500 000
2025-01-24 2 500 000
2029-05-25 5500 000
10 500 000

2 500 000

2024-12-31

10 500 000

10 500 000

Ada Kallgren
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2023-12-31
2 500 000

2 500 000
5500 000
10 500 000
8 000 000

2023-12-31

10 500 000

10 500 000



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Ada Kéllgren Namn: Anders Roxenhag

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-15 16:40:59 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-19 15:05:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: ff09137bb4f84a50b00a24cf156ch8f8 Transaktions-ID: a5a7bbe41cfa40c580aa6dade7ec93f9
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Kristoffer Muregard Namn: Jonas Géransson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-19 15:07:34 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-19 15:35:35 GMT+02:00

Transaktions-ID: 114726f2b3284fd99af16f745d54a4da Transaktions-ID: 2e4ec3f3b975435680e66a748d0c24e8



