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Styrelsen for RB BRF Forsbackahus

Forvaltningsberattelse o

drsredovisning for rdkenskapsdret

2024-01-01 #ll 2024-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Givle Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-06-28. Foreningen har antagit nya stadgar som registrerades 2025-01-14,
tidigare stadgar registrerades 2018-10-25.

Arets resultat 4r -82 tkr. I resultatet ingr avskrivningar med 686 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +
604 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 54 m?, vilket motsvarar 1 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Forsbacka 3:2 i Gdvle Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 67 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastighetens adress dr Mariagatan 6,8, Elisabetgatan 13,15, Rosendalsgatan 5,7 samt
Esplanaden 2.4 i Forsbacka.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Folksam RB forsékring. I forsdkringen ingér styrelseforsdkring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 7
2 rum och kdk 23
3 rum och kok 36
4 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 21

Antal p-platser 37

Total tomtarea 12 363 m?
Total bostadsarea 3935 m?
Total lokalarea 644 m?
Arets taxeringsvirde 18 461 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 18 461 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,97 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gévleborg.
Bostadsriéttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 134 tkr och planerat underhall for 165 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhallsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningen anvander fran och med 2023 regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar komponentavskrivning. Man
bedomer da nyttjandeperioden (den ekonomiska livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av
dem enligt en faststdlld avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens
anskaffningsvérde och de ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansrdakningen.

Det innebir att en stor del av underhallet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna inte kvittas mot
underhallsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avsittning till underhallsfonden blir dirmed
lagre och sker i enlighet med underhallsplanen till den delen som endast berdr planerat underhall (PU), med hénsyn
tagen till dagens ingdende fondbalans.

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2024 och visar en evig genomsnittlig underhéllskostnad pa
1 180 tkr/ar. Av detta dr 160 tkr att betrakta som planerat underhéll och 1 019 tkr ar att betrakta som aterinvesteringar i
komponenter. Den rekommenderade avsittningen till underhéllsfonden med hinsyn taget till dagens fondsaldo 131 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Léssystem 2015
Platarbeten, huvar m. m. 2015
Fonster 40% av kostnaden 2015-2016
Vattenmétarkonsol 2016
Radiatorventiler 2016
Motorvarmaruttag 2016
Tvéttmaskin 2016
Cirkulationpump 2016
Torktumlare 2016
Takrengoring 2017
Byte av pump i undercentral 2017
Lekplatsrenovering 2019
VVS-arbeten 2020
Underhéll av balkonger 2021
Asfaltering 2021
Underhéll ventilation 2022
Underhall lekpark 2022
Asfaltering 2022
Lésomldggning 2023
Fasadtvitt 2023
Arets utforda underhill (i tkr)
Beskrivning Belopp
Stamspolning 165

4| ARSREDOVISNING lesbyg

Transa

7

en BRF
tion 0922

orsbackahus Nr1 Orgiby: 785000-0303 ,
115557542352808 Signerat JP, AE, MM, RV, CH, GB, JH, WV




Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonathan Perez Ordférande 2025
Mirela Milovanovic Ledamot 2025
Andreas Efverstrom Ledamot 2025
Carina Hedqvist Ledamot 2026
Raine Vidlund Ledamot 2025
Greger Berglund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingmar Malmstrom Suppleant 2026
Kjell Westberg Suppleant 2025
Amanda Holm Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Next Revision AB Auktoriserad revisor 2025
Voitto Visuri Fortroendevald revisor 2025

Valberedning

Amanda Holm

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har antagit nya stadgar som registrerades hos Bolagsverket 2025-01-14. Annars har det under
rikenskapséret inte intriaffat hindelser som paverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen

uppgér till 83 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

3,0 % fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3993 3985 3730 3661 3 609
Resultat efter finansiella poster —82 =211 372 -1014 -2 052
Soliditet % 1 2 3 0 7
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter 92 92 % 92 93
ﬁ;:f;lgsﬁtlt‘m“’m uppliten med 933 933 880 868 858
Energikostnad kr/kvm 310 276 231 235 209
Sparande kr/kvm 168 215 262 249 293
Skuldsiéttning kr/kvm 2853 2926 2999 3072 3145
Sl(j;f;:rt;‘tltmg kr/kvm upplaten med 3320 3 405 3 490 3575 3 660
Réntekénslighet % 3,6 3,6 4,0 4,1 4,3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning: Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingéar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter: Beriknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intikter i
bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt: Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som ir
upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingar vatten, virme och el.

Sparande: Berdknas pé arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: Beriknas pa totala rantebirande skulder per kvadratmeter for den totala intiktsytan. Mattet
visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt: Berdknas pé totala rdntebiarande skulder per kvadratmeter for ytan
som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet: Beréknas pa totala rintebdrande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet forédndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 109 152 30 000 0 305 397 —-210970
Disposition enl. arsstimmobeslut —210970 210970
Reservering underhallsfond 131 000 —131 000

Ianspraktagande av underhallsfond —164 887 164 887

Arets resultat —82 183
Vid arets slut 109 152 30 000 —33 887 128 314 —82 183
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 94 427

Arets resultat —82 183

Arets fondreservering enligt stadgarna —131 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 164 887

Summa 46 130

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 46 130

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3992 887 3984 589
Ovriga rorelseintiikter Not 3 1020 1140
Summa 3993 907 3985729
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 336 049 —2 557 487
Ovriga externa kostnader Not 5 =319 348 —284 847
Personalkostnader Not 6 —287 697 —291 524
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —685 945 —742 264
Summa rérelsekostnader -3 629 038 -3 876 121
Rorelseresultat 364 869 109 608
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2010
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 67 818 52780
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =514 870 —375 368
Summa finansiella poster =447 052 =320 578
Resultat efter finansiella poster -82 183 =210 970
Arets resultat -82 183 -210 970
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 367 964 11 006 662
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 444 401 491 648
Summa materiella anliggningstillgingar 10 812 366 11 498 310

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 100 500 100 500

Summa finansiella anléggningstillgangar 100 500 100 500

Summa anléggningstillgangar 10 912 866 11 598 810
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 19 798 120
Ovriga fordringar Not 15 36 820 48 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 195 370 171 618
Summa Kortfristiga fordringar 251 988 220 682

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 659 085 2 555525
Summa kassa och bank 2 659 085 2 555 525
Summa omsittningstillgangar 2911 073 2776 207
Summa tillgangar 13 823 939 14 375 017
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 152 139 152

Fond for yttre underhall —33 887 0

Summa bundet eget kapital 105 265 139 152

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 128 313 305 397

Arets resultat —82 183 —210 970

Summa fritt eget kapital 46 130 94 427

Summa eget kapital 151 395 233 579
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 2 640 000

Summa langfristiga skulder 0 2 640 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 065 789 10 759 977

Leverantorsskulder Not 19 130 838 193 603

Skatteskulder Not 20 12 203 29 220

Ovriga skulder Not 21 3465 6736

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 460 249 511 903

Summa Kortfristiga skulder 13 672 544 11 501 439

Summa eget kapital och skulder 13 823 939 14 375 017
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 364 869 109 608
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 685 945 742 264

1 050 814 851 871

Erhéllen rénta 67 818 54790

Erlagd rénta —510238 —369 355

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 608 394 537 306

foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —31 306 —-14 753
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —139 339 72 745
Kassaflode frin den lopande verksamheten 437 749 595 299

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 14n —334 188 —334 188

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —334 188 —334 188
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 103 561 261 111

Likvida medel vid arets borjan 2 555525 2294414

Likvida medel vid arets slut 2 659 085 2 555525

Kassa och Bank BR 2 659 085 2 555525
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som é&r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaftningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 3-115
Markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier och verktyg Linjar 5-10
Installationer Linjar 10-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3651480 3651476
Arsavgifter, lokaler 21 168 21 168
Hyror, lokaler 78 468 74 564
Hyror, garage 122 220 122 220
Hyror, p-platser 108 600 108 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7150 =7 000
Ovriga ersittningar 18 101 13 811
Summa nettoomséttning 3992 887 3 984 589

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1020 1 140
Summa ovriga rorelseintikter 1020 1140

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —164 887 —453 152
Reparationer —134 454 =81 931
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —58 862 —58 862
Forsakringspremier —109 952 —94 336
Kabel- och digital-TV —142 754 —138 310
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2200
Systematiskt brandskyddsarbete -2 044 =11 392
Obligatoriska besiktningar -2 825 0
Sno- och halkbekdampning =70 178 —132 898
Statuskontroll 0 —96 313
Forbrukningsinventarier —19 724 —21 820
Fordons- och maskinkostnader —17 651 —6 749
Vatten =311 083 —274 591
Fastighetsel —191 006 —182 064
Uppvarmning —918 608 —809 401
Sophantering och atervinning —100 818 —119 175
Forvaltningsarvode drift —91 503 —78 695
Summa driftskostnader =2 336 049 =2 557 487

13| ARSREDOVISNING Riksby% en BRF
T ion 0922211

ransa

Fo

r: 785000-0303

Signerat JP, AE, MM, RV, CH, GB, JH, VW




Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —176 016 —171 925
IT-kostnader -9 833 -14 213
Arvode, yrkesrevisorer —19 575 —19 898
Ovriga forvaltningskostnader —-16 959 —-17 326
Kreditupplysningar -1 966 -4 097
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 904 —15225
Kontorsmateriel =7 788 -2 198
Telefon och porto =5242 —5235
Medlems- och foreningsavgifter =5025 =5025
Bankkostnader -4 410 -3 505
Ovriga externa kostnader —55 631 —-26 200
Summa évriga externa kostnader =319 348 —-284 847
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —169 070 —166 331
Styrelsearvoden —68 320 =73 335
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 129 =5629
Ovriga kostnadsersittningar —1330 =7 055
Pensionskostnader =7217 =7 106
Ovriga personalkostnader 0 -2 833
Sociala kostnader -39 631 —29 235
Summa personalkostnader =287 697 =291 524
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —632 383 —688 702
Avskrivning Markanlédggningar —6 315 —6315
Avskrivning Maskiner och inventarier 21617 21617
Avskrivning Installationer —25 630 —25 630
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -685 945 =742 264
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2010
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2010




Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 67 202 51325
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 54 571
Ovriga ranteintakter 562 884
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 67 818 52 780
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =514 466 —375308
Ovriga rantekostnader —404 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -514 870 -375 368
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21 263 667 21263 667
Mark 93 723 93723
Anslutningsavgifter 71250 71250
Markanldggning 101 422 101 422
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 21 530 061 21 530 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 424 187 -9 735 485
Anslutningsavgifter =71 250 =71 250
Markanldggningar —27 962 —21 647
-10 523 399 -9 828 382
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —632 383 —688 702
Arets avskrivning markanldggningar -6 315 =6 315
-638 698 =695 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 162 097 =10 523 399
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 367 964 11 006 662
Varav
Byggnader 10 207 097 10 839 479
Mark 93723 93723
Markanldggningar 67 144 73 460

15| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Forsbackaht
Transaktion 09222115557542352808

r: 785000-0303 )
Signerat JP, AE, MM, RV, CH, GB, JH, WV




Taxeringsvéarden

Bostédder 17 964 000 17 964 000
Lokaler 497 000 497 000
Totalt taxeringsvarde 18 461 000 18 461 000
varav byggnader 14 858 000 14 858 000
varav mark 3603 000 3603 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 308 570 308 570
Installationer 598 986 598 986
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 907 556 907 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —247 619 —226 002
Installationer —168 289 —142 659
=415 908 -368 661
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21617 -21617
Installationer =25 630 =25 630
=47 247 =47 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -463 155 -415 408
Restvarde enligt plan vid arets slut 444 401 492 148
Varav
Inventarier och verktyg 39335 60 951
Installationer 405 067 430 697
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 100 500 100 500
Summa andra langfristiga fordringar 100 500 100 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 19 798 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 798 120
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 36 820 48 944
Summa 6vriga fordringar 36 820 48 944
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 102 997 92 021
Forutbetalt forvaltningsarvode 45 926 44 004
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 225 35468
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 125
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 222 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 195 370 171 618
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 181524 2114 322
Transaktionskonto 477 561 441 203
Summa kassa och bank 2659 085 2 555 525
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 065 789 13 399 977
Nasta ars villkorséndring av langfristiga skulder -13 065 789 -10 695 977
Niésta drs amortering pé langfristiga skulder 0 —64 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 2640 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,29% 2024-08-24 4493 937,00 —4 471 437,00 22 500,00 0,00
SWEDBANK 1,29% 2025-01-24 2 704 000,00 0,00 64 000,00 2 640 000,00
SWEDBANK 3,63% 2025-02-28 3579 086,00 0,00 86 588,00 3 492 498,00
SWEDBANK 4,10% 2025-02-28 0,00 4471 437,00 22 500,00 4 448 937,00
SWEDBANK 4,40% 2025-03-28 2 622 954,00 0,00 138 600,00 2 484 354,00
Summa 13 399 977,00 0,00 334 188,00 13 065 789,00

*Senast kiinda riintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi samtliga lan p4 Swedbank som kortfristiga skulder. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande ér.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 123 338 160 635
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 7500 32 968
Summa leverantérsskulder 130 838 193 603
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 12 203 12 686
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 58 862
Debiterad preliminarskatt 0 —42 328
Summa skatteskulder 12 203 29 220
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 3465 6 736
Summa 6vriga skulder 3 465 6736
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 32 380 27 748
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 2 969
Upplupna elkostnader 19 107 20 126
Upplupna vattenavgifter 29 939 27937
Upplupna virmekostnader 117 330 112 595
Upplupna kostnader for renhallning 472 2165
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5850 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 581 6 049
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 254 590 312313
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 460 249 511 903
Not 23 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 641 000 19 641 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen har beslutat att hoja avgiften med 3% fran och med 2025-01-01. Utdver det har inget vésentligt intraffat
sedan ridkenskapsarets utgdng, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning, intraffat.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Forsbackahus Nrl
Org.nr 785000-0303

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Forsbackahus Nr1 for rdkenskapséret 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2024-05-06 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Forsbackahus Nr1 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omrédden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Giévle, datum framgar av elektronisk signering

Next Revision AB

Johan Hultman
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2336 049 2557487
Ovriga externa kostnader 319 348 284 847
Personalkostnader 287 697 291 524
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 685 945 742 264
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 447 052 320 578
Summa kostnader 4076 090 4196 700

685 9. 4‘ 1 054 097,00

2336 0...

BRF Forsbackahus Nr1 Org.nr: 7850000303

@ Driftkostnader

® Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

@ Ovriga kostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Utemiljo extra 248 0
Rabatt/aterbéring fran RB =300 =2 200
Systematiskt brandskyddsarbete 2 044 11392
Stad grund 67 749 77 163
Stad extra 23 506 1532
Obligatoriska besiktningskostnader 2 825 0
Statuskontroll 0 96 313
Sné- och halkbekdmpning 70 178 132 898
Rep bostider utg for kopta tj 27200 33959
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 8717 8447
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning 20 685 1403
Rep installationer utg for kopta tj 0 13770
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 20984 10014
Rep install utg for kopta tj Varme 21 687 9673
Rep install utg for kopta tj Ventilation 2716 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 1 604 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 2 565
Forsakringsskador 30861 2100
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 164 887 10 127
UH huskropp utg for kopta tj 0 443 025
Fastighetsel 191 006 182 064
Uppvarmning 918 608 809 401
Vatten 311083 274 591
Avfallshantering 100 818 119 175
Fastighetsforsékring 109 952 94 336
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 142 754 138 310
Fastighetsskatt 58 862 58 862
Forbrukningsinventarier 16 085 0
Forbrukningsmaterial 3639 21 820
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 12 361 0
Ovriga kostnader for transportmedel 5290 6 749
Summa driftkostnader 2336 049 2 557 487

918 608,00

191 006,00 100 818,00
134 454,00
411 083,00 164 887,00
515 193,00

BRF Forsbackahus Nr1 Org.nr: 7850000303

L Reperationer

@ Underhall

[ ] Ovriga kostnader

@ Vartten
®u

@ Uppvarmning
@ Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 7 870 kr/kvm 7 870 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Avfallshantering 13 15
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 18 18
Fastighetsel 24 23
Fastighetsforsakring 14 12
Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel grund
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbdring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Statuskontroll

Stid extra

Stad grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostider utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH Markytor utg for kopta tj

Uppvarmning

Utemiljo extra

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel
Summa driftkostnader

Styrelsens ord

BRF Forsbackahus Nr1 Org.nr: 7850000303
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296,83

324,97
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Nrl i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth
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