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Vélkommen till arsredovisningen fsr Brf Véarend

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Foérvaltningsberattelsen innehailer bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrikning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts& inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s3 héga.

Balansrékning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrékning.

Kassafldesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansréakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse
Verksamheten
FOreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen dr registrerad hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-11-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
09-28 och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-24 hos Bolagsverket.

Sdte
Foreningen har sitt séte i Lidingé kommun.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Virend 4. Byggnaden uppférdes 1947 och har dven virdear 1947.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehallande 13 bostadsritter om totalt 787 kvm samt en lokal om 55 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Brandkontoret.
| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Mathias Clausen  Ordférande
Camilla Espling Styrelseledamot
Lena Karlqvist Styrelseledamot
Pontus Espling Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tv3 ledaméter i forening

Revisorer

Peo Frosteus  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hoils 2024-04-24.

Extra féreningsstimma hélls 2024-04-27. Rostning om regler for andrahandsuthyrning och avgift fér utebliven
staddag.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

;‘262“4 T ﬂl;k;[;);;/ tva nyazvattmaskmer till tvattstugan _ e
2024 iUtbyte av ventiler for varm- och kallvatten samt tny: ventll _pra'\lrvg__ e
{20_24 'Utbyte av tryc_kfllter till varmepanpq B e

Teknisk status
Styrelsen har under aret tagit fram en underhallsplan.,

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Ekonomj

Under 2024 beslutades att en hojning av drsavgifterna skulle goras. Hojningen med 17 % ska galla fran 2025-01-
01.

Féréndringar i avtal

Nytt avtal for trapphusstadning med Rozen Clean.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 15 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 1. Det har under aret skett 1 éverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift p& 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsréttsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hégst 10% av ett prisbasbelopp per &r, vilket fér 2025 uppgar till 5
880 kronor per 3r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 600 388 538 729 504 800 -
Resultat efter fin. poster -22 898 <262 472 27 672 -
Soliditet (%) 0 0 - -
Yttre fond 56 000 56 000 : -
Taxeringsvarde 20 457 000 20 457 000 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 652 610 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter

85 89 - -
(%)

K o . «

iruldsattnmg per kvm upplaten bostadsritt, 2414 2414 i )
Skuldséttning per kv totalyta, kr 2257 2257 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 107 -304 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 180 143 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 26 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 168 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,00 1,92 - -
Rantekanslighet (%) 7,51 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Brist pa underhall i fastigheten under léngre period, som fortsétter med oplanerade utgifter.

Tex tryckfilter till virmepannan (ca 100.000kr) som behévdes byta pga av siltage av férbrukat lder
Samt nya tvattmaskiner- som gick sénder pga av férbrukat alder (ca 100.000kr)

Férdndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 0 - - 0
Ecr)nr::’rﬁ;tl'l’e 56 000 - - 56 000
Balanserat resultat -2 104 231 -293 069 - -2 397 299
Arets resultat -293 069 293 069 -22 898 -22 898
Eget kapital -2 341 299 0 -22 898 -2 364 198

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 397 299
Arets resultat -22 898
Totalt -2420 198
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 7 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -56 000
Balanseras i ny rakning -2 371 198
-2 420 198

Den ekonomiska stéliningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1JANUAR! - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 600 388 538 729
Summa rorelseintékter 600 388 538 729
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -500 588 -738 938
Ovriga externa kostnader 8 -38 357 -19763
Personalkostnader 9 -9 883 0
Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar -29 688 -29 690
Summa rorelsekostnader -578 516 -788 391
RORELSERESULTAT 21872 -249 662
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 133 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -44 903 -36 407
Summa finansiella poster -44 770 -36 407
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22 898 -286 069
Bokslutsdispositioner 0 -7 000
ARETS RESULTAT -22 898 -293 069
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 1 1042 974 1072 662
Summa materiella anlaggningstilligangar 1042974 1072662
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1042 974 1072 662
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4510 0
Ovriga fordringar 12 6592 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 7780 0
Summa kortfristiga fordringar 18 882 0
Kassa och bank

Kassa och bank 675772 585530
Summa kassa och bank 675772 595 530
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 694 654 595 530
SUMMA TILLGANGAR 1737 628 1668 192
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1998 000 1998 000
Fond for yttre underhall 56 000 56 000
Summa bundet eget kapital 2 054 000 2054 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 397 299 -2104 231
Arets resultat -22 898 -293 069
Summa fritt eget kapital -2 420 198 -2 397 299
SUMMA EGET KAPITAL -366 198 =343 299
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1900 000 1900 000
Summa langfristiga skulder 1 900 000 1900 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 60 038 45 820
Skatteskulder 27 979 24 361
Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 15 115 809 41 310
Summa kortfristiga skulder 203 826 111 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1737 628 1668 192
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 21872 -249 662

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 29 688 29 690
51 560 -219 972

Erhallen ranta 133 0

Erlagd ranta -41 515 -36 407

Kf\ssaﬂode.fran I6pande verksamheten fére férandringar av 10 178 -256 379

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 882 0

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 88 947 -12100

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 80 242 -268 478

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 7 000

Amortering av lan 0 -7 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 80 242 -268 478

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 595 530 864 008

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 675772 595 530
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varend har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

[ drsavgiften ingar kostnader fér vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p3
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 2%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestende vardenedgéang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansielia anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yitre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styreisens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd féreningsstimma sker overféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 512988 480 099
Hyresintakter, lokaler 74 160 54 630
Hyresintakter férrad 3000 0
Ovriga intakter 10 240 4000
Summa 600 388 538 729
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 995 12999
Stadning 11447 0
Yttre skotsel 2721 0
Summa 15 163 12 999
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 151117 241 202
Rep férsakringskada 0 252 227
Summa 151 117 493 430
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhali 83 365 0
Summa 83 365 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 151 475 120 241
Vatten 25734 21532
Sophdmtning 31621 41 254
Summa 208 830 183 027
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 20435 18 885
Fastighetsskatt 21678 30597
Summa 42113 49 482
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Férbrukningsmaterial 8796 18 023
Ovriga férvaltningskostnader 2561 1740
Juridiska kostnader 7 625 0
Ekonomisk férvaltning 19 375 0
Summa 38 357 19763
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 7998 0
Sociala avgifter 1885 0
Summa 9883 0
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 37914 36 407
Ovriga réntekostnader 6 989 0
Summa 44903 36 407
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1998 000 1998 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1998 000 1998 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -925 338 -895 648
Arets avskrivning -29 688 -29 690
Utgdende ackumulerad avskrivning -955 026 -925 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1042974 1072 662
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 9 057 000 9 057 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
Summa 20 457 000 20 457 000

Sida 12 av 14



Brf Varend Arsredovisning 2024
716419-1913

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6592 0
Summa 6 592 0

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltning 7780 0
Summa 7780 0

NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-06-18 1,20 % 1500 000
Swedbank 2025-03-28 3,61% 400 000
Summa 1 900 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 16 848 0
Utgiftsrantor 3388 0
Vatten 6777 0
Léner 1998 0
Uppl kostn renhaliningsavg 4 458 0
Forutbetalda avgifter/hyror 76 090 41310
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 250 0
Summa 115 809 41 310
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 900 000 2900 000
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Underskrifter
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Styrelseledamot
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Revisor
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