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§85 Diarienummer 2025/150 BN

LOFTA 1:3 Forhandsbesked for nybyggnad av tva
bostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar

att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tva bostadshus.
Villkor

- Byggnader ska uppféras som 1-planshus med en maximal byggnadshdjd pa 3,2
meter.

- Byggnader inom tomtplatsen ska utformas med sadeltak med en maximal taklutning
pa 34 grader.

Upplysningar

Vid prévning av anstkan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och (PBL) vara uppfylida.
Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § PBL genom att vara lampligt placerade pa tomten
samt ha en for platsen lamplig férg, form och helhetsverkan.

Gallande sophantering sa ska riktlinjer for farbar vag foljas for att sophamtning ska kunna
ske pa ett sakert och korrekt satt.

Berdrda grannar ska aven vid ansékan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansdékan om bygglov som gérs inom tva ar
fran dagen da forhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansékan inom denna tid

upphor forhandsbeskedet att galla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att paboérja den sékta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Eftersom omradet periodvis kan vara blétt rekommenderas en grundkonstruktion som inte ar
kanslig vid fuktiga férhallanden. Exempel pa en sadan konstruktion skulle kunna vara

plintgrund eller betongplatta pa mark. Vid grundlaggningsarbete ar det viktigt att drénering
anlaggs pa korrekt vis.

Avgift: 23 652 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta &renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
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beslut eller besok an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesotk, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus.

Sokande soOkte forst pa 3—4 tomter men har sedan arendets start andrat sin ansokan till att
enbart avse tva tomter.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed den gamla jarnvagsbanken. Omradet karakteriseras av en storre aldre

gardsbebyggelse i norr och nyare fritidshusbebyggelse i séder. Omgardat av alvarmark och
jordbruksmark med inslag av mindre skogspartier.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till allmant vatten-avioppsnat som
avtalskund.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som galler fér hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal fridlysta arter rapporterade i omradet, framst fjarilar.
Enligt markfuktighetsindex sa ar det fuktigt pa platsen.

Besok gjordes av handlaggare 26 februari 2025, bilder finns. Ansoékt plats ligger i en sénka
intill den gamla jarnvagsbanken. Hojdskilinad fran jarnvag till ansokt plats bedéms vara ca 2
m. Vid besoOket noterades det att det var mycket fuktigt pa platsen. Ett dike gar dels langs

med jarnvagsbanken samt norr om den nordligaste ansokta tomtplatsen, detta dike avvattnar
sannolikt Gels akrar.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet, i lanets
kulturvardsplan (Knisa fornlamningsmiljo).

Ansokan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berdrda sakégare har getts tillfélle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sokanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2025-03-11. Dar ansdkan andrades till att avse enbart tva tomter vars

placering tar hansyn till diket i norr som avvattnar akermarken. Andring av tillfartsvag har
aven gjorts.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2025-04-03 § 54
Tjansteskrivelse 2025-03-24
Karta, 2025-03-11

Karta, 2025-03-11

Ansokan, 2025-02-21
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Bedomning
Lagstod

Enligt 9 kap 17 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,

ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal fér
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planldggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestammelserna i 3 och 4 kap. Miljobalken (MB) tillampas.

Motivering
Atgarden anses utgéra en komplettering till befintlig bebyggelse. Ansokt plats ligger néra

lantgarden pa Gel 1:3 som har anor langt bak i tiden. Den ansokta platsen bedoms inte stéra
eller paverka grannfastigheterna eller landskapet negativt.

De 6stra tomtplatserna har en tydlig problematik med markfuktighet. Vid besék pa
fastigheten konstaterades det att det star vatten i diket och av vaxtligheten kan avlasas att
platsen tidvis ar mycket blét, detta troligtvis da den ligger valdigt lagt. Fragan om
markfuktigheten behdver utredas for att kunna maojliggéra framtida lov.

Atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som forhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektér Emma Rosblad redogor for drendet.
Ordférande tackar for redovisningen

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till arbetsutskottets férsiag.

Sandlista

Beslutet skickas till sékande och fastighetsagare.
Beslutet skickas till berérda grannar.
Beslutet skickas till Borgholm energi for kdnnedom.
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Tillhér beslut §2025/85-MBN 2025-04-23

& Borgholms S?Tmantrédespr?tokdI
kommun Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott
- Sammantradesdatum Paragraf
2025-04-03 54
§ 54 Diarienummer 2025/150 BN

LOFTA 1:3 Férhandsbesked fér nybyggnad av tva
bostadshus

Beslut

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta

att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus.
Villkor

- Byggnader ska uppféras som 1-planshus med en maximal byggnadshdjd pa 3,2
meter.

- Byggnader inom tomtplatsen ska utformas med sadeltak med en maximal taklutning
pa 34 grader.

Upplysningar

Vid prévning av ansékan om bygglov ska kraven enligt 8 kap plan- och bygglagen (PBL) vara
uppfyllda. Byggnader ska aven uppfylla 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) genom att vara
lampligt placerade pa tomten samt ha en for platsen lamplig farg, form och helhetsverkan.

Berdrda grannar ska dven vid ansékan om bygglov ges maojlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Forhandsbeskedet &r bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gors inom tva ar
fran dagen da forhandsbeskedet vann laga kraft. Gors inte bygglovsansékan inom denna tid

upphér forhandsbeskedet att gélla. Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabdrja den sokta
atgarden.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar.

Eftersom omradet periodvis kan vara blott rekommenderas en grundkonstruktion som inte ar
kénslig vid fuktiga férhallanden. Exempel pa en sadan konstruktion skulle kunna vara

plintgrund eller betongplatta pa mark. Vid grundlaggningsarbete &r det viktigt att dranering
anlaggs pa korrekt vis.

Avgift: 23 652 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmaktige. | de flesta drenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler

beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus.

Sokande sokte forst pa 3-4 tomter men har sedan arendets start andrat sin ansokan till att
enbart avse tva tomter.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse. Omradet som ansdkan
avser ligger utmed den gamla jarnvagsbanken. Omradet karakteriseras av en stérre aldre

gardsbebyggelse i norr och nyare fritidshusbebyggelse i séder. Omgardat av alvarmark och
jordbruksmark med inslag av mindre skogspartier.

Enligt Borgholm Energi AB kan byggnaden anslutas till alimant vatten-avioppsnat som
avtalskund.

Omradet omfattas dven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Det finns ett flertal fridlysta arter rapporterade i omradet, framst fjarilar.

Enligt markfuktighetsindex sa ar det fuktigt pa platsen.

Besok gjordes av handlaggare 26 februari 2025, bilder finns. Ansokt plats ligger i en sédnka
intill den gamla jarnvagsbanken. Hojdskillnad fran jarnvag till ansokt plats bedéms vara ca 2
m. Vid besdket noterades det att det var mycket fuktigt pa platsen. Ett dike gar dels langs

med jarnvagsbanken samt norr om den nordligaste ansokta tomtplatsen, detta dike avvattnar
sannolikt Gels &krar.

Omradet ingar i den regionala bevarandeplanen fér odlingslandskapet, i lanets
kulturvardsplan (Knisa fornlamningsmiljo).

Ansodkan har remitterats till Borgholms Energi AB.

Berérda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden. Sékanden har inkommit
med yttrande 2025-03-11. Dar ans6kan andrades till att avse enbart tva tomter vars

placering tar hansyn till diket i norr som avvattnar akermarken. Andring av tillfartsvag har
aven gjorts.

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse 2025-03-24
Karta, 2025-03-11

Karta, 2025-03-11

Ansodkan, 2025-02-21

Beddomning

Lagstéd

Enligt 9 kap 17 § PBL géller om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det,

ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest ldmpade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Féretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
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synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljobalken (MB) tilldmpas.

Motivering

Atgérden anses utgéra en komplettering till befintlig bebyggelse. Ansokt plats ligger nara
lantgarden pa Gel 1:3 som har anor langt bak i tiden. Den ansokta platsen bedoms inte stéra
eller paverka grannfastigheterna eller landskapet negativt.

De ostra tomtplatserna har en tydlig problematik med markfuktighet. Vid besok pa
fastigheten konstaterades det att det star vatten i diket och av vaxtligheten kan avlasas att
platsen tidvis ar mycket blét, detta troligtvis da den ligger valdigt lagt. Fragan om
markfuktigheten behdver utredas for att kunna méjliggéra framtida lov.

Atgérden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som forhandsbesked enligt 9 kap 17 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tiliatas.
Dagens sammantrade

Byggnadsinspektor Emma Rosblad redogér fér drendet.

Ordférande tackar for redogorelse.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av forenklad delgivning. For mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Sandlista

Beslutet skickas till sékande och fastighetsagare.
Beslutet skickas till berérda grannar.

Beslutet skickas till Borgholm energi fér kdnnedom.
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