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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Eagle's Village far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Eagle's Village har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021. Foreningen har sitt séte i Torsby.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har del i Brands Samfallighetsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Torsby, Brands 6:85 i Brands som fardigstélldes under véaren 2023.
Fastigheten bestér av 12 bostadshus med totalt 48 lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Ornen 20-36

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
48 3 80 m?

Total bostadsyta ar 3 840 m?.

Bilplatser
2 st parkeringsplatser till varje ldgenhet inom omrédet.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen kommer under 2025 att upprétta en plan for det kommande underhéllet av féreningens
byggnader. Da byggnaderna nyligen ar uppforda planeras inget underhall den narmaste tiden. Detta
tillsammans med arligt uppréttande av budget skall sdkerstilla att behdvliga medel avsitts for det
framtida underhallet.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Brands Samféllighetsforening och
den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkopingsbostader.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vi arets slut 80 medlemmar.

Overlitelser

48 st bostadsritter var vid arets utgadng upplatna. Under aret har 5 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverldtelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen frdn ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2024

Per Sigbo Styrelseordforande
Johan Larsson Ledamot

Fredrik Hjertz Ledamot

Karin Mizgalski Suppleant

Revisor

Ordinarie: Auktoriserad revisor Viktor Friberg

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fokus for foreningens verksamhet varit att skapa forutsittningar for ett enkelt och
trivsamt boende.

Foreningen har under 2024 investerat i tio platser for elbilsladdning. System och prisséttning ligger helt i
linje med Branés egna anlédggningar.

Styrelsen har inventerat samtliga parkeringsplatser och efter en del fysiska justeringar av marken tagit
fram en ny och uppdaterad karta &ver vilka parkeringsplatser som finns och som kan anvéndas. Det finns
numera 96 parkeringsplatser att disponera, vilket &r i linje med de upplatelseavtal som upprittats och som
angivit tva platser per ligenhet.

Arbete med hantering av dagvatten och konstruktioner for tillgdngligheten vid entréer fortsitter och dar
kommer 16sningar att finnas pa plats under kommande éret.

Vi ser fram emot kommande rikenskapsar, 2025, da det blir aka av.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvim uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

2024
3466
-2367
81,8

776

100,0
9500

9500
257
472

2023
1996
-1 997
82,2

520

99.9
9500

9500
74
314

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

3(13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pé arets avskrivningar av foreningens byggnader och det negativa kassaflddet beror pa
okade rantekostnader. For att trygga foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen efter

rakenskapsarets utgdng genomfort en avgiftshdjning i enlighet med antagen budget.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingang 172 560 000

Disposition av
foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets

utging 172 560 000

Upplatelse-
avgift

3 000 000

3000 000

Fond for yttre

underhall

0

192 000

192 000

Balanserat

resultat

-4 705

-2 189 443

-2 194 148

Arets

resultat

-1 997 443

1997 443
-2367 186

-2 367 186

Totalt

173 557 852

0
-2 367 186

171 190 666

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispostion enligt

foreningens underhallsplan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rikning 6verfores

-2 194 148
-2 367 186
-4 561 334

192 000
-4 753 334
-4 561 334

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Administrationskostnader 4
Loner och ersdttningar 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

[ E‘/l HJmt_Oukex-r1e7tuCO1gg

2024-01-01
-2024-12-31

3465 695
9493
3475188

-1 896 515
-306 778
-94 184

-1 991 761
-4 289 238
-814 050

19 818
-1 572954
-1 553 136
-2 367 186

-2 367 186

4(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1995970
97 304
2093 274

-961 722
-91 492

0

-1 990 028
-3 043 242
=949 968

834
-1 048 309
-1 047 475
-1 997 443

-1 997 443
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

(@)}

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett

dgarintresse i

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

10

11

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

207203 715
301 534

0
207 505 249

0

0
0
207 505 249

10 659
304 065
640 920
955 644

800 133
1755777

209 261 026
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2023-12-31

209 161 972
0

0
209 161 972

0

0
0
209 161 972

14 925
95750
430 840
541 515

1371 358
1912 873

211 074 845
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

12

12

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

172 560 000
3000 000
192 000
175752 000

-2 194 148
-2 367 186
-4 561 334
171 190 666

24320 000
24320 000

12 160 000
994 029
191 500

0
404 831
13 750 360

209 261 026
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2023-12-31

172 560 000
3000 000

0

175 560 000

-4 705

-1 997 443
-2 002 148
173 557 852

24320 000
24 320 000

12 160 000
696 482

0

191 500
149 011
13196 993

211 074 845
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fréan den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 367 186
1991 761

=375 425

-414 129
297 547
255 820

-236 187

-335 038
0
-335 038

0
0
0

=571 225

1371 358
800 133
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 997 443
1990 028

-7 415

-541 515
692 488
-60 117 989
-59 974 431

-165 612 850
14 558 850
-151 054 000

175 560 000
36 480 000
212 040 000

1011 569

359 789
1371 358
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéaende ar.

Intiktsredovisning

Intiéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispostion enligt
foreningens underhéllsplan.

Materilella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponent Ar
Stomme, grund 200
VA inkl stammar 50
Virme inkl stammar 50
El inkl stammar 40
Tak 40
Fasad 50
Fonster 50
Ventilation 30
Ytskikt 40
Balkonger/uteplatser 50
Laddstolpar 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pé langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rdrelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvin)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten dras av respektive 1dggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Debitering el
Internet

2024-01-01
-2024-12-31

2978 544
392 111
95 040

3 465 695

10 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

1995970
0
0
1995970

I foreningens arsavgifter ingar varme, kall- och varmvatten, renhéllning, snéréjning och sandning. El

debiteras efter forbrukning.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Avgift till samfilligheten
Vatten

Forsékring

El

Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Datakommunikation
Programvaror
Revision
Redovisningstjinster
Ovriga kostnader
Internet
Konsultarvode
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2024-01-01
-2024-12-31

726 421
216 371
75470
771 178
24016
1 813 456

83 059

0

1 896 515

2024-01-01
-2024-12-31

0

8001
30 000
74 058
16 940
101 054
76 725
306 778

2023-01-01
-2023-12-31

215420
180 286
91 357
283 159
0

770 222

0

191 500

961 722

2023-01-01
-2023-12-31

2379
2 448
25781
50313
10 571
0

0

91 492
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Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovriga ersittningar
Bilersittningar, skattefria

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Installation laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
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2024-01-01
-2024-12-31

70 000
21 994
210
1980
94 184

2024-12-31

211 152 000

211 152 000

-1 990 028
-1 958 257
-3 948 285

207 203 715
44 423 000

3366 000
47789 000

2024-12-31

0
335038
335038

0

-33 504
-33 504

301 534
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2023-01-01
-2023-12-31

SO OO O

2023-12-31

45 000 000
151 054 000
15 098 000
211 152 000

0

-1 990 028
-1 990 028
209 161 972
44 423 000

3366 000
47789 000

2023-12-31

S O

S O
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Not 8 Pagaende nyanlidggningar

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Forsiljningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

S OO O

2024-12-31

[

SO OO

Not 10 Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett dgarintresse i

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Fordringar p4 byggherre
Behéllning skattekonto
Momsfordran
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2024-12-31
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2024-12-31

0
193 727
110338
304 065
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2023-12-31

539 150
0
-539 150
0

2023-12-31

30 000 000
0

-30 000 000
0

-30 000 000
30 000 000
0

0

2023-12-31

14 558 850
0
-14 558 850
0

2023-12-31

95750
0
0
95 750
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 4,36 2026-11-15 12 160 000 12 160 000
Swedbank Hypotek 4,15 2028-11-15 12 160 000 12 160 000
Swedbank Hypotek 3,55 2025-01-30 12 160 000 12 160 000
36 480 000 36 480 000

Kortfristig del av langfristig skuld 12 160 000 12 160 000

Lan med villkorsdndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Torsby Branis 6:85 36 480 000 36 480 000
36 480 000 36 480 000
Underskrifter

Den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Per Sigbo Johan Larsson
Ordférande

Fredrik Hjertz

Min revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Bostadsrittsféreningen Eagle’s
Village Org.nr. 769640-6722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Eagle’s Village for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med éarsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sd r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Eagle’s Village for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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