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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Ekeby Hage

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar med dndringar blivit antagna
av foreningens medlemmar pa extra foreningsstamma 2025-06-14 (sedan de forst antagits pa
ordinarie foreningsstimma 2025-05-26).
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Foreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Ekeby Hage.

2§
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate

38

Foreningens styrelse ska ha sitt sidte 1 Haninge.

Rakenskapsar

43§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Medlemskap

S8

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féoreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.



Insats och avgifter

78

Insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsritten faststills av styrelsen.
Andring av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For att ticka foreningens utgifter for verksamheten och avséttningar 1 enlighet med 9 § ska
varje bostadsritt betala arsavgift. Arsavgiften ska dirmed inte sittas for att ticka avskrivningar
pa foreningens byggnad. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal.

Arsavgiften ska betalas méanadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingédende erséttning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strom och eller informationsoverforing (telefoni,
kabel-TV, bredband m.m.) ska erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan &ven 1
tillampliga fall erldggas per ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid, utgar drojsmalsrédnta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 3,5 % av det prisbasbelopp enligt Socialférsidkringsbalken (2010:110) som géller
vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av siljaren.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsédttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1,5 % av det prisbasbelopp enligt Socialforsidkringsbalken (2010:110)
som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantséttning. Pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av arligen géllande prisbasbelopp
enligt Socialforsékringsbalken (2010:110). Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplételsen omfattar. Avgift for
andrahandsupplételse betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen har ratt till drojsmalsréanta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for paminnelseavgift enligt

lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.



Avsattning till yttre fond

93§
Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel arligen avsitts, 1 en s k yttre fond, for att

sikerhetsstélla underhallet av foreningens hus genom att budgetera samt besluta om
arsavgiftens storlek.

Vinst
10§

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
11§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoéter och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdimma till dess nésta ordinarie stimma hallits.
Konstituering och beslutsforhet

12§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ér beslutsfor néar de vid sammantréadet ndrvarandes antal 6verstiger hilften av hela
antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer @n hélften av de

nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Om minsta
antalet ledaméter for beslutsforhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.

Firmateckning
13§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.



Forvaltning
14§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjalv inte behover vara medlem 1 féreningen, eller genom en fristaende

forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande 1 styrelsen.

Avyttring m.m.
15§
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
16 §
Det aligger styrelsen bland annat

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret

(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intédkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stidllningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning), och, dir

s erfordras, for de medel som under aret inbetalats till och utbetalats fran féreningen
(kassaflodesanalys),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande ridkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret,

att gora arsredovisningen och revisionsberittelsen tillgingliga for medlemmarna senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstdmma samt

att protokollfora alla sammantriden. Protokollen ska foras 1 nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande sitt.



Medlems- och lagenhetsforteckning

17§
Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning).

Revisor

18 §
Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. Av revisorerna och
suppleanterna ska minst en vara godkind eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte riakenskaper och styrelsens
forvaltning,

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstamma
19§
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stamma
20§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de
drenden som ska forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska tillséindas medlemmar genom utdelning, genom brev pa
posten eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kidnd post- eller e-postadress.
Medlem, som inte bor 1 foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kind post eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastigheter, genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore staimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
stimma.



Motionsratt

21§

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begédran
hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fore arsstimma.

Dagordning

22§

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande

AN o e

7.

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Stamman 6ppnande

Val av ordforande pa stimman

Anmilan av ordforandens val av sekreterare

Upprittande av forteckning av ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdaden (rostlingd)
Faststillande av dagordningen.

Val av minst en person att jaimte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostriaknare

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberéattelsen

Beslut om faststdllande av resultat- och balansréikningen

Beslut om resultatdisposition

Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet {for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoéter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Ev. val av valberedning

Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen

Stammans avslutande

Pa extra stimma ska, forutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka staimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.



Protokoll
23§

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges 1 protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgidngligt
for medlemmarna.

Roéstning, ombud och bitrade

24§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som é&r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullméiktigat ombud som antingen ska vara
medlem 1 féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, fordlder eller barn.
Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem
1 foreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen (1991:614).



Formkrav vid overlatelse
25§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av sidljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Kopia av overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten
26§

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om denne &r
eller antas till medlem 1 féreningen.

En juridisk person som dr medlem 1 féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att nagon, som inte far vigras intrdade 1 foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsraitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets riakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem 1 féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantritt 1 bostadsratten. Tre ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride 1 foreningen
har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

Ratt till medlemskap vid évergang
27§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intrdde 1 féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte végras nagon pa grund av ras, kon, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationellt, socialt eller etniskt ursprung eller tillhorighet,
religion, annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har forviarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrade 1
foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ér uppfyllda.
Om en bostadsritt har overgatt till bostadsrittshavarens make eller partner 1 ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern végras intrdde 1 foreningen endast da maken eller
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partnern inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken eller partnern uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nédr en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan nérstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillaimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller partner 1 registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ska
tilldampas.

En 6verlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsritt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och har forvérvaren 1 ett sddant fall inte antagits till
medlem, ska foreningen l6sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom 1 de fall da en juridisk
person enligt 26 § ovan far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Om det kan antas att forviarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig 1
bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att viigra medlemskap.

28§

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intridde 1 foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) {or forvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
29§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anviandas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

30§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd 1 ligenheten utfora atgédrd som innefattar
1. ingrepp i en bédrande konstruktion,
2. éandring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
4.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgéird som avses 1 forsta stycket om inte
atgirden ar till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen.

10



Samtliga atgérder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora 1 lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt sétt.

Pa mark som ingar 1 upplételsen samt pa eller 1 anslutning till ligenhetens utsida far
bostadsrittshavare utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sa sker 1
enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sdisom markiser, balkonginglasningar,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre fasader pa féreningens byggnader
endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande och 1 enlighet med styrelsens anvisningar.
Bostadsrittshavare svarar 1 sadant fall for underhall och skétsel av sina anordningar. Om sa
erfordras for att foreningen ska kunna utfora skotsel och underhall pa sin byggnad eller for att
fullgéra myndighetsbeslut, aligger det bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa
egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av bostadsréttshavaren liksom att
eventuellt termontera dessa.

31§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

32§

Nar bostadsrattshavaren anviander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsétts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven
1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sarskilda
regler som foreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 33 § femte stycket punkt 2.

Om det forekommer sddana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen
ska foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun déar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritts-
havaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta
inte tas in 1 ligenheten.

33§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jimte tillhérande utrymmen 1 gott
skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren
Bostadsrittshavaren svarar salunda bland annat for lagenhetens
1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande
behandling som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméissigt sétt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt,
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2. icke bédrande innervéggar,

3. ytter- balkong-, altan- och innerdoérrar, sikerhetsgrind samt fonster med
tillbehor enligt foljande: glas, sprojs, bage och persienn, dven tillhérande lister,
foder, karm, titningslister, handtag, las med nyckel, beslag, gangjérn,
ringanordning, m.m. samt ytbehandling. Vid byte av ytterdorr ska gillande
normer for brand- och ljudddmpning f6ljas samt enhetlighet bibehallas,

4. inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom
kyl, frys, spis, och tvittmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin
jamte badkar, duschkabin, och dylikt,

5. ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation, el och
informationsdverforing till de delar dessa befinner sig inne 1 lagenheten och
inte tjdnar fler dn en lagenhet,

6. anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstdngningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tétskiktets
anslutning till dessa, samt ventilationsdon,

7. rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne 1 ldgenheten och inte tjénar fler an en lidgenhet,

8. malning av radiatorer och virmeledning,

. elektrisk golvvdrme och handdukstork,

10. sékringsskap och dérifran utgdende elledningar 1 ldgenheten, brytare, eluttag,
och fasta armaturer,

11. koksflakt jamte kapa och ventilationsdon,

12. eldstédder och tillhdrande rokgéngar,

13. brandvarnare samt

14. egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1 ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

For mark, balkong, altan, mark eller uteplats som ingar 1 upplatelsen svarar
bostadsrittshavaren for renhéallning, snéskottning, att avrinning av dagvatten inte hindras samt
att de foljer de av styrelsen beslutade riktlinjer.

Bostadsrittshavaren bor snaras till foreningen anmala fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vérdsloshet eller férsummelse eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
1. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller
henne som gést,
1.  nagon annan som han eller hon har inrymt 1 ldgenheten eller
1il.  nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv ér dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit 1 omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra 1 ldgenheten giller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenskada 1 lampliga delar.
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Foreningen
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

15. reparationer av ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och informationsoverforing om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet,

16. radiatorer och handdukstork, om foreningen har forsett lagenheten med denna och
handdukstorken utgor en del av lagenhetens virmeforsorjning,

17.1 fraga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringsskap,

18. ytbehandling av ytterddrrars yttersida och for utifran synliga delar av fonster och
fonsterdorr samt 1 forekommande fall kittning,

19. tak samt

20. yttervdggar och barande viggar.

Foreningen fér ata sig att utfora sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstdmma och kan avse atgirder som foretas 1 samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
34§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § 1 sadan
utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 lagenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
35§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in 1 lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 34 §.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 36 § eller ndr bostadsritten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ér bostadsrittshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrankningar 1 nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsagelse av bostadsratt
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36§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fr1 fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
nidrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts 1
denna.

Uthyrning i andra hand
37§

Pa ansokan av bostadsrittshavare kan styrelsen limna samtycke att upplata hela ldgenheten till
annan for sjélvstindigt brukande. Samtycket kan begrinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
8 kap bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt 1
bostadsritten och som inte antagits till medlem 1 féreningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
38§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska ldamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skil for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Forverkande av bostadsratt
39 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som foljer av 40 och 41 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att sdga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det giller bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds 1 strid med 29 eller 31 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursédkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvidnds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

40 §

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 39 § punkt 3 far dock, om det &r fridga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppsédgning pa grund av storningar 1 boendet enligt 39 § punkt 6 far, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittas enligt 32 § andra stycket punkt
2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 39 § punkt 6 dven
om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsdagning som
giller en bostadsldgenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
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uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden. Detta géiller dock inte om stérningarna
intréaffat under tid da lagenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges 1 37 och 38 §§.

41§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8,
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar 1 boendet som
avses 1 32 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 39 § punkt 3 sagt till bostadsréttshavaren att
vidta rittelse.

42§

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nér det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att
a. bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen (1991:614) har delgetts underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsdagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden 1 den kommun dér ldgenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften - nér det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fréan ligenheten
om han eller hon har varit foérhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket punkt 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och arsavgiften
har betalats sé snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta
instans.

Vad som sédgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade

tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 39 § punkt 2, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Avflyttning
43§

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller
9, @r han eller hon skyldig att flytta genast.
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Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 39 § punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsiagningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges 1 39 § punkt 2 och bestimmelserna 142 § tredje stycket &r tillimpliga.
Vid uppségning 1 andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 2 tillimpas 6vriga bestammelser 1 42
§.
Uppsagning
44§
En uppsédgning ska vara skriftlig.
Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning
for skada.
Tvangsforsaljning
45§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6]jd av uppségning 1 fall som avses 1 39
§, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mojligt
om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berérs av forsiljningen
kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.
Upplosning och likvidation
46 §
Vid foreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréittslagen (1991:614).

Behéllna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna 1 forhallande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgift.

Ovrigt
47 §

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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