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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18, 769608-9437, med sdte i Goteborg, far hdrmed
upprétta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-05
och nuvarande stadgar registrerades2019-08-26 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggningarna Masthugget GA:6och Masthugget GA:12.
Gemensamhetsanldggningen Masthugget GA:6s &ndamal dr garage inklusive inlastningsgata.
Gemensamhetsanldggningen Masthugget GA:12 andamal ar gard inklusive planteringar, konstverk, belysning,
grindar, staket, murar trappa, dagvattenledningar, infart och 6vriga anldggningar beldgna pa garden.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Mats Devert 2025
Ledamot David Nordstrom 2025
Ledamot Fredrik Osterlin 2025
Ledamot Julia Hammes 2025
Ledamot Mandana Behseta 2025
Ledamot Maud Viback 2025
Ledamot Ulrich Wilhelmsson 2025
Suppleant Ellen Reinhardt 2025
Suppleant Omar Mulic 2025
Revisorer

Extern revisor Susanne Andersson

BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Ann Andersson

Marianne Seal

Johan Bjornegard

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Masthugget 6:18 i Géteborg kommun med darpa uppford byggnad med 167 lagenheter
och 12 lokaler. Byggnaden ar uppford 1979 . Fastighetens adress/-er &r Andra Langgatan 26-30, Tredje Langgatan 31-
35 samt Varmlandsgatan 17-19.

Foéreningen upplater 159 ldgenheter och 8 hyresldagenheter samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 3 99 42 13 4

Total tomtarea: 5194 kvm

Total bostadsarea: 11416 kvm

- varav bostadsrattsarea: 10 809 kvm

- varav hyresrattsarea: 607 kvm

Total lokalarea: 4628 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Coop Vast AB 971 36 man 2027-06-30
Sejdeln Pub AB 94 36 man 2025-08-31
Beer 2i GBG AB 292 36 man 2027-07-31
Hawre Rasool 60 36 man 2026-04-30
Andrlangbistro AB 240 36 man 2028-12-31
2Lang Ekonomisk Forening 260 60 man 2028-08-31
Eshrat Sayadirad 70 36 man 2026-05-31
Barbarella Bodyjewellery AB 419 36 man 2027-12-31
Goteborgs Mini-Hotell AB 927 36 man 2025-09-30
ABC All About Children AB 1130 36 man 2025-03-31
ME Goteborg AB 65 36 man 2026-06-30
Kaffe Kid AB 100 36 man 2027-01-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-11-25.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning MBA Fastighetsservice
Kabel-TV Tele2

Bredband Bahnhof
Avfallshantering Renova

Elavtal avseende volym Jonkoping Energi
Fjarrvarme Goteborg Energi
Matning El EcoGuard

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 710 468 kr (2 775 200 kr 2023) och planerat underhall
for 686 926 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2024 av HSB. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 000 000 kr under rdkenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 62 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansridkningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 3 624 740 kr, detta motsvarar 226 kr per kvm fran och med 2025.
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Planerade atgirder

Relining
Utbyte hissar

Utférda atgarder

Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18
769608-9437

Malning av golv, vdggar och tak i garage och atervinningsrum

Marktvatt

Byte av pump

Byte ledarmatur

Renovering av kok i lokal

Montering av varmluftspump i lokal
Nytt inpasseringssystem och infotavlor
Injustering varme

Lagdelstaket. Sedumtak lades, trappa till taket, trall, odlingslddor m.m.

Malning och rostskydd av port mellan innergard och mellangard

Lagdelstaket. Nytt tatskikt
Installation av solceller pa 5 tak

Installation av IMD, Individuell matning och debitering av el

Underhall av tak. Ny lakt, papp och takpannor
Nybyggnation och renovering av balkonger
Innergard. Ny vdggpanel i larktrad
Utbyggnation av dtervinningsrum

Spolning av avloppssystem

Installation av fiber

Underhall av ventilation hos lokalhyresgaster
Byte och renovering av fénster
Termostatbyte varmesystem

Byte av varmepumpar

Ny undercentral virmesystem

Installation av sdkerhetsdorrar till ligenheter
Sopsystem omgjort till dtervinningsrum
Omlaggning tak

Ombyggnation av innergard
Dagvattensystem. Omgjort och nytt

Vi ser om ditt hus!

I

rygG-etvigg-SJXWeFPeeg

2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2014
2013

2013
2012
2012
2011
2011
2011
2009-2010
2007-2008
2007-2008
2006-2008

5(19)



Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18
IEI 769608-9437

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2024-05-13. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 12 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 17 dverlatelser).
(Under aret har 1 upplatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 240 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
14 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 241 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
Foéreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 16 196 16 961 14 882 13868
Resultat efter finansiella poster, tkr 1762 1361 1271 24
Foérandring av underhallsfond, tkr 347 1000 687 206
Resultat efter fondférandringar, tkr 1780 361 584 -182
Sparande, kr/kvm 408 319 330 283
Soliditet, (%) 60 57 54 53
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 590 583 574 559
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 39 37 1 43
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 554 527 527 527
Driftkostnad, kr/kvm 394 375 458 418
Energikostnad, kr/kvm 166 175 214 182
Rénta, kr/kvm 84 94 47 58
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 62 62 62 62
Skuldsattning, kr/kvm 5049 5641 5952 6233
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 7494 8416 8922 9342
Rantekanslighet, (%) 12.7 14.43 15.55 16.71
Snittranta, (%) 1.66 1.66 0.8 0.93

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

I
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 109 025 226 8219972 4458 619 1360861
Upplatelseavgifter 3122886
Medlemsinsatser 447 114
Disposition enligt féreningsstamma 1360 861 -1360 861
Avsattning till underhallsfond 1000 000 -1 000 000
lanspraktagande av underhallsfond -686 926 686 926
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 1761876
Vid arets slut 112 595 226 8 533 046 5506 406 1761876
Till foreningsstammans Férfogande Finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 5819480
Arets resultat Fére fondférandring 1761876
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 686 926
Summa 6ver/underskott 7 268 282
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 7268 282
Totalt 7 268 282

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

I
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 14 505 033 13779 554
Ovriga rorelseintikter 3 1690 548 3181204
Summa roérelseintdkter 16 195 581 16 960 758
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -710 468 -2775200
Planerat underhall 5 -686 926 0
Driftskostnader 6 -6 318 669 -6 010 504
Ovriga kostnader 7 -1366 225 -1235303
Personalkostnader 8 -350816 -322 814
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -3761 457 -3761531
Summa rérelsekostnader -13 194 561 -14 105 352
RORELSERESULTAT 3001 020 2 855 406
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 109 251 10 061
Rantekostnader -1 348 396 -1 504 606
Summa Finansiella poster -1239 145 -1494 545
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1761875 1360 861
RESULTAT FORE SKATT 1761875 1360 861
ARETS RESULTAT 1761875 1360 861

[ (V/ | rygG-etvigg-SJXWeFPeeg 9 (19)

Vi ser om ditt hus!




o

Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18

769608-9437

(1] [ ]

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 202 825 196 206 551 653
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 175 004 210 004

ag{aen(?e nyf“mlaoggnlngar och forskott avseende materiella p 4G T 0
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgdngar 203 416 982 206 761 657
Finansiella anldggningstillgangar
Lan till deldgare eller nérstaende 5000 5000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 421 982 206 766 657
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 171 339 5900
Ovriga fordringar 617 972 644 613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 275765 796 389
Summa kortfristiga Fordringar 1065 076 1446 902
Kassa och bank
Kassa och bank 14 8 557 160 8 457 311
Summa kassa och bank 8557 160 8 457 311
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 622 236 9904 213
SUMMA TILLGANGAR 213 044 218 216 670 870
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 595 226 109 025 226
Underhallsfond 8533 046 8219972
Summa bundet eget kapital 121 128 272 117 245 198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5506 406 4458619
Arets resultat 1761876 1360861
Summa Fritt eget kapital 7 268 282 5819 480
SUMMA EGET KAPITAL 128 396 554 123 064 678
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 37 000 000 63 000 000
Summa langfristiga skulder 37 000 000 63 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 37 000 000 63 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 44000 000 27 500 000
Leverantorsskulder 1165873 1476 551
Skatteskulder 92 954 57 270
Ovriga skulder 215430 168 386
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 2105254 1403 985
Depositioner 68 153 0
Summa kortFfristiga skulder 47 647 664 30606 192
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 47 647 664 30606 192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 044 218 216 670 870
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3001 021 2 855 406
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3761457 3761531
Summa 6762478 6616 937
Erhallen ranta 109 251 10 061
Erlagd rdnta -1348 396 -1 504 606
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 5523333 5122392
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 381826 -494 891
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 541 472 -781 259
Kassafléde fran den lopande verksamheten 6 446 631 3 846 242
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -1 008 561
Okning (-)/Minskning (+) av pdgéende nyanlidggningar -416 782
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -416 782 -1008 561
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -9 500 000 -5000 000
Inbetalda insatser 3570000 2820000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -5 930 000 -2 180 000
Arets kassaflode 99 849 657 681
Likvida medel vid arets bérjan 8 457 311 7 799 630
Likvida medel vid arets slut 8 557 160 8457 311
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnad 15-120 ar
Balkonger 50ar
Tak 50ar
Inventarier 10-20 ar
Entréer 30ar
Solceller 15ar
IMD 15ar
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Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Takodling 20 ar
Passagesystem 15ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 5977924 5657 843
Hyror bostdder 770 660 807 651
Hyror lokaler 7881741 7314 060
Hyresbortfall lokaler -125 292 0
Totalt arsavgifter och hyror 14 505 033 13779554
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Avfall 66414 34500
Vatten 18 996 18 996
El 390330 614 696
Uppvarmning 80760 80760
Debiterad fastighetsskatt 596 384 577780
Debiterade tillval 456 0
Forsakringsersattningar 61612 0
Overltelseavgifter 8598 0
Ovriga intékter 466 998 1854 472
Totalt 6vriga rorelseintdkter 1690 548 3181204
Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 5285 132 245
Reparation hiss 248 878 34 829
Armaturer, gemensamma utrymmen 18 090 0
Reparation lokaler 119 342 0
P-platser/garage 0 6463
Reparation markytor 0 24288
Klottersanering 15577 0
Vattenskador 34 689 0
Ovrigt 35006 200 151
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 32 057 0
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 101 956 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 994 1057 343
VA & sanitet, installationer 14 099 1160 355
Varme, installationer 3559 29583
Ventilation, installationer 42 693 81822
El, installationer 38242 48 121
Totalt reparationer 710 468 2775 200

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Armaturer, gemensamma utrymmen 207 209 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 31250 0
Underhall lokaler 396 934 0
Varme, installationer 32783 0
Underhall markytor 18 750 0
Totalt planerat underhall 686 926 0
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 828 321 831286
Uppvarmning 1588739 1502229
Vatten och avlopp 530141 471576
Avfallshantering 858 787 686 982
Sotning 8354 10 101
Serviceavtal 61893 94 403
Hissbesiktning 13942 11413
Besiktningskostnader 21636 0
Systematiskt brandskyddsarbete 30516 0
Teknisk forvaltning 719957 998 982
Snordjning 600 1672
Jour 5187 0
Gangbanerenhallning 88518 0
Ovriga utgifter For képta tjdnster 4750 0
Bredband 168 568 0
Kabel-TV 57 162 242 285
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1461 0
Forsakringar 239785 214963
Samfilligheter 53000 0
Foérbrukningsmaterial 31241 14794
Forbrukningsinventarier 0 455
Hyreskostnader 9900 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 996 210 929 363
Totalt driftskostnader 6318669 6010504
| posten Kabel-TV ingar det under 2023, kostnad fér bade tv och bredband.

Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 9351 0
Forvaltningskostnader 259 090 245 690
Revision 34768 27 000
Tele och post 5951 7705
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 737 646 633992
Jurist- och advokatkostnader 53189 0
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2 000 4598
Kontorsmateriel och trycksaker 3305 15218
Bankkostnader 2450 0
Hyra av anldggningstillgangar 0 69 500
Ovriga externa tjdnster 177 870 215899
Ovriga externa kostnader 80 605 15701
Totalt ovriga kostnader 1366 225 1235303
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Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Féreningsvald revisor 0 7 000
Valberedning 2997 3000
Sociala kostnader 72776 70463
Styrelsearvode 275043 242 351
Totalt personalkostnader 350816 322814
Féreningen har ej haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 3726457 3724564
Inventarier, maskiner och installationer 35000 36967
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 3761457 3761531
Not 10. Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 131 000 000 131 000 000
Summa: 131 000 000 131 000 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 197 453 338 196 661 777
Mark 42 881 383 42 881383
Arets anskaffning byggnader 0 1008 561
Okning/minskning av pAgdende nyanldggning 416 782 0
Foérsaljningar/utrangeringar -0 -217 000
Utgaende anskaffningsvirden 240 751 503 240334 721
Ingdende avskrivningar
Byggnader -33783068 -30275504
Foérsaljningar/utrangeringar 0 217 000
Arets avskrivning pa byggnader -3726 457 -3724564
Utgaende avskrivningar -37 509 525 -33 783 068
Utgaende redovisat virde 203 241 978 206 551 653
Varav
Byggnader 159943 813 163 670270
Mark 42 881 383 42 881383
Pagaende nyanlaggningar 416 782 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 183 000 000 183 000 000
Taxeringsvarde mark 243 400 000 243 400 000
426 400 000 426 400 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 362 000 000 362 000 000
Lokaler 64 400 000 64 400 000
426 400 000 426 400 000
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Not 12. Maskiner och andra tekniska anliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 713 583 713 583
Utgaende anskaffningsvarden 713 583 713 583
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -503 579 -466 612
Arets avskrivningar -35000 -36967
Utgaende avskrivningar -538 579 -503 579
Utgaende redovisat virde 175 004 210 004
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 151227 625 041
Forutbetald foérsakring 40 641 36 581
Foérutbetalda kostnader 83 897 134767
Summa 275 765 796 389
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6472313 140473
Transaktionskonto HSB 0 4231800
Sparkonto Nordea 2053389 0
Plusgiro Nordea 31458 4085038
Summa 8 557 160 8 457 311
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -44 000 000 -27 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -37 000 000 -63 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -81 000 000 -90 500 000
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-01-21 0,68 % 37 000 000 37 000 000
Nordea 2025-02-19 0,68 % 26 000 000 26 000 000
Nordea * 2025-01-22 341 % 18 000 000 27 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 81 000 000 90 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -44 000 000 -27 500 000
37 000 000 63 000 000
* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 3943 0
Upplupna rdantekostnader 189 754 309 022
Forutbetalda intakter 1457 163 140 468
Upplupna revisionsarvoden 31200 0
Upplupna kostnader 423194 954 495
Summa 2105 254 1403 985

I

rygG-etvigg-SJXWeFPeeg

Vi ser om ditt hus!

17 (19)



lEl Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mats Devert David Nordstrém
Ordférande Ledamot

Fredrik Osterlin Julia Hammes
Ledamot Ledamot
Mandana Behseta Maud Viback
Ledamot Ledamot

Ulrich Wilhelmsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BoRevision AB
Susanne Andersson
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skonaren p& Masthugget 6:18, org.nr. 769608-9437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skonaren pa Masthugget 6:18 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skonaren pa enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Masthugget 6:18 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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