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[frre ormoam son s = s S et
Styrelsen for Ursvikenhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse  wimisiviames

rikenskapsaret
2024-01-01 i1 2024-12-31

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat siirskilt avtalats,
och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt siite i Skelleftea Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dirmed en idkta
bostadsriittsforening.

Bostadsritsforeningen registrerades 1975-05-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1975-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-27.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ckonomi ir langsiktigt hillbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 ldn som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga ldn (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 868 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 956 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen figer fastigheterna Fastigheten Vinskapen 1 i Skelleftea kommun. Pi fastigheterna finns S byggnader med
48 ligenheter samt 2 kallgarage, 1 carport, 3 forradsbyggnader, soprum och kvarterslokal/tviittstuga. Byggnaderna ir
uppforda 1976. Fastighcternas adress dr Vinskapsgatan 2-96,

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsritstilliigget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

4R
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kokvra 4
2 rum och kok 16
3 rum och kok 28

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal garage 27 Kallgarage

Antal garage 22 Carportplatser
Antal garage 4 Motorcykelgarage
Antal garage 3 Mopedgarage

Antal p-platser 2 Mv-platser

Total tomtarea 13 522 m?
Bostiider bostadsritt 3433 m?
Total bostadsarea 3433 m?
Garagelokaler 324 m?
Lokaler hyresritt &2 m?
Total lokalarca 406 m?
Arets taxeringsvirde 19 119 000 kr
Foregdende drs taxeringsviirde 19 119 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening (6r Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 335 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som ér ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersiittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pé
223 tkr per dr for de ndrmaste 30 dren. Avsiittningen innefattar inte utgifter for ersiittningskomponenter. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 223 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation fjdrrvirme 2008
Badrum 2010
Forrdds- och carportfasad 2011
Ventilation 2012
Fénsterbyte 2013
Kvartersgardsfasad 2016
Husfasader och inglasning 2016-2017
Ovk, batterier IMD, tak forrid 2019
FForradstak 2020

Tak- och ventilationsprojekt (tot 7 438 000,

forbittrande 2 875 000) 2021
Forbittring lekpark 2024

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Olof Hedman Ordforande 2026

Hikan Andersson Ledamot 2025

Emelia Norstrém Ledamot 2025

Lena Ulander Ledamot 2026

Roland Jonsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant Suppleant 2025

Vakant Suppleant 2025

Ann Steinwall Suppl Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Inger Hedblad Fortr.vald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aino Ronngvist 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gerd Forsberg 2025

Ovriga val

Inger Hedblad Kvartersgardsansvarig 2025
Inger Hedblad, Inger Hillgren Tridgardsgruppsansvarig 2025
Kent Olof Hedman Brandskyddsansvarig 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriiffat som paverkar fGreningens ckonomi pé ett sétt som visentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens piverkan pi ekonomin,
Stammorna 2024 har beslutats att dvergd till varmhyra fr o m 2024,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 57 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna htjdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften
med 2,5 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 856 kr/m?¥ar.

[ begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter upplatna,

Under 2024 har brf anvint 40 650 kWh fastighetsel och 408 883 kWh viirmeenergi samt 2714 kbm vatten.
Under 2023 har brf anviint 40 849 kWh fastighetsel och 403 070 kWh viirmeenergi samt 2678 kbm vatten.

72
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal , kv 3433 Igh, 406 lok 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning*, tkr 3649 3332 3107 3049 3017
Rorelsens intidkter, tkr 3704 3333 3108 3093 3017
Resultat efter finansiella poster®, tkr 88 217 =779 -2 894 278
Arets resultat, tkr 88 217 779 -2 894 278
Resultat exkl avskrivningar, tkr 956 1 082 ~159 —2 346 826
Balansomslutning, tkr 21 083 21 678 22 669 24 001 21943
Arets kassaflode. tkr 182 -153 ~675 266 751
Soliditet %* -11 -11 -11 -8 5
Likviditet % 40 37 19 129 223
Avrsavg'i fiandel i % av totala 9 04 94 93 94
rorelseintikter®

i\;:;l\dgslrlstlt\:fk\ m upplaten med | 004 916 353 337 329
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 433 354 276 299 253
Energikostnad kr/kvim* 194 176 149 134 133
Underhallsfond kr/kvm 16 58 0 0 279
]I\’{ffiir[::ermg till underhallsfond 58 58 169 169 169
Sparande kr/kvm* 225 282 281 266 307
Rinta kr/kvm 180 143 119 105 106
Skuldsittning kr/kvm* 5952 6 089 6224 6366 5214
Skuldsittning kr/kvm uppldten med : (

bostadsritt* 6 656 6 809 6 960 7119 5831
Réntekénslighet %* 6,6 7.4 8,2 8,5 7,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiitining:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingir i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgifien) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intikter frin arsavgifter (inklusive Gvriga avgifier som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter,
-
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pi den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter {or den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebidrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala riintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som med(or rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppliten med bostadsriitt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika,

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arcts
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets bérjan 23] 966 0 0 223000 -3 051 864 216 949
Disposition enl. drsstimmobeslut 216 949 =216 949
Reservering underhillsfond 223 000 ~223 000

Arets resultat 87 998
Vid drets slut 231 966 0 0 446 000 -3 057915 87998

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 834914
Arets resultat 87998
Arets fondreservering enligt budget ~223 000
Summa -2 969 916

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten

Att balansera i ny riikning i kr - 2969916

Upplysning vid forslut
Det balanserade underskottet beror pi stora underhillsdtgirder 2021 som inte helt riknades som forbittrande.
Arets underskott ir frimst pga higre reparationskostnader samtidigt bittre rintor.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

/0
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsiitining Not 2 3 649 348 3332057
Ovriga rorelseintiikter Not 3 54 351 538
Summa 3703 699 3332595
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 484 8837 =1 215166
Ovriga externa kostnader Not 5 =563 010 ~481 944
Personalkostnader Not 6 -36717 —27 189
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —867 689 864572
Summa rorelsekostnader -2 952 298 -2 588 871
Rorelseresultat 751 400 743 724
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 0 1 440
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 28 110 20436
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =691 512 —548 651
Summa finansiella poster -663 402 -526 775
Resultat efter finansiella poster 87 998 216 949
Arets resultat 87 998 216 949

(2
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 19 286 949 19961917
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 - 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 19 286 949 19 961 917

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseftretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 72000 72 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 72 000 72 000
Summa anliiggningstillgangar 19 358 949 20033917

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 2
Ovriga fordringar Not 15 4793 10 839
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 o 99 962 199 363
Summa Kortfristiga fordringar 104 755 210 204

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1616441 1434671
Summa kassa och bank 1616441 1434 671
Summa omsittningstillgingar 1721196 1 644 875
Summa tillgangar 21 080 145 21678 792
Tan
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231 966 231 966
Fond for yttre underhall 446 000 223 000
Summa bundet eget kapital 677 966 454 966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 057914 =3 051 864
Arets resultat 87 998 216 949
Summa fritt eget kapital -2 969 916 -2 834914
Summa eget kapital -2 291 950 -2 379 948
SKULDER

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 ) 18 838 000 19 558 900
Summa lingfristiga skulder 18 838 000 19 558 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4011400 3815900
Leverantorsskulder Not 19 59 595 233 252
Skatteskulder Not 20 8 950 23 184
Ovriga skulder Not 21 12 396 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 22 i 441 753 427 504
Summa kortfristiga skulder 4 534 095 4497 442
Summa eget kapital och skulder 21 080 145 21 678 792
W
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 754 612 743 724
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 864 477 864 572

1619089 1 608 296

Erhallen rinta 28 110 21 876
Erlagd riinta =696 796 —518 541
l\.aﬁsaﬂ(')de fran dfn iopand.c verksamheten fore 950 403 1111 631
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 104 250 =26 707
Rorelseskulder (6kning -+, minskning -) —154 762 =717 825
Kassaflode frin den lopande verksamheten 899 891 367 099
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar 1 byggnader och mark 0 —2803 125
Investeringar i inventarier —-192 721 2803125
Kassaflide fran investeringsverksamheten =192 721 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =525 400 =520 400
Kassaflide frin finansieringsverksamheten =525 400 =520 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 181 770 —-153 301
Likvida medel vid drets bérjan 1 434 671 1 587971
Likvida medel vid érets slut 1616441 1 434 671
Kassa och Bank BR 1616441 1 434 671

yn
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordndring i arsredovisningen BRF - uppdelning av intdkter

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, diir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primdr intikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas didrmed intdkter som ingdr i beriikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare dr har det
varit uppdelat pa nettoomsiittning och dvriga intikter. Forindringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrséversikten.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikt. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forckonmmande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiiende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstiillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta,

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Matericlla anlidggningstillgidngar redovisas som tillgang i balansriikningen niir det pa basis av tillginglig information dr
sannolikt att den framtida ckonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pi ett tillforlitligt sitt

A2
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, balkonger Komponent 40
Byggnader, elinstallationer Komponent 14
Byggnader, entrépartier Komponent 20
Byggnader, fasad Komponent 50
Byggnader, fonster Komponent 40
Byggnader, stomme Komponent 75
Byggnader, tak Komponent 43
Byggnader, inre ytskikt Komponent 60
Byggnader, ventilation Komponent 20
Byggnader, dorrar Komponent 38
Byggnadsinventarier Komponent 10
Byggnader, vatten o avloppr Komponent 22
Byggnader, virmesystem Komponent 38
Anslutningsavgifter Linjir 50
Markanldggning Linjir 20
Inventarier Linjir 10

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

Wz
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

Y~
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2024-01-01 2023-01-01
B 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2940 168 2697737
Hyror, garage 121 495 111900
Hyror, p-platser 84 660 77 688
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 745 =1 005
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —9 585 —13 840
Briinsleavgifier, bostider 207 153 138 407
Vattenavgifter 105 954 126 734
Elavgifter 20 064 9437
Ovriga avgifter, fakturaavgifter 1500 1100
Balkonginglasning 172 800 172 800
Overlitelser, panter 9 888 11102
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 ~=3
Summa nettoomsittning 3 649 348 3332057
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhillna statliga bidrag, sopor 8444 0
Ovriga rorelseintiikter, paminnelseavgifter 180 538
Forsiikringsersittningar 45727 0
Summa ovriga rorelseintakter 54 351 538
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer =334 990 —141 886
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =60 766 =60 766
Forsikringspremier =63 609 —53 608
Kabel- och digital-TV =111 918 =103 004
Aterbiiring frin Riksbyggen 500 4300
Obligatoriska besiktningar =9 744 0
Sndé- och halkbekdmpning -127 931 =161 726
Statuskontroll -2 875 -2 833
Forbrukningsinventarier -2 833 -1 198
Vatten =209 773 =167 746
Fastighetsel —64 204 =70 693
Uppvirmning —394 073 =366 319
Sophantering och dtervinning —101 523 -89 687
Farvaltningsarvode drift, stidning soprum =1 144 0
Summa driftskostnader -1 484 883 -1 215166



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration o skotsel —429 225 =411 360
Lokalkostnader, skotsel -5 145 -3 788
Arvode, yrkesrevisorer —39 375 -12 100
Ovriga forvaliningskostnader -26 330 -35061
Inkassokostnader 0 95
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 449 -9 450
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 032 —4 032
Konsultarvoden —44 701 0
Bankkostnader =5011 —4 599
Ovriga externa kostnader -1 740 =1 460
Summa ovriga externa kostnader -563 010 -481 944
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -20 800 —16 800
Sammantridesarvoden —6 100 =4 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 200 —1300
Ovriga kostnadserséttningar -2 450 -2 425
Sociala kostnader -4 167 -2 664
Summa personalkostnader -36 717 —-27 189
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader -858 679 —858 774
Avskrivning Markanldggningar -8316 =5 104
Avskrivning Anslutningsavgifter ~694 —694
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -867 689 -864 572
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 1 440
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 0 1440

P
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Riinteintiikter fran bankkonton 0 1618

Riinteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 28 105 18 801

Riinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 5

Ovriga rinteintikter skattekonto 5 12

Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 110 20 436
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

B 2024-12-31 2023-12-31

Riintekostnader for fastighetslan —691 244 —548 651

Ovriga riintekostnader skattekonto —268 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -691 512 -548 651

e
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets Bérj'an
Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter
Anslutningsavgifter
Markanlidggning
Summa anskaffningsvarde vid arets slut
Arets omklassificeringar

Byggnader, fran installationer

Arets anskaffningar

Markanlidggning, lekpark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter(ihoplagt med byggnad -23)

Markanldggningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter
Omklassificering avskrivning, fran installationer

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter

Markanlidggningar

Taxeringsvarden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsviarde
varav hyggnader

varav mark
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2024-12-31 2023-12-31
26 728 125 5835200
159 080 159 080

0 18017 925

34711 34 711

102 074 102 074

27 023 990 24 148 990
0 2 875 000

27 023 990 27 023 990
192 721 0

27 216 711 27 023 990
~7 027 225 -2 119 245
-9330 -8 635

0 -3 977330

~25 519 ~20415

-7 062 072 -6 125 625
~858 679 ~858 774
-694 -694

0 ~71 875

-8 314 -5 104
-867 689 -936 447
-7 929 761 -7 062 072
19 286 950 19 961 917
18 842 221 19 700 900
159 080 159 080

24 687 25381

260 963 76 556

18 632 000 18 632 000
487 000 487 000

19 119 000 19 119 000
15512 000 15512 000
3 607 000 3607000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

) B 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 51034 51034
Installationer 0 2 875000
Ombklassificering, dvertort till byggnad 0 -2 875 000
51034 51034
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51034 51034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =51 034 =51 034
Installationer 0 -71 875
Omklassificering dverfort tll byggnad 0 71 875
=51 034 =51 034
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut o 0 0
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda fGretag 72 000 72 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 72 000 72 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 123 9 640
Momsfordringar 4670 1199
Summa ovriga fordringar 4793 10 839

P
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 71 241 63 609
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 107 306
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 721 27425
Forutbetalda hyreskostnader 0 1023
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 99 962 199 363
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB I 156480 523 026
Transaktionskonto Swedbank 459 961 911 645
Summa kassa och bank 1616 441 1434 671
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 22 849 400 23 374 800
Nista drs omsiittning -3 486 000 -3 295 500
Niista drs amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut —525 400 =520 400
Langfristig skuld vid arets slut 18 838 000 19 558 900

Tabellen nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta

Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2,12% 2025-04-25 3 654 000,00 0,00 84 000,00 3 570 000,00
SWEDBANK 1,38% 2026-02-25 2 100 000,00 0,00 60 000,00 2 040 000,00
SWEDBANK 3.91% 2027-01-25 1 492 050,00 0,00 17 400,00 1474 650,00
SWEDBANK 3.91% 2027-01-25 1 534 500,00 0,00 18 000,00 1516 500,00
SWEDBANK 2,62% 2027-11-25 2 295 000,00 0,00 67 500,00 2227 500,00
SWEDBANK 2,68% 2028-04-25 1361 250,00 0.00 15 000,00 1 346 250,00
SWEDBANK 1,42% 2028-06-21 1 530 000,00 0,00 27 000,00 1 503 000,00
SWEDBANK 4.27% 2028-10-25 2 260 000,00 0,00 80 000,00 2 180 000,00
SWEDBANK 3,30% 2028-12-21 2 240 000,00 0,00 80 000,00 2 160 000,00
SWEDBANK 3,78% (oms-24)2029-02-23 3 373 500,00 0,00 58 500,00 3315 000,00
SWEDBANK 4,29% 2029-09-25 1 534 500,00 0,00 18 000,00 1 516 500,00
Summa 23 374 800,00 0,00 525 400,00 22 849 400,00

"Senast kiinda riintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vikr 525 400 och kr 3 486 000 som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsiuta lanefinansieringen
inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

(22
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder 58 964 202 809
Ej reskontrafirda leverantérsskulder 631 30 443
Summa leverantorsskulder 59 595 233 252
Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 8 950 23 184
Summa skatteskulder 8 950 23184
Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Clearing hyror 12 396 0
Summa ovriga skulder 12 396 -0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 31 566 86 850
Upplupna driftskostnader 44 449 9976
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18414 0
Upplupna elkostnader 8414 9833
Upplupna viirmekostnader 40 577 42171
Upplupna kostnader for renhallning 1303 1185
Upplupna revisionsarvoden 25 800 11425
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 135
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 221 230 265929
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 441 753 427 504
Not Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Féretagsinteckning 24 600 000 24 600 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsdrets utgang har inga hiindelser, som 1 viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.

P
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen bostadsrattsférening Ursvikenhus nr 2, org. nr 716415-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsréttsférening Ursvikenhus nr 2 for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi Ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort véart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den intema kontroll som den beddmer ar
ntdvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphgra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfara revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal ér att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehdller nagra vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssad i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig os8kerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forndllanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen cch
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt m&! &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och st&lining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Rikshyggen bostadsrattsforening Ursviken-
hus nr2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlg-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett belryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om delta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Ornskéldsvik

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga {6r verksamheten och
dér avsteg och bvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller farlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

RORY 0505
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Inger Hedblad
Fértroendevald revisor

Frida Kolbéck
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som éigare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Sverlétas pa samma siitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med helz eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget, Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksia gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar {or bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 dr &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ckonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlidggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhdll

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivin for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats éir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstéilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaliningsberitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.cx. en forsikring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att ﬁ?re_ningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut

ar den nere i noll. ) i
Upplupna intiikter fir intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar (Or, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fbreningen fir betalning i férskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt fakeura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder o
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns réiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det iir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdils genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ctt eller flera r. T regel sker betalningen 1dpande éver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre dn
intikterna blir resultatet en fSrlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader cller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger et matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgingar. Motsatt inncbir att om en forening har lag soliditet ir det egna kapitalet 4r litet i
forhllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del ér finansicrad med 1an.

Stillda sikerheter
Avscr i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhillna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnadema togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efier bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifier
En bostadsrittsforening ar i normalfallct inte foremdl fr inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings riinteintiikter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ctt indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde {or fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.

Underhallsplan

Underhal!l utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser Idpande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rilkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens Arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligritsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréfTar,
b) det ir osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligratisliga regler som inte kar redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfiode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr fiven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra styckel.
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U rSVi ke n h u S n r' 2 Arsredovisningen dr uppritiad av

styrelsen for Ursvikenhus nr 2 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se " Ri kayggen

Run [ hela Linth
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