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Styrelsen for BRF Ulvon Strand avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten
Foreningens verksamhet bestar i &gande och forvaltning av fastigheten Ulvesund 1:239.

Foreningens har sitt sate i Uddevalla.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 503 361 472 578 378 270 329 165 139 077
Resultat efter finansiella poster -316 993 -175 791 -154 432 -147 775 -78 036
Soliditet (%) 91 91 91 91 49
Nyckeltal

Genomshnittliga nyckeltal per m? i féreningens byggnader.

2024 2023
Avgift kr 832 770
Kassa kr 420 188
Lan kr 5123 4 756
Elkostnad kr 212 284
Elférbrukning kwh 96 100

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiftshojning
Styrelsen beslutade att inte hoja avgiften for kommande ar.

Utokning av lan
Styrelsen uttkade det befintliga banklanet med 250 000, dels for att finansiera underhéllet under aret,
dels for att 6ka reserven av pengar i kassan.

Underhall

Under aret har byte av daliga fasaddetaljer slutforts. Darefter har en stor del av fasaderna malats.
Malarmaterialet har betalats av féreningen, men sjalva arbetet ar utfort av medlemmarna. Maleriarbetet
forvantas fortsatta under kommande ar.

Den skada som uppstod pa vattenledningar under féregdende vinter har atgardats under aret varpa
atgarder aven har genomforts for att minska risken for framtida problem pa de utbytta sektionerna. En
mindre del av kostnaden har betalats av féreningens forsakring.
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Medlemsinformation

Under aret har tva lagenheter bytt &gare och foreningen har som foljd fatt tva nya medlemmar. Antalet
medlemmar &r dock oférandrat.

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Belopp vid arets ingang 32 725 000 90 750 -654 441
Disposition enligt beslut av

arets arsstamma: 45 375 -45 375

Arets resultat -316 993

Belopp vid arets utgang 32 725 000 136 125 -1 016 808

Kommentar till det negativa resultatet
Da det negativa resultatet i stort beror pa avskrivningar pa byggnader ser inte styrelsen att resultatet

paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida dtaganden. Den del av forlusten som inte avser
avskrivningar avser underhall av fastigheten och forvantas inte vara lika omfattande kommande ar.

Forslag till resultatdisposition

Forslag till behandling av foéreningens forlust

balanserad forlust -699 816
arets forlust -316 993
-1 016 808

disponeras sa att
i ny rékning overfores -1 016 808

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01
kr -2024-12-31
Avgifter 503 361
Ovriga intékter 0
Nettoomsattning 503 361
Rorelsens kostnader
Driftskostnader for fastigheten 1 -156 309
Reparation och underhallskostnader -267 038
Administrativa kostnader 1 -55 276
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar -189 731
-668 354
Rorelseresultat -164 993

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 304

Rantekostnader och liknande resultatposter -152 304

-152 000
Resultat efter finansiella poster -316 993
Arets resultat -316 993
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2023-01-01
-2023-12-31

465 951
6 627
472 578

-152 505
-127 834

-48 822
-189 731
-518 892

-46 314

1252
-130 729
-129 477

-175 791

-175 791

378 2

378 2

-188 O
-23 5
-57 9

-189 7

-460 1

-81 8

-72 6
-72 5

-154 4

-154 4
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 34 861 394

0

34 861 394

50
42 025
42 075

253 817
295 892

35157 286

5(9)

2023-12-31

35051 125

0

35051125

32 881
46 239
79 120

113 897
193 017

35244 142
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4,5

4,5

2024-12-31

32 725 000
136 125
32 861 125

-699 816
-316 993
-1 016 808
31161 309

3069 400

30 000
141 600
71969
243 569

35157 286
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2023-12-31

32 725 000
90 750
32 815 750

-478 650
-175791
-654 441
32161 309

2847 500

30 000
141 600
63 733
235 333

35244 142
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Noter

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Foreningens omsattning bestar av beslutade avgifter till medlemmarna. Intakterna redovisas i takt
med att tjansten utfors. Foreningen vidare debiterar i forekommande fall uppkomna kostnader (t.ex.
forbrukad el) som aligger respektive medlem. Denna vidaredebitering redovisas inte som intakter
utan minskar i stallet féreningens kostnader.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp som véntas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foéljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 30-120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Driftnetto
Resultat efter avskrivningar och jamfoérelsestérande poster, men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Rorelsens kostnader

Driftskostnader for fastigheten
El

VA / renhallning

Fastighetsskatt

Ovrigt

Administrativa kostnader
Forsékringar

Avgift Vagsamfallighet
Externa tjanster

Ovrigt

Not 2 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Fastighetens skattemassiga anskaffningsvarde ar 18 162 812 kr.

2024

6 766
58 497
70 800
20 245

156 309

26 853
14 250
7270
6 903
55 276

2024-12-31

35662 812
0
35662 812

-611 687
-189 731
-801 418
34 861 394

13936 102
20925 292
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2023

13033
36 624
70 800
32 048
152 505

24 580
14 250
4777
5215
48 822

2023-12-31

35662 812
0
35 662 812

-421 956
-189 731
-611 687
35 240 856

14 315 564
20925 292
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Not 3 Langfristiga skulder

Skuld efter 5 ar

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Foreningens banklan om 3 099 400 redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Ljungskile den 1/5 2025

Gunnel Alsén

Torsten Hogeus

Patrik Bjorklund

2024-12-31

2913 400

2024-12-31

3 069 400

30 000

2024-12-31

9 000 000
9 000 000

Fredrik Indevall

Annika Mayer
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2023-12-31

2727 500

2023-12-31

2847 500

30 000

2023-12-31

9 000 000
9 000 000



