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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sandsberg 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter med nyttjanderétt utan tidsbegransning. Foreningens fastigheter aterfinns pa

Bjungnisvigen i Sundborn.
Féreningen har sitt site i Falun.

Medlemsinformation

Foreningen bestér av 22 st ligenheter. Lagenheterna ar fordelade pa 14 st 4-rumslédgenheter samt 8 st

3-rumsligenheter. Under aret har 6 st 6verlatelser dgt rum.

Flerarsoversikt 2024
Nettoomséttning (Tkr) 1 406
Resultat efter finansiella poster =231
Soliditet (%) 67
Arsavgift i kr/kvm bostadsratt 735
Skuldséttning i kr/kvm 9 060
Sparande i kr/kvm 120
Réntekénslighet i procent 12
Energikostnad i kr/kvm 168

2023
1337
-156
67
699
9197
160
13
159

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Detta #r foreningens 6:¢ hela verksamhetsar.

Upplysning vid forlust

2022
1121
-294
67
586
9313
130
16
141

2021

1

079
-412
67
564

9 440

104
17
125

Resultatet uppvisar en forlust vilket beror pd foreningens avskrivningsbelopp pé fastigheten samt de hoga
rintekostnaderna. D4 foreningen genomfort avgiftshdjningar samt placerat om l&nen till béttre rinta

forvantar sig styrelsen en positiv resultatutveckling.

Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 38 090 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 38 090 000

Balanserat

resultat

-990 588

-156 054

-1 146 642

Arets
resultat

-156 054

156 054
-231 336
-231 336

Totalt

36 943 358

0
-231 336
36 712 022
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s att
i ny rékning Gverfores

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-1 146 642
-231 336
-1377 978

-1377978
-1377978
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 406 325
4 828
1411 153

-628 190
-62 251
-21 736

-461 292
-1 173 469
237 684

7734
-476 754
-469 020
-231 336

-231 336

-231 336

39

2023-01-01
-2023-12-31

1336 734
52 097
1388 831

-537 531
-54 902
-20 408

-461 292
-1 074 133
314 698

1921
-472 673
-470 752
-156 054

-156 054

-156 054
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 53 829 776
53 829 776

53 829 776

239 280
15728
46 525

301 533

326 924
326 924
628 457

54 458 233

409

2023-12-31

54 291 068
54291 068

54 291 068

243 928
0
21753
265 681

479 436
479 436
745117

55 036 185
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2024-12-31

38090 000
38 090 000

-1 146 642

-231 336
-1377 978
36 712 022

17 081 500
17 081 500

242 000
422 711
664 711

54 458 233
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2023-12-31

38 090 000
38 090 000

-990 588
-156 054
-1 146 642
36 943 358

17 344 000
17 344 000

242 000
506 827
748 827

55036 185
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflide fran den lpande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av hyresfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-231 336
461 292

229 956

4 648
-40 500
0

-84 116
109 988

-262 500
-262 500
-152 512

479 436
326 924

6(9)

2023-01-01
-2023-12-31

-156 054
461 292

305238

-34 761

-6 923
-20 925
127 052
369 681

-221 500
-221 500
148 181

331 254
479 435
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Avskrivning pa fastigheten sker under en tid av 120 ar enligt den ekonomiska planen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift i kr/kvm bostadsratt
Totala arsavgifter/Total yta upplaten med bostadsréitt

Skuldséttning i kr/kvm
Totala rintebdrande skulder/Total yta.

Sparande per kv
Justerat resultat/Total yta

Réntekinslighet i procent
Rintebirande skulder/Intékter fran avgifter

Energikostnad i kr/kvm
Energikostnad/Total yta
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Not 2 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 3 Langfristiga skulder

Férfaller senare #n 5 ar
Handelsbanken Hypotek

Not 4 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

56 290 000
56 290 000

-1 998 932
-461 292
-2 460 224

53 829776

2024-12-31

16 113 500
16 113 500
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2023-12-31

56 2950 000
56 290 000

-1 537 640
-461 292
-1 998 932

54 291 068

2023-12-31

16 376 000
16 376 000

Foretagets banklan om 17 323 500 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
) Ovriga skulder till kreditinstitut
) Not Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

2024-12-31
17 081 500
17 081 500

242 000
242 000

2024-12-31

18 348 000
18 348 000

2023-12-31
17 344 000
17 344 000

242 000
242 000

2023-12-31

18 348 000
18 348 000
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Sundborn den 30 januari 2025

/Tomas Soderblom

Ordf6rande
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Asa Annerstedt
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sandsberg 1
Org.nr 769634-4949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Sandsberg 1 for rdkenskapséret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen. :

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Bostadsréttsforeningen Sandsberg 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsféreningen Sandsberg 1, Org.nr 769634-4949
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberédttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sandsberg 1 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Sandsberg 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsféreningen Sandsberg 1, Org.nr 769634-4949
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Magnus Nordahl
Revisor

Bostadsrittsforeningen Sandsberg 1, Org.nr 769634-4949



