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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Alvkvarnen u P a, 763000-0193, med séte i Trollhattan far
hérmed avge arsredovisning for 2024

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om
inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgér darmed en
&kta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen bildades 1942. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01.

Fastighetsuppgifter, lagenhetsférdelning mm
Féreningen &ger fastigheterna Skottén 2 och Alvkvarnen 5, Trollhattans kommun.

Under 2007 utférdes stambyte samt badrumsrenoveringar och under 2010 utférdes byte av fonster pg
nordsida samt fasadrenoveringar.

Fastigheterna ar férsakrade hos Lénsforsakringar. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar fr.om. 20
mars 2014,

Arets taxeringsvérde 65 632 000 kr.
Foregéende ars taxeringsvirde 65 632 000 kr.

Féreningens byggnader omfattar 102 l&genheter fordelade p& 42 st ettor, 45 st tvior och 15 st treor.
Darutdver finns 1 uthyrd lokal, 1 delad lokal (fastighetsskétare och arkivrumy), 1 delad lokal
(féreningslokal och styrelsekontor) samt 42 parkeringsplatser.

Den totala bostadsytan uppgar till 5143 kvm och lokalytan 160 kvm.
Total tomtarea uppgér till 9569 kvm.

Uppgift om bostadsyta per ldgenhet enligt nedan:
1rok 40,5kvm
2rok 53,5kvm
3rok 69,0 kvm

Andelstalen fér lagenheterna ar fordelade enligt nedan:
1rok 0,787402%
2rok 1,040148%
3rok 1,341499%

Férmdgenhetsvirde per 31 december 2024 framgér enligt nedan:
1rok 382658 kr.
2rok 505 487 kr.
3rok 651936 kr.
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Styrelsen mm

Féreningens styrelse har under rakenskapsaret haft féljande utseende:

Jonathan Holmstrém ordférande
Eva Sundin kassor
Annette Eklund sekreterare
Jérgen Andersson ledamot
Inger Boderos ledamot
Andreas Oscarsson suppleant
Victoria Nikeus suppleant

Féreningens revisorer har varit

Lena Gustafsson, Concentra Revision AB auktoriserad revisor, ordinarie
Marie Lind, Concentra Revision AB auktoriserad revisor ,suppleant
Maj-Lis Olsson fértroendevald revisorssuppleant

Valberedningen har under rékenskapsaret haft foljande sammanséttning
Lena Friberg

Rickard Andersson

I tur att avgd ur styrelsen ar:
Jonathan Holmstrém, Anette Eklund, Inger Boderos, Joérgen Andersson och Andreas Oscarsson.

Under &ret har 22 protokollférda sammantraden hallits.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tv4 i férening.

Férvaltning / organisationsanslutning

Féreningen &r medlem i Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Ldpande redovisning har skétts av Concentra Revision AB.

Foéreningen anlitar Svea Bank AB (tidigare Svea Ekonomi) fér avisering av manadsavgifter och hyror.

Lépande verksamhet och férvaltning

Lépande verksamhet och férvaltning

Genomférande av:

- Regelbundna brandskyddskontroller, enligt avtalet med Presto Brandsakerhet AB.

- Fortsatt medlemskap i Bostadsritterna.

- Fortsatt fastighetsskétsel och trappstédning har utforts av Servicehuset Vast/Cander
fastighetsservice AB.

- Arsmétet 2024 genomférdes 24-04-22 i Kyrkans hus, Tabitasalen.

- Foreningen startade upp gruppavtal med Telenor.

- Under 2024 anlitade foreningen RA-bygg AB for byte av franska balkongdérrar och ricken till alla
1:0r och 2:or. Arbetet fardigstalides under var/sommar

- Goteborgs energi,bundet avtal I6pte ut i november,dvergick till rérligt avtal.

- Mini-OVK har utforts p& lokalerna bilskolan och féreningslokal/kontor.

Forberedande arbeten av

- Uppdatering av foreningens ordningsregler.

- Omarbetning av féreningens parkeringskontrakt.

- Styrelsen ska se 6ver malning av fonster pa soder-och véstersidan.

- Styrelsen ska se éver prisséttningen av elavgiften for féreningens medlemmar.

Underhélisplan

Féreningen gér stadgeenlig avséttning till underhallsfonden motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Reservering (avséttning) enligt stadgarna till underhallsfonden har fér
verksamhetséret gjorts med 197 tkr, féregdende &r 197 tkr. Utover stadgeenlig avséttning till
underhéllsfonden kan avsiéttning frén tid till annan ske enligt beslut av féreningsstamman
(resultatdisposition).
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Foéreningen har under aret haft en fastighetsskétare anstalld pa heltid. Var fastighetsskotare har under

aret varit langtidssjukskriven.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 115 personer.

Baserat p& kontraktsdatum har medlemsomséttningen har under aret varit 16 st.
Overlételser av lagenheter har under aret skett enl féljande:

6 st 1-rumslégenheter
9 st 2-rumslidgenheter
1st 3-rumsligenheter

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 078 kr/kvm och &r.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

For rakenskapséret 2024 redovisar foreningen en férlust med - 2 451 tkr. Starkt bidragande orsak till
redovisad fériust &r att féreningen under rékenskapsaret genomfért periodiskt underhall av balkonger

till en kostnad om 3 014 tkr.

Med anledning av den oro i var omvérld som orsakat inflation, kade kostn
ranteutvecklingen paverkas foreningens kostnader. Saval drifts-

ader samt forandringar i
och underhéliskostnader som

finansiella kostnader paverkas. Féreningens fastighetslan har varit foremal for villkorséndring under

histen 2024.

Styrelsen kommer under 2025 félja den ekonomiska utvecklin
féreningens ekonomi. Detta i syfte att, om s& anses pakallat,

arsavgifter eller andra avgifter.

gen i samhallet och dess effekter pa
6vervéga ytterligare justering av

Kommande verksamhetsar kommer féreningen att omforhandla fastighetslan, vilka darfor

klassificeras som kortfristig skuld per balansdagen. Féreningens likvidite
skuld, men med beaktande av férvintad amortering, uppgar till 232

t, exkl denna kortfristiga
%, féregdende ar 376 %.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning *) 5723 284 4 707 453 4711 163 4705719
Resultat efter finansiella poster *) -2 450056 -195 751 741 048 572 366
Soliditet, % *) 21 27 27 25
Eget kapital 6 382 827 8 834 325 9031 415 8 291 850
- varav underhallsfond 7 317 327 7120 431 6 923 535 6 726 639
Balansomslutning 29 881 702 33150 478 34 011 419 33 870 790
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsritt *) 1078 890 890 890
Taxeringsvirde 65 632 000 65 632 000 65 632 000 60 430 000
Skuldséttning/kvm upplaten med
bostadsrétt, ki/kvm *) 4 423 4 555 4 686 4817
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsrétt och hyresritt, kr/kvm ) 4 290 4 417 4 545 4 672
Sparande per kvm *) 241 97 279 246
Réntekénslighet, % *) 4,10% 5,15% 5,29% 5,44%
Energikostnad per kvm, kr/kvm L] 378 338 315 319
Arsavgifter i % av totala
rorelseintékter *) 96,87% 96,21% 96,01% 95,99%

I
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*) Obligatoriska nyckeltal. For definitioner se under not redovisningsprinciper.
Nyckeltal/kvm beriknas med utgangspunkt i 5 143 kvm bostadsrattsyta om ej annat anges.

Med anledning av nya rekommendationer vad géller nyckeltal har 6versikt av vad som klassificeras
som arsavgift gjorts.

Féréndringar i eget kapital

Insats-  Fond for yttre Fritt eget Totalt eget

kapital underhall kapital kapital
Vid arets bérjan 181 300 7120 431 1532 594 8834 325
Avsattning fond yttre underhall enligt stadgar 196 896 -196 896 -
Arets resultat -2 451 498 -2 451 498
Vid arets slut 181 300 7317 327 -1 115 800 6 382 827
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1532 594
arets resultat fére fondférandring -2 451 498
arets fondavsittning enligt stadgar -196 896
Totalt -1 115 800
disponeras enligt féljande:
av fond fér yttre underhall iansprakstas 1 500 000
balanseras i ny rakning 384 200

. Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomsittning 2 5723 284 4 707 453

Ovriga rorelseintakter 3 660 23 829

Summa rorelseintikter 5723944 4731282

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4,56 -6 372 420 -3 136 935

Personalkostnader 7 -193 397 -198 575

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -677 113 -695 106

Summa rorelsekostnader -7 242 930 -4 030 616

Roérelseresultat -1 518 986 700 666

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 55 203 40 188

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -986 273 -936 605

Summa finansiella poster -931 070 -896 417

Resultat efter finansiella poster -2 450 056 -195 751

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 450 056 -195 751

Skatter

Skatt pa arets resultat -1 442 -1339

Arets resultat -2 451 498 -197 090

f/‘" N’
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 25222 179 25 868 726
Inventarier, verktyg och installationer 10 40 272 70 838
Summa materiella anlaggningstiligdngar 25 262 451 25 939 564
Finansiella anldggningstillgangar :
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 1319 654 1319654
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1319 654 1319 654
Summa anldaggningstiligangar 26 582 105 27 259 218
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 95 058 70 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 116 714 83 003
Summa kortfristiga fordringar 211772 153 204
Kassa och bank
Kassa och bank 3 087 825 5738 056
Summa kassa och bank 3 087 825 5738 056
Summa omsattningstillgangar 3 299 597 5 891 260
SUMMA TILLGANGAR 20 881 702 33 150 478

N
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 181 300 181 300
Fond for yttre underhall 7 317 327 7120 431
Summa bundet eget kapital 7 498 627 7301 731
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 335698 1729 684
Arets resultat -2 451 498 -197 090
Summa fritt eget kapital -1 115 800 1532 594
Summa eget kapital 6 382 827 8 834 325
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 - -
Summa langfristiga skulder - -
Korlfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 22 749 976 23 424 928
Leveranttrsskulder 29 997 62 440
Skatteskulder 14 626 9 466
Ovriga skulder - 21 046
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 704 276 798 273
Summa kortfristiga skulder 23 498 875 24 316 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 881 702 33 150 478

=
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -1 518 986 700 666
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 677 113 695 106
-841 873 1395772
Erhalina rintor 55 203 40 188
Erlagda rantor -1 047 402 -808 350
Betald skatt -2 902
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 834 072 624 708
forandringar av rérelsekapital
Kassafi6de fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -58 568 -9 327
C")kning(+)lMinskning (-) av rérelseskulder -82 639 -115 590
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 975 279 499 791
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -674 952 -674 952
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -674 952 -674 952
Arets kassaflode -2 650 231 -175 161
Likvida medel vid arets borjan 5 738 056 5913 217
Likvida medel vid arets slut 3 087 825 5738 056
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgdngar 677 113 695 106
677 113 695 106



Bostadsrittsfoéreningen Alvkvarnen u p a 9(14)
763000-0193

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag) samt Bokféringsnamndens végledning (BFNAR
2023:1, Kompletterande upplysningar m. m. i bostadsrattsféreningars érsredovisning)

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter per kvm

Total drsavgift for yta upplaten med bostadsritt dividerat med total yta uppliten med
bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rénteb&rande skulder pa balansdagen dividerat med total yta uppldten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrstt och hyresrétt
Réntebérande skulder pa3 balansdagen dividerat med total yta uppldten med bostadsritt och hyresritt

Sparande per kvm

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall)
dividerat med total yta upplaten med bostadsritt

Réntekénslighet
(Réntebarande skulder pa balansdagen * 1%) dividerat med totala arsavgifter

Energikostnad per kvm
Total kostnad for uppvarmning, elférbrukning och vatten dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter
Arsavgifter dividerat med foreningens totala rérelseintékter

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjart ver
tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anléggningstiligangar:

-Byggnader 25-67
-Inventarier, verktyg och installationer 5-30

(s
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Not 2 Nettoomsittning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 5116 824 4 263 876
Intékter el 167 904 167 904
Intékter golvvirme 26 136 26 136
Intékter kabel-TV 159 120 119 952
Intékter forrad 12 000 12 000
Intékter parkering 50 400 50 500
Intékter lokaler 44 640 37 200
Intékter administration och 6vrigt 40 696 29 885
Intékter bredband 100 980 -
Intékter pantsattning 4 584 -
Summa 5723 284 4 707 453
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 660 23 829
Summa 660 23 829
Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift 166 260 162 078
Fastighetsskatt 2320 2320
Summa 168 580 164 398
Not 5 Underhall och reparationer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga reparationer och underhall 107 096 209 949
Kostnad tradgérd och p-plats 5267 32 691
Balkongrenovering 3013 891 -
Brandsidkerhet 6 109 5892
Besiktningskostnader 4213 -
Summa 3 136 576 248 532

li~
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 87 992 79 906
Kabel-TV & Bredband 266 024 153 236
Administrations-, tele-, data- och revisionskostnad mm 276 888 252 146
Drift och férbrukning 21074 24 054
Fastighetsskétsel, stédning och sndrojning 362 380 374 138
Vatten och aviopp 502 707 397 150
El och fjérrvirme 1442 064 1340 535
Renhalining 108 136 102 840
Summa 3 067 265 2724 005
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstilida

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Maén 1 1
Kvinnor . -
Totalt 1 1
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra erséttningar: 150 000 150 000
Summa 150 000 150 000
Sociala kostnader 43 396 48 575
(varav pensionskostnader) 1673 1673
Not 8 Rintekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, fastighetsian 986 273 933 939
Réntekostnader, 6vriga - 2 666
Summa 986 273 936 605

-
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Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 36 898 961 36 898 961

36 898 961 36 398 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -11 030 235 -10 383 688
-Arets avskrivning enligt plan -646 547 -646 547

-11 676 782 -11 030 235
Redovisat virde vid arets slut 25 222 179 25 868 726
Taxeringsvérden
Byggnad 45 152 000 45 152 000
Mark 20 480 000 20 480 000

65 632 000 65 632 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 735 990 735 990

735990 735 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -665 152 -616 593
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsviarden -30 566 -48 559
-695 718 -665 152

Redovisat virde vid arets slut 40 272 70 838
Not 11 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 1319 654 1319 654
Redovisat virde vid arets slut 1319 654 1319 654
Specifikation vérdepapper
Nordea Stratega 15. Marknadsvirdet uppgar till 1 821 287 kr (1 750 640 kr).
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen, enligt amorteringsplan 674 952 674 952
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen, villkorséndring 22 075024 22 749 976

22749 976 23 424 928

Léngivare &r Nordea, aktuell rantesats per balansdagen uppgar till 3,529 % med villkorsandring 2025-10-09

Féreningens enda fastighetsl&n &r foremal for villkorséndring under &r 2025 (ndstkommande

rakenskapsar), varfér hela skulden redovisas som Kortfristig skuld.

Enligt nuvarande amorteringsplan sa amorteras 674 952 kr om aret, vilket innebar att under
nastkommande rékenskapsar amorteras 674 952 kr, &r 2 till 4r 5 amorteras totalt 2 699 808 kr medan

aterstoden, 19 375 216 kr amorteras senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningens genomsnittliga réantekostnad for &r 2024 uppgdr till 4,3%, foregdende &r 3,9%.

N
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Bokslut, arsredovisning, administration samt revision 59 750 59 750
Semesterlén och sociala avgifter 7204 52 235
Arvode styrelsen och sociala avgifter 131 420 131 420
Forutbetalda arsavgift 89 267 90 936
Upplupna kostnader el, varme, vatten, renhdlining mm 229 835 216 003
Upplupen rénta 186 800 247 929

704 276 798 273

Not 14 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 972 000 32 972 000
Summa stillda séikerheter 32 972 000 32 972 000
Eventualférpliktelser
Ansvarsbelopp Fastigo 685 685
Summa eventualforpliktelser 685 685

N
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Underskrifter
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concentra revision

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Alvkvarnen u p a, org.nr 763000-0193

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
vrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en hég grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utcldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktomn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema p ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder Jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhattan den 4 april 2025

%’LQ/L Ak, 6}&&/’\%&_,____,

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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