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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Omnia

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-04-10 och féreningens stadgar registrerades 2017-03-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Docenten 1 2018 Sundbyberg
Laboratoriet 1 2018 Sundbyberg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Nordeuropa Forsakring.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2018
Foreningen har 167 bostadsrdtter om totalt 9 943 kvm.

Styrelsens sammanséttning

loannis Ormanidis Ordférande

Johan Gyhlenius Styrelseledamot
Batuhan Pek Styrelseledamot
Olena Kostenko Styrelseledamot
Roger Khouri Styrelseledamot

Katarzyna Kaduk Suppleant
Mazlum Kurtlu Suppleant
Wille Kiuru Suppleant

Valberedning

Susan Salim
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bo Svensson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.
Extra féreningsstdmma holls 2024-06-19. Bollgaragets lantmdateriforrattning.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2070.

Utférda historiska underhdll

2023 e Oljning fasta bord och stolar tra
Byte strid sand
Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet
Rengoring av ventilationssystem

Slamsugning av brunnar

Planerade underhall

2024 e Dammbindning golv
OVK

2025 e Oljning fasta bord och stolar tra
Oljning platsbyggda trabdnkar

2026 e Slamsugning av brunnar

Malning stéldérr

2028 e Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet
Byte fasta bord och stolar tra
Byte strid sand

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Entrémattor CWS-boco Sweden AB

Fastighetsskotsel A.S. Underhdll AB

Garage Parkando AB

Hissar Kone AB

IT-tjanst Peaknetworks Hosting GmbH
Lokalvéard Diga Service Entreprenad
SBA Dafo Brand AB

Serviceavtal sopsug

Snoérdjning och takskottning

Envac
VEO Tak & Fastighet AB

[ ] | SknbObSCke-Skv2bAbrRke

Sida 3 av 17



Brf Omnia Arsredovisning 2024
769632-8165

Tradgdrdsskotsel Stockholms Tradgdrdstjanst AB
TV, bredband, porttelefon  Tele2 (fd. ComHem)
Overvakningskameror Overvakningsbutiken (genom Wasa Kredit)

Medlem i samfdallighet
Féreningen ar medlem i Sundbyberg ga:16, med en andel pd 15%.

Samfdalligheten férvaltar enligt dverenskommelsen om ga ska Brf Omnias tvé fastigheter Laboratoriet 1 och
Docenten 1f& andelarna 13 respektive 1. S& sammanlagt 14/102 andelar i ga:n. .

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi
Avgiften hojdes 6% i Februari 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 6%.

Fordndringar i avtal

Vi har sagt upp avtal med nuvarande tradgdrdsfirma (Stockholm trédgdrdstjanst) och tecknat ett nytt med
Crafttech

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 228 st. Tillkommande medlemmar under dret var 26 och
avgdende medlemmar under &ret var 29. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 225 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 18 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 11346117 9@ 572336 8 899 258 8 622172
Resultat efter fin. poster -3 443 485 -2 927 490 -325789 -397 443
Soliditet (%) 78 78 78 54
Yttre fond 1262 501 1311814 1011 814 200 000
Taxeringsvarde 389 931000 389 931000 389 931000 285831000
,:rrscvgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1053 900 765 765
/&rsovgifterncxs andel av totala

rorelseintakter (%) 923 718 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 14 080 14 201 14 312 14 834
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11675 1775 11 946 14 834
Sparande per kvm totalyta, kr 4 63 249 313
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 58 78 54
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 55 50 53
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 41 37 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 154 164 147
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,86 2,60 0,98 -
Rdantekdnslighet (%) 13,37 15,77 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 255 710 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berakningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret. Kostnader féor medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr &ven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet..

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 344 602 500 - - 344 602 500
Uppldtelseavgifter 176 947 500 - - 176 947 500
Fond, yttre
. 1311 814 -349 313 300 000 1262 501
underhall
Balanserat resultat -2 347 393 -2578177 -300 000 -5 225569
Arets resultat -2 927 490 2 927 490 -3 443 485 -3 443 485
Eget kapital 517 586 932 (o) -3 443 485 514143 446
Resultatdisposition
Till féreningsstammans féorfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 925 569
Arets resultat -3 443 485
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -300 000
Totalt -8 669 055
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 167 001
Balanseras i ny rékning -8 502 054

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 11346 117 9572336
Ovriga rorelseintdkter 382 173 972
Summa rorelseintdkter 11346 499 9 746 308
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -5 490 328 -5168 264
Ovriga externa kostnader 9 -440 340 -399 522
Personalkostnader 10 -229 519 -210 843
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -3 217 356 -3217 356
Summa rérelsekostnader -9 377 543 -8 995 984
RORELSERESULTAT 1968 956 750 323
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 21528 17 656
Rdntekostnader och liknande resultatposter gl -5 433 969 -3 695 469
Summa finansiella poster -5 412 442 -3677 813
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 443 485 -2 927 490
ARETS RESULTAT -3 443 485 -2927 490
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 653 542 542 656 759 898

Summa materiella anldggningstillgdngar 653 542 542 656 759 898

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 653 542 542 656 759 898

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 89 231 81787

Ovriga fordringar 13 3 077 409 4219 479

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 348 089 0

Summa kortfristiga fordringar 3514729 4301266

Kassa och bank

Kassa och bank 347190 349 374

Summa kassa och bank 347190 349 374

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3861919 4 650 640

SUMMA TILLGANGAR 657 404 461 661410 538
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 521550 000 521550 000
Fond fér yttre underhdll 1262 501 1311 814
Summa bundet eget kapital 522 812 501 522 861814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 225 569 -2 347 393
Arets resultat -3 443 485 -2 927 490
Summa fritt eget kapital -8 669 055 -5 274 882
SUMMA EGET KAPITAL 514143 446 517 586 932
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 (0] 81200 000
Summa langfristiga skulder o 81200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 140 000 000 60 000 000
Leverantorsskulder 389 930 494 14
Skatteskulder 98 620 98 620
Ovriga kortfristiga skulder 1059 782 1080 784
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1712 683 950 089
Summa kortfristiga skulder 143 261 015 62 623 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 404 461 661410 538
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1968 956 750 323
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3217 356 3217 356

5186 312 3967 679
Erhéllen rénta 21528 17 656
Erlagd rdnta -4 926 488 -3 675322
K::sscflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 281352 310 013
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -181 145 -71896
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 129 927 58 509
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 230133 296 626
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 60 300 000 80 000 000
Amortering av 1&n -61500 000 -82 032 519
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1200 000 -2032519
ARETS KASSAFLODE -969 867 -1735 893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4169 388 5905 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3199 521 4169 388
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen fér Brf Omnia har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens

allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vdardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

/&rsovgifter bostader 10 217 115 8 759 515
Hyresintdkter garage, moms 688 557 581684
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -694
Varmvatten, moms 255710 193 925
Ovriga intdkter 600 1000
Nycklar/I&s vidarefakturering 688 0
Drdjsmdlsranta 52 317
Pantsattningsavgift 67 743 o
Overlételseavgift 64 749 -11081
Administrativ avgift 49 0
Andrahandsuthyrning 50 854 47 671
Ores- och kronutjamning -0 -1
Summa 11346 117 9 572336
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 172 026
Ovriga intakter 382 1946
Summa 382 173972
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 166 735 203 295
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 560 12 756
Fastighetsskétsel gard enl avtal 222 745 192 432
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 651 1430
Larm och bevakning 8 045 0
Stddning enligt avtal 209 422 253705
Stddning utéver avtal 27 934 44 855
Besiktningar 184 250 0
Hissbesiktning 11956 7 823
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 93750 0
Brandskydd 52 139 50 512
Bevakning 4 616 12 637
Gdrdkostnader 88 488 1956
Gemensamma utrymmen 32250 14 378
Sophantering (0] 96 686
Sndéréjning/sandning 199 339 184 014
Serviceavtal 46 255 75830
Mattvatt/Hyrmattor 14 093 13 273
Forbrukningsmaterial 67 679 44 816
Summa 1436 907 1210 398
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 58 600 0
Trapphus/port/entr 41 669 9 740
Sophantering/&tervinning 66 063 21134
Dérrar och l&s/porttele 63227 91012
VVS 26 112 13 411
Ventilation 35 681 84 926
Elinstallationer 38 911 1636
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 998
Hissar 153 564 35198
Tak 44 438 0
Fasader 35 438 0
Fonster 3862 o
Mark/gérd/utemiljé 53 463 408 750
Garage/parkering 96 123 22753
Vattenskada 145 826 15 334
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4 375
Summa 862 977 709 267
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 0 37 938
Dérrar och las 51875 0
Ventilation 71313 311375
Fasader 43813 0
Summa 167 001 349 313
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 537 335 692 353
Uppvérmning 921773 659 304
Vatten 602 039 490 133
Soph&mtning/renhdllning 401897 452719
Summa 2463 044 2294508

Sida 13 av 17
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 147 497 105 637
Kabel-TV 125 620 449 831
Bredband 219 794 0
Samfdllighetsavgifter 18 179 0]
Fastighetsskatt 49 310 49 310
Summa 560 400 604778
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2 951 0
Tele- och datakommunikation 17 396 16 535
Inkassokostnader 19 019 8 656
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 18 0
Revisionsarvoden extern revisor 18 125 16 250
Foéreningskostnader 29 532 6 073
Forvaltningsarvode enl avtal 190 263 198 639
Overl&telsekostnad 38 483 38597
Pantsattningskostnad 41996 43 026
Administration 58 286 37 354
Konsultkostnader 24272 24 872
Bostadsrdtterna Sverige (0] 9520
Summa 440 340 399522
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171900 157 500
Loner till kollektivanst 4500 3500
Arbetsgivaravgifter 53119 49 843
Summa 229 519 210 843
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 5433139 3693922
Dréjsmalsrénta 831 1081
Ovriga rantekostnader (0] 467
Summa 5433 969 3 695 469
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
IngGende 672 025 000 672 025 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 672 025 000 672 025 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 265 102 -12 047 746
Arets avskrivning -3 217 356 -3217 356
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 482 458 -15 265102
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 653 542 542 656 759 898
| utgdende restvdrde ingdr mark med 191822 563 791822 563
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 284 931 000 284 931000
Taxeringsvdrde mark 105 000 000 705 000 000
Summa 389 931000 389931000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 177 147 174 754
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 47 931 47 931
Ovriga kortfristiga fordringar 0 176 780
Transaktionskonto 1783196 2752358
Borgo rantekonto 1069 135 1067 656
Summa 3077 409 4219 479
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 47 695 0
Forutbet kabel-TV 43 275 0
Forutbet bredband 73728 0
Upplupna intakter 183 391 0
Summa 348 089 (0]
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-01-02 3,47 % 60 000 000 60 000 000
Danske Bank Lost 1200 000
Danske Bank 2025-03-31 416 % 80 000 000 80 000 000
Summa 140 000 000 141200 000
Varav kortfristig del 140 OO0 000 60 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 140 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 1324 0
Uppl kostnad Stddning entrepr 20 550 0
Uppl kostn el 57777 0
Uppl kostnad Vdarme 115 733 0
Uppl kostn rantor 531836 24 355
Uppl kostnad Sophdmtning 8763 0]
Uppl kostnad arvoden 88 099 83801
Berdknade uppl. sociala avgifter 24980 26 330
Forutbet hyror/avgifter 863 621 815 603
Summa 1712 683 950 089
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Batuhan Pek loannis Ormanidis
Styrelseledamot Ordférande
Johan Gyhlenius Olena Kostenko
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roger Khouri

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bo Svensson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Omnia
Org.nr 769632-8165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Omnia for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman balanserar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.

Solna 2025-

Bo Svensson
Revisor
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