ARSREDOVISNING 2024
Brf Homnskar nr 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hamnskér nr 1, med séte i Farsta, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i1 foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvéirvade 1957-01-05 fastigheten Hamnskaér 1 i Farsta i Stockholms kommun.
Fastigheten ar uppléten med tomtritt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med tva portar i 9 vaningsplan med totalt 65
bostadsritter. Den totala boytan ér 4 781 kvm.

Lagenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
13 st 5 rum och kok

Byggnaderna var under 2024 forsdkrade hos Trygg Hansa till fullvirde.
Taxeringsvardet for 2024 uppgér till 93 483 000 kr varav 53 553 000 kr avser byggnadsvéardet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/och/garage/ utgér fran ar ett och ar

for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittningar till féreningens fond for yttre underhall gors, i1 enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Storre underhéllsitgirder som utforts samt hiindelser av storre betydelse

1992 Renovering och tilldggsisolering fasad samt fonsterbyte.

2000 Hissrenovering.

2000 Injustering virme.

2000 PCB inventering.

2001 Ombyggnad garage till hushéllssoprum.

2002 Byte entréportar.

2002 Asfaltering gérd och parkering.

2003 Malning trapphus och killare.

2006 Fallskyddstak har satts upp utanfor portikens bagge ingangar for att minska

risker vid fallande sno och is.
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2008
2008
2008
2008
2008
2009
2010
2010-2011
2011
2012

2013
2014

2014
2014
2015
2016

2016
2017

2018

2019

2020

2021

2023

2024

Byte dorrstangare och handtag pa hissdorrar samt mélning hissfronter.
Renovering tvittstugeavdelning.
Byte balkongdorrar i samtliga lagenheter och fasta fonster i ldgenheter om 5 rok.
Renovering undercentral, byte virmevéxlare.
Energideklaration genomford.
Radonmaétning utford.
Renovering yttertak.
Byte franluftsflaktar, versyn och byte franluftsdon i ldgenheter.
Obligatorisk ventilationskontroll genomford.
Indragning fiber i kidllare for mdjlighet till framtida anslutning av internet, TV, och
IP-telefoni.
Fjadrar for garageportar har bytts.
Brandskyddsinventering av fastigheten har genomforts. Brandtdtning av karmar for
lagenhetsdorrar och genomforingar i brandceller har utforts. Kéllar- och vindsgangar har
forsetts med utrymningsskyltar. I kdllargangen mellan tvittstugorna har en brandslackare
installerats.
Avtal har skrivits med Com Hem avseende gruppanslutning for medlemmar till Bredband
50 dir anslutning kan ske fran 2015-02-01 och ingér i manads-avgiften.
En hemsida for féreningen har skapats
Byte av avfuktningsaggregat i torkrum 2
Rosenhidck mot parkvig ersatt med berberisbuskar
Féllning av trdd vid pergolan, nyplantering av ronn. Utbyte av ett korsbarstrad
Byte till LED-armaturer med nérvarostyrning och batteribackup i trapphus
Installation av ozongenerator i hushéllssoprummet
Upphandling av ny teknisk och ekonomisk forvaltare samt fastighetsskotsel
Obligatorisk ventilation genomford
Infodring av avlopp och dagvatten
Pergola utbytt
Foreningslokalen uppfraschad samt férsedd med nya mobler, inredning och porslin mm
Storstadning av trapphus och entréer
Malning och uppfrischning av cykelrum
Besiktning av skyddsrum och atgarder av besiktningspunkter
Samtliga ljuskéllor har bytts till energisnala LED, i tvéttstugorna, kéllarkorridoren, vinden,
matkéllaren, cykelrummet, entréerna samt pa fasader runt husen.
Samtliga motorvirmaruttag pd ovre parkeringen dr utbytta till nya med bade
motorviarmaruttag och uttag for laddning.
P-plats for MC/mopeder med uttag for laddning har iordningstillts.
Hushaéllssophantering och pappersinsamling har flyttats till garden bakom pergolan. Sopkarl
for hushallsavfall, férpackningar, plast och plat har tillkommit.
Fléktstyrningar for franluftsfléktarna ér utbytta.
Den nedre parkeringen har fatt nya stolpar med bade motorvarmaruttag och uttag for
laddning.
Externa hyresgister som hyr forrad, lokaler och kontor har sagts upp for att kunna hyras ut
till foreningens medlemmar som star i ko.
Tétning av ventilationskanaler.
Tagit bort rodalger pa fasaden.
Radonmitning i alla ldgenheterna.
Asbest sanering av alla ror i kdllaren.
Bytt till nya torkaggregat i torkrummen.
Nya laddstolpar pé parkeringarna.
Nya entré 6ppnare.
Digital tvéttstugebokning.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2025-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Aphos Forvaltning AB. Det nuvarande avtalet
har en 16ptid fram till 2025-12-31.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Lager 52 25-12-31

Hobbyverksamhet 30 25-09-30 9 man uppsagningstid
Kontor och lager 11 tills vidare 9 man uppsagningstid
Kontor och lager 15 tills vidare 9 man uppsagningstid
Kontor 11 tills vidare 9 man uppsagningstid

Utover dessa finns ett antal forradsutrymmen anordnade i kdllarlokaler med kontraktstid tillsvidare och 3
manaders uppsdgningstid.

Garage och parkeringsplatser

Foreningen har 10 st. garage med bostadsrétt. 7 st. dr 1 féreningens &go och av dessa hyrs 6 st. ut och 1 st.
som har anvénts som soprum kommer att géras om till garage igen.

Det finns 26 st. parkeringsplatser och 3 st MC-platser med uttag fér motorvarmare och laddning.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 86 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets slut upplatna.
Under éret har 11 dverlatelser godkénts av féreningen.

I fastigheten finns tva tvittstugor och tva gemensamma utrymmen for barnvagnar och rullatorer samt ett
forvaringsutrymme for cyklar.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt de principer som faststéllts
av foreningsstdmman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-06 bestatt av:
Joakim Bang Vedin ordforande

Cornelia Straaten ledamot

Kent Bjorkander ledamot

Mathias Johansson ledamot

Vija Brunius ledamot

Jasmin Mackovic ledamot

Caroline Tracey suppleant

Anders Hagqvist suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Cornelia Straaten, Mathias Johansson och Kent
Bjorkander tva i forening.
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Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda moten. Arvode samt dvrig erséttning till styrelsen har
under aret uppgétt till 141 450 kr (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
Styrelsen kan kontaktas med hjélp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i entréerna.

Revisorer
Jonas Helleklint,  Forvis Mazars AB extern
Johanna Strandroth, Forvis Mazars AB suppleant extern

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-11-23.

Planerat Framtida underhall

Bevaka omfattning av rédalgerna pa fasaderna.

Installera virmeatervinning med varmepumpar i franluftsflaktarna.

Installera tradldsa temperaturgivare for métning i hallen pa samtliga ldagenheter. Underlattar nar
instrypning och justering av virmesystemet ska ske.

Byte radiatorstammar, byte termostatventiler, byte varm- och kallvattenstammar.

Planering for framtida sophantering eventuellt tillsammans med Hamnskér 2.

Garaget, tidigare soprum friaschas upp sa att det kan hyras ut.

Installation av styr- och dvervakningssystem for virme och ventilation samt visualisering av temperatur i
lagenheter gemensamma utrymmen och lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 202
Nettoomséttning 3987 3634 3474 3508 377
Resultat efter finansiella poster 746 -1 540 -734 986 44
Resultat exklusive avskrivning 875 -1 469 -664 1057 51
Soliditet (%) 82,9 81,7 84,0 88,7 89,
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 726 689 689 689 68
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 0 0 0 0

Sparande per kvm (kr/kvm) 149 121 0 0
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200 214 217 186 15
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 87,1 90,7 94,2 93,8 87,

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.
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Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet, (%)
Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnad for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

404 324

Arets resultat
Belopp vid arets

utgiang 404 324

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas fran yttre fond

i ny rdkning overfores

Upplitelse-
avgift

298 740

298 740

Fond for yttre

underhall

0

0

Balanserat Arets
resultat resultat
6 738 063 -1 539 946
-1 539 946 1 539 946
745 678
5198 117 745 678
5198 116
745 678
5943 794
281 000
-118 575
5781 369
5943 794

6 (15)

Totalt

5901 181

0
745 678

6 646 859

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N L bW

2024-01-01
-2024-12-31

3466115
281 755
239 202

3987 072

-374 785
-118 575
-2 186 162
-248 488
-180 102
-130 780
-3 238 892

-70 719
-58 526
-129 245
618 935
127 101
-358
126 743
745 678

745 678

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

3293 838
295902
43 984
3633724

-329 396
-2 124 495
-2 244 889

-193 475

-183 824

-128 115
-5204 194

-70 719

0

-70 719

-1 641 189
101 316
=73

101 243

-1 539 946

-1 539 946
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Bostadsrittsgarage

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8 1 598 973
9 526 736
2125709

383 000

383 000

2508 709

1916
1714
247 225
250 855
5258736
5509 591

8018 300

8 (15)

2023-12-31

1 669 692
0
1 669 692

383 000
383 000

2 052 692

0

1329
244 427
245 756
4924203
5169 959

7 222 651
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

703 064
0
703 064

5198116
745 678
5943 794

6 646 858

426 534
11 859
-112

933 161
1371 442

8018 300

9.(15)

2023-12-31

703 064
0
703 064

6 738 061
-1 539 946
5198115

5901179

280 166
10 162
1416

1 029 728
1321 472

7 222 651
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av hyres- och avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

745 678
129 245
1697

876 620

2 985
-3183
146 368
-102 995
919 795

-585 262

-585 262

334 533

4924203
5258 736

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 539 946
70 719
10571

-1 458 656

0

-17 902
-367 854
269 176
-1 575 236

-1 575 236

6 499 440
4924204
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskafffningsviarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och
darfor har fastighetens bokforda varden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponent
indelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelningen av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningen sérskilda forutsattningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda at
gérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar, dvs
man har anvéant direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar Byggnader dr 1-2 % av anskaffningsvirdet.

Fond for yttre underhall
Minimiavséttning till yttre underhall gors enl stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 3466115 3294 288
Hyresintéikter, p-plats 104 428 103 800
Hyresintékter, garage 97 220 99 238
Hyresintékter, lokaler 80 106 92 415
Avgift andrahandsuthyrning 17 539 7 463
Ovriga intikter 214 670 840
Elprisstod 0 23 808
El, moms 6994 11 873
3987 072 3633725

I arsavgiften ingar virme, vatten, bredband 1000/1000 samt basutbud TV fran Alente.
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Not 3 Reparationer

Reparationer
Reparation vattenskada
Reparation tvéttstuga
Nycklar o las
Reparation VA
Reparation virme
Reparation el
Reparation hissar
Reparation ventilation
Klottersanering

Rep kabel-tv/bredband/porttele

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall
Underhall varme
Underhall ventilation
Underhall VA

Not 5 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024
47 500
117 537
29173
13016
31297
34752
6670
79779
12 025
0

3036
374 785

2024
123 000
0

-4 425
0

118 575

2024
118 080
80 720
7480
104 418
0
20915
149 870
702 308
195 623
125 283
104 967
260 300
81 597
58 554
155268
5490
15290
2186 163

12 (15)

2023
193 600
6 909
30516
0

9307

0

0

84 158
0

4906

0

329 396

2023
1927 686
23269

11 040
162 500
2124 495

2023

98 597
76 377
7791
70 348
12 425
19 970
290 187
656 735
157 764
105 856
95430
260 300
126 175
113 824
150 395
2240
475

2 244 889



Brf Hamnskér nr 1
Org.nr 702001-3921

Not 6 Administrationskostnader

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

Not 7 Arvoden och personal

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
1616
409
150
7574
37125
119 022
0

6710
375
65519
9988
248 488

2024
141 450
38 652
180 102

2024-12-31
11 199 800
11 199 800

-9 530 108
=70 719
-9 600 827

1598 973

53553 000

39930 000
93 483 000

13 (15)

2023

0

356

0

906
37055
132123
4173
6710
500

0

11 652
193 475

2023
141 450
42374
183 824

2023-12-31
11 199 800
11 199 800

-9459 389
-70 719
-9 530 108

1 669 692

53 553 000

39 930 000
93 483 000



Brf Hamnskér nr 1
Org.nr 702001-3921

Not 9 installationer
Laddstolpar
Axemasystem

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Fond for yttre underhall

Fond f6r yttre underhall
Avsittning enligt stimmobeslut

2024-12-31
311 062
274 200
585 262

-58 526
-58 526

526 736

2024-12-31
-281 000
281 000

0

14 (15)

2023-12-31

2023-12-31
-281 000
281 000

0



Brf Hamnskér nr 1
Org.nr 702001-3921

Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckningar 8 790 500
8790 500

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Joakim Bang Vedin Cornelia Straaten
Ordforande
Kent Bjorkander Mathias Johansson
Jasmin Mackovic Vija Brunius

15 (15)

2023-12-31
8790 500
8790 500

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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forvss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hamnskar 1
Org. nr 702001-3921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnskar
1 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hamnskar 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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