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Styrelsen for Riksbyggen
»e = e Bostadsriittsforening Abyhus nr 1
Forvaltningsberattelse .t
réikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkopings kommun.
Arets resultat dr bittre dn foregdende ar frimst pa hogre intékter och ldgre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 94% till 109%.

I resultatet ingér avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 575 tkr. Avskrivningar
péverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Kvarntorp Borgargérd 1:220 i Norrképings Kommun. Pa fastigheten finns 6 byggnader
med 92 ldgenheter uppforda. Dessutom uthyres 3 lokaler, 1 varmgarage, 58 parkeringsplatser med eluttag, 10
parkeringsplateser med eluttag under tak, 18 parkeringsplatser varav 8 med eluttag, samt 2 forréd. Byggnaderna dr
uppforda 1966-1967. Fastighetens adress ér Katrineholmsvigen 2, 4, 6, 8, 10 och Nykopingsvigen 31 i Aby.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Gallagher. HemfSrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforskring.

Liigenhetsfordelning
Antal
1 rum och kok 20
2 rum och kok 18
3 rum och kodk 36
4 rum och kok 18
Total bostadsarea 6 522 m?
Total lokalarea 73 m?
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Arets taxeringsvérde 56 188 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 56 188 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrk6ping.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk fdrvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Nordisk Hiss Hisservice

Telia TV, Telefoni, bredband
Securitas Parkeringsvakt

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 295 tkr och planerat underhall for 327 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pd 7 962 tkr per ar for de nirmaste 10 &ren. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 772 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2010 6 386 tkr
Anslutningsavgifter 2013 109 tkr
Entrépartier 2014 269 tkr
Hissrenovering 2015 2 035 tkr
Markytor 2015 307 tkr
Byte armaturer 2016 117 tkr
Fasader 2016 206 tkr
Stambyte 2017 28 048 tkr
Installationer, radiatorventiler 2018 355 tkr
Byte av torkskap 2019 56 tkr
Markytor (ny sandléda) 2019 17 tkr
Garage och p-platser 2019 6 tkr
OVK besiktning, rensning kanaler, byte aggregat 2020 187 tkr
Byte dérrdppningsautomatik 2020 22 tkr
Ny torktumlare 2020 25 tkr
Trapphusrenovering 2021 2 581 tkr
Byte vitvaror lokal 2021 7 tkr
Torktumlare 2021 52 tkr
Ventilationsaggregat 2021 41 tkr
Rengoring gavelsidor 2021 61 tkr
Miélning miljérum, garage, carportar 2022 85 tkr
Byte entrédorr 2022 41 tkr
Torkskép 2022 77 tkr
Kodlas 2022 52 tkr
Byte armaturer 2022 138 tkr
Uppgradering nodtelefon i hissar 2022 37 tkr
Asfaltering 2022 170 tkr
Lekplats 2022 13 tkr
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Styrskap

Lekplats

Vérmeoptimering

Planerat underhall Ar

Byte mangel 2024
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ralf Eriksson Ordfsrande 2024
Camilla Johansson Sekreterare 2025
Anders Holmberg Vice ordférande 2025
Dennis Sunnerberg Ledamot 2024
Johannes Skold Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Britt Marie Carlsson Suppleant 2025, har avgatt under aret
Rosita Filipsson Suppleant 2024
Suppleant
Alisa Kazlagic Riksbyggen
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisor
Ingalill Mattsson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter
Thommy Andersson
Valberedning
Anders Johansson sammankallande

Sune Olofsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr till 130 personer.
Féreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 da den héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hajning av drsavgiften pa
1,49% fr.o.m. 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 899 kr/m*/ér.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlételser av bostadsritter skett (fsregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning® 6 501 6057 6 086 6014 5852
Resultat efter finansiella poster* 906 603 1341 —1243 1414
Balansomslutning 11503 11768 12 153 12 212 15038
Soliditet %* —138 —143 —-143 —-153 —-116
Likviditet % exklusive
l&neomfdrhandlingar kommande 244 263 274 203 414
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
l&neomforhandlingar kommande 109 94 65 40 -
verksamhetsar
p ‘o

%rsavg'lft"andel i % av totala 05 93 95 95 95
rorelseintidkter*
ArsavglffF kr/kvm uppléten med 957 890 893 282 857
bostadsrétt*
Driftkostnader kr/kvm 486 502 369 757 312
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 436 409 369 341 277
Energikostnad kr/kvm* 236 244 217 201 148
Underhallsfond kir/kvm 398 333 326 243 542
Sparande kr/kvm* 288 285 306 329 343
Rinta kr/kvm 78 68 66 72 76
Skuldséttning kr/kvm* 3946 4172 4298 4462 4781
Skuldsat.t.milg kr/kvm uppléten med 3990 4219 4346 4511 4834
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 4,2 4,7 49 5,1 5,6
* obligatoriska nyckeltal
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsforméga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i freningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.
I detta matt ingér #ven medlemmarnas fSrbrukning av el da féreningen debiterar elen med IMD.

Sparande: .

Beriknas pa drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/lkvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala réntebrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsrétt.

Riintekinslighet:

Beréiknas pa totala rdntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:

Foreningen redovisar ett forbrukat fritt eget kapital. Foreningens langsiktiga sparande ligger dock i nivd med gillande
underhallsplan. Man ser dven varje &r dver avgiftsnivderna for att kompensera detta.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 659 922 2194 554 20 243 381 602 657
Disposition enl. drsstimmobeslut 602 657 —602 657
Reservering underhallsfond 772 000 772 000
lanspréktagande av
underhéllsfond —327 3% 327 394
Arets resultat 905 760
Vid arets slut 659 922 2639 160 —-20 085 329 905 760
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —19 640 724
Arets resultat 905 760
Arets fondreservering enligt stadgarna =772 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 327 394
Summa -19 179 569
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 19179 569

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Abyhus 1 Org.nr: 725000-3527



I Riksbyggen
~ Rumn fin heka Livet

Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6501 058 6 056 796
Ovriga rorelseintékter Not 3 68 661 156 948
Summa rorelseintikter 6569 719 6213744
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3203 788 -3 310 852
Ovriga externa kostnader Not 5 —1242 826 -1 147 163
Personalkostnader Not 6 —154 359 —109 680
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —668 823 —664 428
Summa rorelsekostnader —5269 796 —5232 122
Rorelseresultat 1299 923 981 622
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 120 983 66 273
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 =515 146 —445 237
Summa finansiella poster -394 163 —378 964
Resultat efter finansiella poster 905 760 602 657
Resultat fore skatt 905 760 602 657
Arets resultat 905 760 602 657

9 l ARSREDOVISNING RB BRF Abyhus 1 Org.nr: 725000-3527



< Riksbyggen

R R T T e e P i e e T |

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 5061228 5683119
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 338 823 298 794
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 155 250 68 815
Summa materiella anliiggningstillgangar 5 555 302 6 050 728
Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 184 000 184 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 184 000 184 000
Summa anliggningstillgangar 5739 302 6234728
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 250 544
Ovriga fordringar Not 14 37 490 174 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 565 749 484 819
Summa kortfristiga fordringar 603 489 659 586
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5160436 4 873 201
Summa kassa och bank 5160 436 4 873 201
Summa omsittningstillgangar 5763 925 5532787
Summa tillgangar 11 503 227 11 767 515
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 659 922 659 922
Fond for yttre underhall 2 639 160 2 194 554
Summa bundet eget kapital 3299 082 2 854 476
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —20 085 329 —20 243 381
Arets resultat 905 760 602 657
Summa fritt eget kapital -19 179 569 —19 640 724
Summa eget kapital —15 880 487 —16 786 247
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 22 113 987 22 693 355
Summa langfristiga skulder 22 113 987 22 693 355
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3910368 4 823 988
Leverantorsskulder 558 173 198 409
Skatteskulder 19 440 15199
Ovriga skulder Not 18 28 121 41319
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 753 625 781 492
Summa kortfristiga skulder 5269 727 5860 407
Summa eget kapital och skulder 11 503 227 11 767 515
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1299923 981 622

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 668 823 664 428
1968 746 1 646 050

Erhallen rénta 88 193 36 169

Erlagd rénta =516 352 —445 617

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 94 397 —143 562

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 318 636 —158 698

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 953 620 934 342

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier —86 963 0
Investeringar i pdgdende byggnation —86 435 —68 815
Kassaflode fran investeringsverksamheten —173 398 —68 815

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1 492 988 —829 552

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —1 492 988 —829 552

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 287 235 35975
Likvida medel vid arets borjan 4873 201 4 837226
Likvida medel vid arets slut 5160436 4 873201
Kassa och Bank BR 5160436 4873 201
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 100 2066
Standardforbdttringar

Tak, hissar, energibesparingsétgérder Linjér 40 2028
Fonsterbyte Linjér 40 2038
Balkonger Linjér 20 2029
Uteplats och vigbommar Linjar 10 2030
S#kerhetsdorrar Linjdr 30 2051
Anslutningsavgifter

Bredbandsanslutning Linjar 10 fardigavskriven
Installationer

IMD (Individuell métning och debitering av el) Linjdr 10 2031
Laddstolpar Linjdr 10 2034

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 5 860 047 5587084
Hyror, lokaler 23010 22 464
Hyror, garage 6 000 6 000
Hyror, p-platser 245 986 238 185
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 060 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 873 -9421
Brinsleavgifter, bostédder 432 432
Elavgifter 379516 213 852
Summa nettoomséttning 6 501 058 6 056 796
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga lokalintdkter 4900 5250
Ovriga ersittningar 25619 16 248
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -8 0
Erhéllna statliga bidrag 0 118 229
Ovriga rorelseintikter 38 150 17 221
Summa dvriga rorelseintéakter 68 661 156 948
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —32739%4 —613 090
Reparationer —294 886 —192 688
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —151 840 —157 091
Vigavgifter —57 960 —38 640
Forsdkringspremier —151 986 —131279
Kabel- och digital-TV =250 092 -250 157
Aterbéring frin Riksbyggen 1200 10 700
Serviceavtal —28 433 —21576
Obligatoriska besiktningar —35 435 —33 641
Sné- och halkbekdmpning —143 776 -122 272
Drift och forbrukning, 6vrigt —688 0
Forbrukningsinventarier -6 956 —5904
Vatten —176 486 —208 224
Fastighetsel —441 409 -569 660
Uppvérmning =940 637 —830379
Sophantering och atervinning —129 374 —123 668
Forvaltningsarvode drift —67 636 —23 282
Summa driftskostnader =3 203 788 -3 310 852
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —1 124 495 -1 055168
IT-kostnader —11 985 —12 034
Arvode, yrkesrevisorer —24 850 -24 900
Ovriga forvaltningskostnader =7 727 -21308
Kreditupplysningar -1 560 =367
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —23 798 —15603
Representation —589 0
Kontorsmateriel —28 039 0
Telefon och porto -8 978 -8 596
Medlems- och foreningsavgifter -6 900 =6 900
Bankkostnader -3 905 —2 288
Summa Ovriga externa kostnader -1 242 826 -1 147 163
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden =76 050 —46 395
Sammantriddesarvoden —40 500 —35 625
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —7 125 —6 500
Ovriga kostnadserséttningar -90 0
Sociala kostnader —30 594 -21 160
Summa personalkostnader -154 359 -109 680
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —43 050 —43 050
Avskrivningar tillkommande utgifter —578 840 —578 840
Avskrivning Installationer —46 933 —42 538
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-668 823 —-664 428
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Riénteintékter fran bankkonton 0 10 950
Rinteintikter fran likviditetsplacering 118 123 51295
Andelsutdelning 0 3680
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 48
Ovriga rinteintikter 2 860 300
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 120 983 66 273
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Riéntekostnader for fastighetslén —515338 —445 237
Ovriga rdntekostnader 192 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -515 146 —-445 237
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6967000 6967000
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 220 678 220 678
Standardforbéattringar 12 157 063 12 157 063
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 544 741 19 544 741
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 115701 -5072 649
Anslutningsavgifter -220 678 -220 678
Standardforbéttringar -8 525243 -7 946 404
-13 861 621 -13 239 731
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -43 050 -43 050
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning standardforbéttringar -578 840 -578 840
-621 890 -621 890
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 483 512 -13 861 621
Restvirde enligt plan vid arets slut 5061 228 5683 119
Varav
Byggnader 1 808 248 1851300
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbittringar 3052980 3631819
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdérjan
Inventarier och verktyg 28 319 28 319
Installationer 425 375 425375
453 694 453 694
Arets anskaffningar
Installationer, moms IMD —85 075 0
Installationer, laddstolpar 172 038
86 963 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 540 657 453 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —28 319 —28 319
Installationer —126 581 -84 043
-154 900 -112 362
Arets avskrivningar
Installationer —46 933 —42 537
0 0
-46 933 -42 537
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -201 833 -154 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 338 823 298 794
Varav
Installationer 338 823 298 794
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Laddstolpar 0 68 815
Vérmegivare 155250 0
Vid arets slut 155 250 68 815
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
368 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 184 000 184 000
Summa langfristiga viardepappersinnehav 184 000 184 000
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 0 21557
Skattekonto 37 490 152 667
Summa 6vriga fordringar 37 490 174 224
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintikter 68 438 35648
Forutbetalda forsakringspremier 82587 69 399
Forutbetalt forvaltningsarvode 288 883 269 691
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 841 20 841
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 5430
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 999 83 810
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 565 749 484 819
Not 16 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 3972 161 3388102
Transaktionskonto 1 188275 1 485099
Summa kassa och bank 5160 436 4873 201
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 26 024 355 27 517 343
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —996 368 =579 368
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 914 000 -4 244 620
Langfristig skuld vid arets slut 22 113 987 22 693 355
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 2024-04-30 496 620 496 620 0
STADSHYPOTEK 4,42% 2024-09-30 3748 000 417000 3331 000
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-09-01 1 825504 43208 1782296
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-12-01 6250 000 0 6250 000
STADSHYPOTEK 3,77% 2026-03-30 6 170 000 320 000 5850 000
STADSHYPOTEK 0,89% 2026-09-01 1 547 509 58212 1489297
STADSHYPOTEK 1,20% 2026-12-01 1229710 157 948 1071 762
STADSHYPOTEK 1,45% 2027-01-30 6250 000 0 6250 000
Summa 27 517 343 1492 988 26 024 355

*Senast kinda réntesatser
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Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 996 368 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 22 113 987 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi Handelsbanken 1an om 2 914 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlédnga lanen

under kommande ér.

Not 18 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 29219 41319
Skuld for moms -6 607 0
Ovrig skulder 5509 0
Summa 6vriga skulder 28121 41 319
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 24000 23 000
Upplupna réntekostnader 17 130 18 336
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8675 0
Upplupna elkostnader 40 091 45 653
Upplupna virmekostnader 36 435 36 556
Upplupna kostnader for renhallning 3148 4518
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 900
Upplupna styrelsearvoden 76 500 71700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 31908
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 523 646 526 921
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 753 625 781 492
Not 20 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 34 975 000 34 975 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i RB Brf Abyhus nr 1, org. nr 725000-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Abyhus nr 1 fér rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt &rsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten idenin-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. :

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen.om ekonomiska féreningar och dérméd enligt god revis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen Wréttats i enlighet med.arsredovis- -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Abyhus nr 1 for rakenskapséaret
2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linképing den 15 oktober 2024

KPMG AB

DoIn_

Daniel Onell

Ingalill Matsson
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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