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716416-4480

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gurkan 1-3 med sate i Solna org.nr. 716416-4480 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privarbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1977. Foéreningens stadgar registrerades senast 2023-11-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kv Gurkan 1 1977-01-01 1972
Kv Gurkan 2 1977-01-01 1972
Kv Gurkan 3 1977-01-01 1972

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
185 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11798
1 lagenheter (hyresratt) 96
1 Gastlagenhet 36
Totalt 187 objekt 11 930

Foreningens lagenheter fordelas pa: 61 st 1 rok, 18 st 2 rok, 81 st 3 rok, 27 st 4 rok.

Transaktion 09222115557545634080 Signerat AL, CC, TL, EC, FH, NB




2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsféreninge;é::l;a_z;{;g 2(17)

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Lockner Ordférande 2020-12-07

Elisabeth Callander Ledamot 2020-12-07

Ewa Wettermark Ledamot 2022-04-07 2024-04-29
Tommy Larsson Ledamot 2022-06-07

Christina Callander Ledamot 2020-12-07

Fredrik Hansen Ledamot 2023-06-01

Elisabeth Lund Suppleant 2024-06-14

Christoffer Iversen Suppleant 2024-06-14

Simon Adrien Ju Bolteau Suppleant 2020-12-07 2024-06-14
Darja Hashemi Demneh Suppleant 2023-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Christina Callander, Anders Lockner, Fredrik Hansen, Tommy
Larsson, Christoffer lversen, Darja Hashemi och Elisabeth Lund.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Utsedd revisor hos KPMG AB.

Valberedning har varit: Kerstin Asberg och Ann-Charlotte Ahnvall Styff, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-03. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes 5% 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-07.

- Omférhandling av ett (1) av féreningens sammanlagda tre (3) lan har genomférts.

- Installation av nytt portkodsystem har satts i drift.

- Kommunen har férdigstéllt ny sopsugsanldggning fér Huvudsta inklusive var férening vilket &r sammankopplat med ovan
portlassystem.

- Smérre I6pande arbete med uppdatering av féreningens yttermiljé har aterupptagits.

- Avtal med HSB avseende ekonomisk férvaltning har omférhandlats pa en ny 12- manadersperiod.

- Kollektivt bredbandsavtal via Ownit har satts i drift under aret.

- Utvérderingsinstallation av klimatfonster i en medlemsldgenhet har utférts f6r kommande upphandling och beslut kring
atgérd av féreningens fonster.
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Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och som uppdateras arligen i kvartal 3.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Senaste underhallsplanen

reviderades 2024-10-14.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

1992 Badrum

1995 Tradgardar

1995 Byte yttre fonster
1999 Véarmevaxlare

2002 - 2005 Forskoning av tradgardar. Diverse nyanlaggningar

2002 Takrenovering

2003 Ombyggnad av lekplatser, EU- standard

2004 - 2005 Tvattstugerenovering. Renovering bade 2004 och 2005
2005 7 st nya staldorrar i korridorer

2005 Byte till belysning med lagre wattstyrka i kéllarforrad
2005 Byte till ny belysning med lagre wattstyrka i ytterbelysning
2005 Renovering av trapphus. Malning, ny lagenergi- armaturer samt nytt undertak
2006 Montering av individuella elmétare i varje lagenhet

2007 OVK, Obligatorisk ventilationskontroll

2007 - 2009 Radonsanering. Installation av radonsugar i bjalklaget
2008 Rorspolning

2008 Tradgard. Fallning trad enligt stAmmobeslut

2009 - 2011 Ventilationsentreprenad. Byte flaktar samt OVK atgarder
2010 - 2011 Installation av fastighetsnat fér bredband

2010 PCB- inventering

2011 Besiktning av vatutrymmen och kdk med avseende pa fukt
2011 Genomférd besiktning av vattenledningar och avloppsstammar
2012 Justering av entréers marksten

2012 Asfaltering av gangvagar

2012 Fuktmatning av kallarvaggar

2012 Besiktning av lagenheter avseende fukt av Anticimex

2013 Besiktning av lekplatser

2013 - 2014 Atgarder till foljd av lekplatsbesiktning

2013 Upphandling av ny stédentreprendr
2013 Utvandig ommalning av atervinningshuset
2013 Teknisk besiktning av foreningens fastigheter samt upprattande av underhallsplan
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2014 Byte av radiatorventiler till termostatventiler. Byte av stamventiler
2014 Utbyte av féreningens 9 hissar

2015 Byte av styrenheter i entréflaktar

2015-2016 Ommalning av trapphus och entréer

2017 - 2019 Stambyte inklusive ombyggnad av samtliga badrum

2019 Energideklaration av fastigheter

2019 Besiktning av lekplatser

2019 Byte av kulvertledningar mellan hus

2019 - 2020 OVK

2021 - 2022 Radonmatning av fastigheter

2022 Byte av inner- och ytterbelysning till energisnal LED- belysning
2022 Malning och underhallsarbet av tvattstuga i Jfd 34

2023 Balkongrenovering for besiktade balkonger med redovisade skador.
2023 Enklare tatning av fonsterlister.

2024 Ny sopsugsanlaggning driftsatt i samarbete med Solna Stad

2024 Nytt portlassystem installerat

2024 Kollektivt bredbandsavtal for foreningens medlemmar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal

2025

2025 - 2026
2025
2025/26

Atgérd

Omférhandling av ekonomisk forvaltare
Renovering av féreningens yttermiljo
Upphandling av nya portar

Upphandling av antningen byte eller renovering av fonster

Arsavgiften hojs med 2 % fran 2025-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 235 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 235.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 155 195 260 258 199
Skuldsattning, kr/kvm 4 642 4 691 4795 5721 5805
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 680 4744 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 7 8 9
Energikostnad, kr/kvm 197 212 195 189 170
Arsavgifter, kr/kvm 759 665 696 683 683
Arsavgifter/totala intakter, % 98 86 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 771 766 714 712 691
Nettoomsattning, tkr 9 144 8819 8 584 8 380 8 284
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 458 184 310 599 237
Soliditet, % 41 41 40 35 35

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade rantekostnader samt avskrivningskostnader som int eér likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 651 290 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 155 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om 2% avgiftshéjning fran 20250101. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av

framtida rantenivaer.
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716416-4480

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 18 611 000 0 0 18 611 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 28 726 700 0 0 28 726 700
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 607 434 0 -975 866 9631 568
S:a bundet eget kapital, kr 57 945134 0 -975 866 56 969 268
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -18 002 117 184 033 975 866 -16 842 219
Arets resultat, kr 184 033 -184 033 -1 458 035 -1 458 035
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -17 818 084 0 -482 169 -18 300 254
S:a eget kapital, kr 40 127 050 0 -1 458 035 38 669 014

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 275 866 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -17 818 085
Arets resultat, kr -1 458 035
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1275 866
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -18 300 254

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -18 300 254

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 9144271 8 819 443
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 288 095
Summa Rorelseintakter 9144 271 9 107 538
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 152 362 -4 987 095
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 647 -208 167
Personalkostnader Not 6 -292 950 -260 066
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 2020 611 -2 045 242
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 603 571 -7 500 569
Rorelseresultat 540 701 1 606 969
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 70 749 44 422
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 069 486 -1 467 358
Summa Finansiella poster -1 998 736 -1 422 936
Resultat efter finansiella poster -1 458 035 184 033
Resultat fore skatt -1 458 035 184 033
Arets resultat -1 458 035 184 033

Transaktion 09222115557545634080
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 87 782 028 89 791 764
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 30 812 41 687
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 362 555
Summa Materiella anldggningstillgangar 87 812 840 90 196 007
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 3200 3200
Summa Finansiella anldggningstillgangar 3200 3200
Summa Anlaggningstillgangar 87 816 040 90 199 207
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7937 16 277
Aktuell skattefordran 92 246 99913
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4949 400 4577701
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 242 101 311610
Summa Kortfristiga fordringar 5291 683 5005 501
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2336 899 2231624
Summa Kassa och bank 2336 899 2231624
Summa Omséttningstillgangar 7 628 583 7237 125
Summa Tillgangar 95 444 623 97 436 331
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 337 700 47 337 700
Fond for yttre underhall 9 631 568 10 607 434
Summa Bundet eget kapital 56 969 268 57 945 134
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 842 219 -18 002 117
Arets resultat -1 458 035 184 033
Summa Ansamlad férlust -18 300 254 -17 818 085
Summa Eget kapital 38 669 014 40 127 050
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 20 000 000 40 000 000
Summa Langfristiga skulder 20 000 000 40 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 34 800 000 15 800 000
Leverantorsskulder 793172 361 352
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 11 444 11 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1170992 1136 858
Summa Kortfristiga skulder 36 775 608 17 309 281
Summa Skulder 56 775 608 57 309 281
Summa Eget kapital och skulder 95 444 623 97 436 331

Transaktion 09222115557545634080
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 540 701 1 606 969
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2020611 2 045 242
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2020611 2045 242
Erhallen ranta 70749 44 422
Erlagd ranta -2 069 486 -1531 316
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 562 576 2 165 316
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 259 832 -116 940
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 466 327 -153 850
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 726 159 -270 790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1288735 1894 526
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 362 555 -75 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 362 555 -75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 1700 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -1 250 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 450 000
Arets kassaflode 651 290 2 269 526
Likvida medel vid arets borjan 6 624 668 4047 442
Likvida medel vid arets slut 7 275 958 6 624 668
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 14 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-7 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557545634080 Signerat AL, CC, TL, EC, FH, NB
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme

som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m

2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat

om foreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar

beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl

BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell méatning av el,

varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt

nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 242 509 7 825 068

Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 686 102 0

Hyror bostader 60 078 100 180

Hyror forbrukningsbaserad 0 778 974

Hyror 6vrigt 46 200 46 200

Ovriga primara intakter 103 223 91 302

Summa Bruttoomséttning 9138112 8841724

Auvagiftsbortfall -207 -22 281

Hyresbortfall 6 366 0

Summa 6 159 -22 281

Summa Nettoomséttning 9144271 8 819 443
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 288 095
Summa Ovriga rérelseintékter 288 095
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -736 910 -484 572
Sno och halk-bekdmpning -42 625 -64 426
Reparationer -216 387 -539 465
Planerat underhall -1 275 866 -95 000
Forsakringsskador -20 326 -38 531
El -724 821 -950 004
Uppvarmning -1 396 285 -1 363 635
Vatten -279 451 -209 001
Sophéamtning -495 824 -389 965
Fastighetsforsakring -284 032 -299 192
Kabel-TV och bredband -208 154 -85 748
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -304 810 -297 143
Forvaltningsavtalskostnader -166 870 -170 413
Summa Diriftskostnader -6 152 362 -4 987 095
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -9 196 -13 669
Forbrukningsinventarier och varuinkép -16 551 -14 229
Administrationskostnader -40 346 -34 332
Extern revision -26 250 -6 000
Medlemsavgifter -9 084 -29 384
Foreningsverksamhet -23 582 -26 683
Ovriga forvaltningskostnader -12 638 -83 870
Summa Ovriga externa kostnader -137 647 -208 167
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -1 000 0
Ovriga arvoden -228 199 -210 000
Sociala avgifter -63 751 -50 066
Summa Personalkostnader -292 950 -260 066
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 1880 1466
Ovriga ranteintakter och liknande poster 68 869 42 957
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 70 749 44 422
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 067 216 -1 457 409
Ovriga rantekostnader -2 270 -9 949
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 069 486 -1 467 358
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 89 783 489 89 783 489
Ingaende anskaffningsvarde mark 9872 345 9872 345
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 1633427 1633 427
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 101 289 261 101 289 261
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 497 497 -9 487 760
Arets avskrivningar -2 009 736 -2 009 736
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 507 233 -11 497 497
Utgaende redovisat vérde 87 782 028 89 791 764
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 249 000 000 249 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 70 000 000 70 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 70 000 000 70 000 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 501 970 501 970
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 501 970 501 970
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -460 283 -424 778
Arets avskrivningar -10 875 -35 505
Summa Ackumulerade avskrivningar -471 158 -460 283
Utgaende redovisat vérde 30 812 41 687
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 362 555 287 555
Arets investeringar 0 75 000
Omklassificering till byggnad -362 555 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 362 555
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 3 200 3200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 3200 3200
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 4939 059 4 393 045
Ovriga fordringar 10 341 184 656
Summa Ovriga fordringar 4949 400 4577 701
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 242 101 311 610
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 242 101 311 610
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 974 6011
Bankkonto 3 2 155 398 2089 001
Bankkonto 7 180 527 136 612
Summa Kassa och bank 2 336 899 2231624
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Danske Bank 4,08% 2025-03-30 14 800 000 750 000
Swedbank 3,5% 2025-11-25 20 000 000 0
Swedbank 3,68% 2026-04-24 20 000 000 0
54 800 000 750 000
Langfristig del 20 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 34 800 000
Kortfristig del 34 800 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 750 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -11 325 228
Ovriga kortfristiga skulder 22769 10 844
Summa Ovriga skulder 11 444 11072
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 756 977 680 802
Upplupna rantekostnader 73 300 73 300
Ovriga upplupna kostnader 340 715 382 756
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1170992 1136 858
Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Stockholm den
Denna arsredovisning ar elektronisk signerad av

Anders Lockner, Ordférande Christina Callander

Elisabeth Callander Fredrik Hansen

Tommy Larsson

Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Niklas Bromér KPMG
Auktoriserad Revisor
Av foéreningen vald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gurkan 1-3, org. nr 7164 16-4480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gurkan 1-3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Gurkan 1-3 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Malmé det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Gurkan 1-3 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS LOCKNER i e CHRISTINA CALLANDER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 16:00:44

TOMMY LARSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 08:44:25

FREDRIK HANSEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 11:02:31

E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 16:26:19

ELISABETH CALLANDER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kI. 11:49:10

NIKLAS BROMER " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 19:57:38

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Gurkan 1-3 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NIKLAS BROMER Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 19:51:44
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