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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

um u m w1 Strand idimed
Forvaltningsberattelse oin am

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-10. Féreningen dger marken.

Foreningen har sitt site i Nykoping kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Nykoping kummin 1 i Nykopings Kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 8
trappuppgangar med 67 bostadsrittsldgenheter, 3 bostadsrittslokaler samt 1 géstlagenhet som uppfordes

2018. Fastigheternas adress 4r Flddervdgen 2A-2H i Nykoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsékringar Sédermanland.

I forsdkringen ingér bland annat styrelseforsakring och ansvarsforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok S
2 rum och kok 18
3 rum och kok 36
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal p-platser 29

Antal garage 12 Carports med el
Antal p-platser 15 Medel
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Total tomtarea 4 734 m?

Bostdder bostadsritt 4755 m?
Lokaler hyresritt 50 m?
Lokaler bostadsritt 138 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 0 m? eftersom lokalerna upphalles med bostadsriitt. Dem betalar dem
en avgift pa sin andel, likt andra boende gor.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Nykopings kommun Vatten och avlopp, avfall
Vattenfall El (ndtdgare) och fjdrrvirme
Corepart AB Déorrlicens pé portarna
Kiwa Inspectra Hissbesiktning
Skelleftea Kraft AB Elhandel

Nordisk Hiss AB Hisservice

Q Security Varmland AB Jouravtal

A Rengoérarna i Sormland Lokalvard

CWS Entrémattor

Sappa AB Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 152 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har under 2024 upprittat en 30-arig underhallsplan.

Den visar pé att foreningen har underhallskostnader pé 2,8 miljoner de ndrmaste 10 aren.
Avsiittning till underhéllsfonden 4r gjord med 572 tkr.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning

OVK-étgidrder
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Majbritt Jensen Ordforande 2026
Anders Jinglov Sekreterare 2025
Hans Nordberg Vice ordférande 2025
Mayada Chehadé Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Svedberg Suppleant 2025
Fredrik Sandberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Pedersen 2025
Lars Bergquist 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har #ven under detta &r lagt ner mycket tid pa drendet avseende foregaende forvaltares felaktigheter. Styrelsen
har tillsammans med en jurist till slut kommit fram till att foreningen skulle ha en mycket liten chans att vinna malet
mot Care of Estate. Styrelsen har darfor beslutat att ldgga ner och avsluta drendet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 97 personer.

Foreningen har under 2024 éndrat arsavgiften tva ganger 2024-01-01 hojdes den med 20%. I samband med att
foreningen installerat IMD pa vatten sénktes arsavgiften med 5% 2024-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférédndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 984 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 §verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 11 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostdder och lokaler verlatna forutom géstlédgenheten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5610 4692 3708 3457 3511
Resultat efter finansiella poster —889 —868 —1 649 -2 089 —1243
Soliditet % 61 61 61 61 62
/l&.rsavglft"andel i % av totala 95 90 90 8 94
rorelseintakter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 1089 903 701 672 673
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 245 220 287 237 193
Sparande kr/kvm 148 190 9 —81 144
Skuldsittning kr/kvm 13 890 13 947 14 004 14 060 14 060
Skuldséit't'mng kr/kvm upplaten med 14 032 14 090 14 147 14204 14204
bostadsritt

Réntekénslighet % 12,9 15,6 20,2 21,1 21,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p# rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.
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Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala ridntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen #r relativt nybildad, vilket gor att kostnaden for avskrivningar dr hog, 1 468 tki/ar. Avskrivningar
paverkar &rets resultat men inte foreningens likviditet. Se kassaflodesanalysen pa sidan 11.
Framtida underh&ll, inom de nirmaste 10 aren, kommer finansieras med likvida medel.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid &rets borjan 117 684 800 880 638 -8 557570 -867 502

Disposition enl. arsstammobeslut —867 502 867 502

Reservering underhéllsfond 572000 —572.000

Ianspréaktagande av

underhallsfond —151 875 151 875

Arets resultat —888 572

Vid arets slut 117 684 800 1300 763 -9 845197 —888 572

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat —9425072
Arets resultat —888 572
Arets fondreservering enligt stadgarna =572 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 151 875
Summa —10 733 769

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10 733 769

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5609 895 4691 783
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 180 233272
Summa rorelseintikter 5630075 4 925 055
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 134 031 —2 091 443
Ovriga externa kostnader Not 5 —355 947 =501 789
Personalkostnader Not 6 —139 278 —168 063
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1 467 697 —1 691 520
Summa rorelsekostnader —4 096 953 —4 452 815
Rérelseresultat 1533 123 472 240
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgéngar 0 10 791
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3492 2422
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 —2 425187 —1352955
Summa finansiella poster -2 421 695 —1 339 742
Resultat efter finansiella poster —888 572 -867 502
Avrets resultat —888 572 —867 502
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 175 685378 177 148 500
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 269 912 0
Summa materiella anliggningstillgangar 175 955290 177 148 500
Summa anliiggningstillgangar 175 955290 177 148 500

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 871 —4 632
Ovriga fordringar 148 904 160 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 162 563 167 632
Summa kortfristiga fordringar 314 338 323 543
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 523 096 1 493 690
Summa kassa och bank 1523 096 1493 690
Summa omsittningstillgangar 1837434 1817 234
Summa tillgangar 177 792 724 178 965 733
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 684 800 117 684 800

Fond for yttre underhall 1300 763 880 638

Summa bundet eget kapital 118 985 563 118 565 438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 845197 —8 557570

Arets resultat —888 572 —867 502

Summa fritt eget kapital —10 733 769 —9 425072

Summa eget kapital 108 251 794 109 140 366
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 68 121 250 20 580 000

Summa langfristiga skulder 68 121 250 20 580 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 538 750 48 360 000

Leverantorsskulder 23 280 89016

Skatteskulder 28 660 28 660

Ovriga skulder 6001 3825

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 822 989 763 866

Summa kortfristiga skulder 1419 680 49 245 367

Summa eget kapital och skulder 177 792 724 178 965 733
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1533123 472 240
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1467 697 1691520
Utdelningar 0 10 791
3000 820 2 174 551
Erhallen rénta 3492 2422
Erlagd rdnta —2 266 037 —1 352955
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 9205 —25318
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —163 587 3 889
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 583 893 802 588
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —274 487 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —274 487 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —280 000 —280 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —280 000 —280 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 29 406 522 588
Likvida medel vid érets borjan 1493 690 971 102
Likvida medel vid &rets slut 1 523 096 1 493 690
Kassa och Bank BR 1 523 096 1493 690
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsi<itt, dér obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr o m rédkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intikter. Férandringen omfattar dven jimforelseér och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys redovisas frén och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsearet har justerats for att l4ttare kunna
jdmfora aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggning Linjér 5-30
IMD Vatten Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder* 4717253 3 800383
Arsavgifter, lokaler 95 604 77 627
Hyror, bostdder 0 800
Hyror, lokaler 11200 9000
Hyror, p-platser 246 600 247307
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 400 —4 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —200 -3 642
Vattenavgifter®* 25 141 0
Elavgifter** 274 058 322 062
Kabel-tv-avgifter** 217 020 218 010
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 10 219 13 654
Overnattningsligenhet 16 400 11182
Summa nettoomsaéttning 5609 895 4691783
*] arsavgifier ingdr virme, forrad. Vatten ingar t o m juni 2024.
**Jyser obligatoriska tillcigg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerasoversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 158 712
Intékter billaddare 17 960 11 031
Faktuerade kostnader 0 60 000
Ovriga rorelseintikter 2220 3530
Summa o6vriga rorelseintédkter 20 180 233 272
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —151 875 —116 443
Reparationer —33 950 —121 072
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —14 330 —14 330
Forsdkringspremier —84 431 =75 987
Kabel- och digital-TV —232 028 —216 949
Serviceavtal —20 146 —53 092
Obligatoriska besiktningar -95 028 —19 906
Bevakningskostnader -9 776 -6 490
Sné- och halkbekdmpning —113 247 —147 080
Forbrukningsinventarier -19613 —53 792
Fordons- och maskinkostnader =229 0
Vatten —392 654 =313 084
Fastighetsel —482 740 —474 159
Uppvéarmning —334 016 —301 024
Sophantering och atervinning =51 696 —63 083
Forvaltningsarvode drift —98 272 —114 950
Summa driftskostnader -2 134 031 -2 091 443

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =205 070 —210 220
Lokalkostnader 0 =725
IT-kostnader 0 -1721
Arvode, yrkesrevisorer —12 350 —14 559
Ovriga forvaltningskostnader (underhallsplan, stadgar; fastighetsdeklaration, 72 thr) —92 358 —18 887
Kreditupplysningar —243 =718
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -6 017 —19 163
Representation -1 159 0
Kontorsmateriel —5 270 —323
Kopta tjdnster 0 —6 399
Konsultarvoden —24 451 —222913
Bankkostnader -2 160 -1510
Advokat och rittegadngskostnader 0 —4 650
Ovriga externa kostnader —6 868 0
Summa 6vriga externa kostnader —-355 947 =501 789
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —48 000 =74 500
Sammantradesarvoden —33 000 =33 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —27 528 —35 744
Ovriga kostnadsersittningar -3 600 —140
Pensionskostnader —821 -534
Ovriga personalkostnader -2 500 0
Sociala kostnader —23 829 —24 145
Summa personalkostnader -139 278 -168 063
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —2 425187 —1352 890
Ovriga rintekostnader 0 =65
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -2 425 187 -1 352 955
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 186 383 723 186 383 723
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 383 723 186 383 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan =9 235 226 -7 543 704
Arets avskrivningar -1 463 122 -1 691 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 698 348 =9 235 224
Restvirde enligt plan vid arets slut 175 685 378 177 148 500
Varav
Byggnader 165 067 128 166 522 062
Mark 10 404 000 10 404 000
Markanldggningar 214 250 222 438
Taxeringsvarden
Bostdder 77 000 000 77 000 000
Lokaler 1 433 000 1 433 000
Totalt taxeringsvarde 78 433 000 78 433 000
varav byggnader 68 253 000 68 253 000
varav mark 10 180 000 10 180 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Arets anskaffningar (IMD vatten) 274 487 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 274 487 0
Arets avskrivningar -4 575 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 575 0
Restvédrde enligt plan vid arets slut 269 912 0
Varav
Installationer 269 912 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 29 304 25 823
Forutbetalda driftkostnader 2070 1 832
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 405 51268
Forutbetald renhéllning 13215 13018
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 988 57238
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2059 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3522 18 454
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 563 167 632
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1489 403 1466914
Foretagskonto 33 693 26 776
Summa kassa och bank 1523 096 1493 690
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 68 660 000 68 940 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -48 220 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —538 750 —140 000
Langfristig skuld vid arets slut 68 121 250 20 580 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 3,03% 2026-01-26 6 860 000,00 70 000,00 6 790 000,00
SBAB 2,89% 2026-02-12 6 860 000,00 70 000,00 6 790 000,00
NORDEA 3,67% 2026-01-30 34 500 000,00 0,00 34 500 000,00
SBAB 1,60% 2027-02-12 6 860 000,00 70 000,00 6790 000,00
SBAB 1,93% 2032-02-12 13 860 000,00 70 000,00 13 790 000,00
Summa 68 940 000,00 280 000,00 68 660 000,00

Foreningen ska under nista verksamhetsar amortera 538 750 kr pa sina lan varfor den delen ses som kortfristig. Lan
som villkorsindras senare #n fem ar efterbalansdagen uppgér till 13 440 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 300 0
Upplupna rintekostnader 267298 108 148
Upplupna driftskostnader 3391 54 629
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8 960
Upplupna elkostnader 65 840 65 924
Upplupna viarmekostnader 38 852 45 451
Upplupna kostnader for renhéllning 0 83
Upplupna revisionsarvoden 16 600 20 000
Upplupna styrelsearvoden 49 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 49 669
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8690 39 841
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 361018 371 160
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 822 989 763 866
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Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 73 500 000 73 500 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéing har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intraffat.
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Majbritt Jensen Anders Jinglov

Hans Nordberg Mayada Chehadé

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Arn6 Strand 1
Org. Nr. 769630-9140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foéreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig [6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa

fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdrmdiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mAl 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revistonsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning for foreningen for rikenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och
indamailsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon itgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4c
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte fr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgiirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag tll dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen s s

Arno Strand 1 i samarbete med

Arnd Strand 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfor heta Livel
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