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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstdmma 2025-04-27.
Arsstamman besldt att godkanna styrelsens fdrslag till behandling av ansamiad fériust,

Jag intygar att innehéallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Christer Gellerstam
Styrelseledamot

Rattvik 2025-04-27
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lissbrandan i Rattvik, 769640-4537, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen ar en dkta bostadsrattsforening och ar darmed ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (199:1229).

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen har sitt sate i Ludvika.

Styrelsen och dvriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. arsstamman
Christer Gellerstam 2024
Lars-Erik Elvgren 2024
Helen Hedman 2024
Kristina Karlsson 2024

Foreningen har avtal med foljande leverantorer
Adven Siljan AB, Varme

Dalakraft, El

Dalarnas Forsakringsbolag, Forsakring

Rattvik Vatten och Avfall, Vatten och Sopor
Trinco, Redovisningstjanster

Fastigheter
Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Lerdal 33:90.

Underhall
Fastigheten som borstadsrattsforeningen ager ar nybyggd ech darmed finns i dagslaget ingen
underhallsplan. Plan kommer upprattas under 2025.

Bostader och lokaler

Antal  Typ Total yta
12 . Lagenheter 872 m2
0 Lokaler 0m2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga speciella handelser under aret

Medlemsinformation 17
Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 48-personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 1 personer. Arets avgadende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 48 personer S 2

16 CLy
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023

Nettoomsattning 827 513 438 079
Resultat efter finansiella poster 520 717 -4()3 656
Soliditet % 63,6 64,2
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 967 851
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter % 94 160
Skuidséttning per m? 12 483 12 500
Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 12 483 12 500
Sparande per m? 19 228
Energikostnad per m? 284 77
Réntekanslighet % 13 15

Kommentar till flerdrsiversikt
nyckeltalen 2023 berdknade utifran helarsvarde pa arsavgiften.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldsétining per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadraimeter upplatna med bostadsritt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt,

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resuitat dividerat med antalet kvadratmeter upplidtna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplaina med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekinslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakier fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust
Framtida underhall finansieras genom att sparandet &r positivt pga av aft resultatet fore avskrivningar
ar positivt
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Forandringar i eget kapital

3t

Medlems- Balanserat

insatser resuftat Arefs resultat
Belopp vid arets ingAng i 20 200 000 -3 557 -409 656
Balanseras i ny rakning -409 656 409 656
Arets resultat -520 717
Belopp vid arets utgang 20 200 000 -413 213 <520 717
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star féljande medef:
Balanserat resulat -413 213
Arets resultat -520 717
Summa 933 930
Styrelsen fireslar att medien disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -633 930
Summa 933930
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 2 827 513 438 079
Ovriga rorelseintakter 52 000 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 879 513 438 079
Rorelsekostnader
Driftkostnader / Ovriga kostnader 34 -355 549 -186 834
Av- och nedskrivningar av materieila och immateriella -537 411 -353 400
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -892 960 -540 234
Rérelseresultat -13 447 -102 155
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -5Q07 270 -307 501
Summa finansiella poster -507 270 =307 501
Resultat effer finansiella poster -520 717 -409 656
Resultat fore skatt -520 717 -409 656
Arets resultat 520717 -409 656
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 5 30184189 26 496 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 30184189 26 496 600
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 0 4 225 000
Summa finansiella anidggningstillgdngar 0 4 225 000
Summa anlidggningstiligangar 30 184m':i-g9 30 721 600
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 402 10 428
Ovriga fordringar 0 5038
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3150 -24
Summa kortfristiga fordringar 20 552 15442
Kassa och bank

Kassa och bank 90 058 105 603
Summa kassa och bank 90 058 105 603
Summa omsidttningstillgangar 110 610 121 045
SUMMA TILLGANGAR 30294799 30842 645
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20200000 20200000
Summa bundet eget kapital 20 200 000 20 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -413 213 -3 567
Arets resultat -520 717 -409 656
Summa fritt eget kapital -933 930 413 213
Summa eget kapital 19266 070 19 786 787
Langfristiga skulder

Ovriga Skulder till Kreditinstitut / Bank 7 10 884 860 10 900 000
Summa langfristiga skulder 10884 860 10 300 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 20 507 37 084
Skatteskulder 51 910 51910
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 71452 66 864
Summa kortfristiga skulder 143 869 155 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30294 79% 30842 645
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den |opande verksamheten N
Rérelseresultat -13 447 -102 155
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m,

Avskrivningar och nedskrivningar 537 411 353 400
Erlagd ranta -507 270 -307 501
Betald inkomstskatt 51910
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore forindringar av 16 694 4 3:1;
roreisekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -6 974 -10428
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 1 864 3859 905
Okning/minskning leverantorsskulder -16 577 37 084
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 4 588 -9 306 511
Kassaflode fran den lopande verksamheten 405 -5 424 296
investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -25 606 175
Kassaflode fran investeringsverksamheten ) 0 -25606175
Finansieringsverksamheten

Nyemission 20 200 000
Upptagna lan 10 900 000
Amortering av skuld -15 140

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15140 31 100 000
Arets kassafléde -15 545 69 529
Likvida medel vid arets bérjan 105 603 36 074
Likvida medel vid arets slut 90 058 105 603
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen, Bakféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BENAR 2023:1 for kompletterande
upplysningar | bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Forstagangstillampare (K3)

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2023:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen tilf K3 har inte fdranlett nagra dndringar i resultatrakningen,
balansrakningen, kassaflidesanalys elfer noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med
anledning av

overgangen till K3 inte uppkommit.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits elter kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan beraknas pa eft tilforlitligt satt.

Aniaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Awvskrivning sker linjart fiver den forvantade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvérde.

Faljande avskrivningsprocent tillarmpas:
Materiella antaggningstillgangar
Byggnader - Stomme 100 ar
Byggnader - Fasad 50 ar

Byggnader - Tak 40 ar

Byggnader - Fonster 40 &r

Byggnader - Invandigt 40 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar

kemponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya kamponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.



Bostadsrattsfireningen Lissbrandan i Rattvik
769640-4537

9/11

Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Hyresintakter 827 603 438 079
Summa 827 603 438 079
Kommentar till not
| féreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten och sophamtning.
2023 motsvarar Juli-December
Not 3 Driftskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Uppvarmning -153 059 -42 540
Ekorbrukning -9 131 -4 154
Vatten och aviopp -85 421 -20 406
Fastighetsskotsel -40 726 -40 696
Qvriga kostnader -15 844 -51 910
Summa -304 181 -160 006
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Ovriga kostnader -47 824 -26 828
Summa -47 824 -26 828
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 850 000 1218 825
Fdrandringar av anskaffningsvarden
Inkép / stutlikvid 4225000 25606175
Férsaljningar/utrangeringar 25 000
Utgadende anskaffningsvirden 31075000 26 850 00D
Ingaende avskrivningar -353 400 0
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -537 411 -353 400
Utgaende avskrivningar -390 811 =353 400
Redovisat virde 30184189 26 496 600
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Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav
) _ o 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 225000 4 250 000
Férandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar -4 225 000 -25 000
Utgaende anskaffningsvarden 0 4 225 000
Redovisat varde 0 4 225000
Kommentar till not
Omekiassificering fran aktier i dotterbolag till Byggnader och mark slutlikvid
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut / Bank
Datum for

Langivare Réantesats % rantedndring 2024-12-31  2023-12-31
Leksands Sparbank 417  2025-06-30 4 000 000 4 000 000
Leksands Sparbank 3,78  2026-06-30 3 884 860 4 000 000
Leksands Sparbank 3,82 2027-06-30 3000 000 3 000 000
Summa 10 884 860 11 000 000
Kommentar till not
Varav Korifristig del av skulder till kreditinstitut (forfall inom 1 ar)
Leksands Sparbank 4 000 000 kr 4,17% Villkorsandringsdag 2025-06-30
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda hyresintakter 71452 61 864
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Typ av interimspost 2024-12-31  2023-12-31
Upplupna redovisnings / revisionskostnader 0 5 000
Summa 71452 66 864
Not 9 Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 0600 16 500 000
Summa stillda sikerheter 16 500 000 16 500 000
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Underskrifter
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