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BRF RIGGEN I LOMMA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Riggen i Lomma har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsléigenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Nybyggnad av flerbostadshus innehallande sammanlagt 79 ligenheter jamte 17 radhus pagar
och inflyttning beriknas ske med borjan under kvartal 3 2024 och avslutas under kvartal 1 2025.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med bérjan preliminért under kvartal 1 2024 och avslutas
preliminirt under kvartal 1 2025, dock senast i samband med sista inflyttning,

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2023-12-12. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r firdigstillda

och placering av féreningens 14n har skett.

Foreningen tecknar avtal med Svenska Handelsbanken AB (publ) avseende de langfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2022-08-30.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldimnas av Gar-Bo Foérsdkring AB.

Féreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 4§
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot férskott med totalt 9 600 000 kronor.
Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 9§i bostadsrittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:152 och Lomma 25:154 i Lomma kommun

Adress: Hamnallén 9-11, Kanaltorget 2-12, Knopgrénd 1-21, Tackelgrind 2-6
Tomtens areal: ca 6033 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8792 kvm

Byggnadernas utformning;: 3 bostadshus i 4 vaningar och 17 radhus samt kiillare och garage
Antal bostadsldgenheter: 96 st

Foreningen har fler 4n ett hus som #r s placerade att en dndamadlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
43 garageplatser i kiillare med plats for en personbil, varav 3 HKP
2 garageplater i kéillare med plats for tva personbilar
60 garageplatser i killare for personbil med 1-fas 16A ladduttag
8 garageplatser i killare f6r MC
2 &ppna parkeringsplatser for personbil med 1-fas 16A ladduttag
3 oppna parkeringsplatser for personbil varav 1 HKP
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderatt

Servitut avseende mur, belastar Lomma 25:152.

Servitut avseende trappor, underjordiska ledningar och grundbalk, férman Lomma 25:152 och Lomma 25:154.
Ledningsritt avseende starkstrém belastar Lomma 25:154.

Sida 2

Transaktion 09222115557506642546

Signerat AL, BF, GP




BRF RIGGEN I LOMMA

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sdrskild erséttning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsandamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkrdva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger e;j.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Miljshus fér mat- och restavfall samt atervinning

Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gronytor, gangvagar, planteringar, pergola, vistelseyta, lekyta och belysning
Cykelplatser

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral, fliktrum, fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Tva dvernattningsrum

Porttelefon

Cykelrum inklusive ladcykelplatser, stid, fastighetsférad, barnvagns- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmitare

Elmaitare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Solcellsanlaggning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviiggar: Slammat tegel/tripanel pa utfackningsvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa trireglar

Innervéggar, ej birande: Gipsskivor pa trareglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Takpapp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik.
Malat trappricke av stal

Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ér fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong med aluminiumricke

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sakerhetsdérrar

Viirme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer. I radhus golvvirme i bottenplan.

Ventilation
I flerbostadshus: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeétervinning via centralt placerat aggregat.
I radhus: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning via aggregat placerat i bostaden.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushallsel

Gemensamt el-abonnemang med undermitning av hushéllsel for varje ligenhet.
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Bredband med telefoni och TV

BRF RIGGEN I LOMMA

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum
Hall
Vardagsrum

Kok

Ovriga rum
Klddkammare

Badrum
WC/D

Twvitt

wC

Golv

Parkett
Parkett
Parkett

Parkett
Parkett
Klinker

Klinker

Klinker

Viggar
Malat

Malat

Malat
Stinkskydd
av kakel

Malat
Malat
Kakel

Malat

Malat,
Stiankskydd
av kakel

Tak

Malat
Malat
Malat

Mailat
Mailat
Mailat

Malat

Mailat

Ovrigt
Sképinredning

Spishill och ugn

Kyl/frys, vissa lagenheter har
tva kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisfldkt
Kd&kssnickerier

Sképinredning
Hylla, klddstang

Sanitetsutrustning

Skapinredning

Duschskirm

Kombimaskin i 1gh mindre &n 55 kvm,
tvittmaskin och torktumlare i stérre Igh,
placerade i badrum

Handdukstork i 1gh 1-1-1301, 1-1-1302
1-2-1301, 1-2-1302, 3-1-1301 & 3-1-1302
Torkstéllning i lgh som ej har handdukstork

Sképinredning
Tvittmaskin och torktumlare

Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsférsédkring.

Foreningens fastighet 4r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen innehar fullgdrandeférsikring (entreprenadsékerhetsférsdkring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kdpa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.
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BRF RIGGEN I LOMMA

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetstérvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt.

Beriknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade

Taxeringsvérde bostéder, byggnad ca 171 700 tkr
Taxeringsvirde bostider, mark ca 40 600 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 0 tkr
Taxeringsvérde garage ca 12 700 tkr

623 515 000 kr

623 515 000 kr

1262004
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BRF RIGGEN 1 LOMMA

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 1dn limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade 14n baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Begrinsad  Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad rantegaranti 1) kostnad
Kr ar % Kr 0,50% Kr Kr
Bottenlén 32 250 000 1 5,10% 1 644 750 -161 250 1 483 500
Bottenlan 32 250 000 2 4,60% 1 483 500 -161 250 1322250
Bottenlén 32 250 000 3 4,40% 1419000 -161 250 1257 750
Bottenlan 32 250 000 4 4,30% 1386 750 -161 250 1225500
Amortering 903 000 903 000
S:alan 129 000 000 5934000 -645 000 903 000 6192 000
Insatser 274 522 000
Upplatelseavgifter 219 993 000
S:a finansiering 623 515 000
Summa kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 6192 000

1) Beriiknad lanetid 50 &r.

2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt fordelas mellan 1 och 4 ar. Beroende pa

rintevillkor och andra férutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och

fordelning av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till

da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntc 2023-11-30 for féreningens samtliga lan:
Antagen genomsnittsrinta innehaller en rintereserv pa:

4,60%
0,30%

4) JM AB limnar en begriinsad rintegaranti om 0,5 %-enhet som innebir att JM AB ersitter de rinte-
kostnader som &verstiger de stipulerade réntorna for dessa fyra lan (1 ar = 4,60%, 2 ar = 4,10%,

3 ar = 3,90% och 4 &r = 3,80%) under respektive lans forsta bindningstid. Réntegarantin 4r be-

grinsad till max 0,5 %-enhet per lan. Rintekostnader till den del de understiger stipulerad réinta

eller till den del de &verstiger stipulerad rinta +0,5 %-enhet ersitts inte. Rintegarantins slutliga

belopp faststills i samband med utbetalning av féreningens langa lan. Riintegarantin for samtliga

fyra lan regleras av JM AB, till foreningen i férskott, senast tre ménader efter avrikningsdagen.
Den begrinsade rintegarantin 4r villkorad av att foreningen placerar de linga linen i enlighet

med lanefordelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)

Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjdr plan pa 120 ar for byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger pa en fdrdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrén frin 2021 med
35623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm

2610 tkr

263 760
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BRF RIGGEN 1 LOMMA

Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 122 125
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 27 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 42 000
Vattenavgifter 400 000
Virmeavgifter 780 000
Elavgifter (exkl hushéllsel, inkl besparing och forsiljning av el fran solceller) 185 000
Elavgifter (hushéllsel) 400 420
Sophidmtning, mat och restavfall samt &tervinning 225000
Teknisk forvaltning installationer c) 73 500
Yttre och inre skotsel 200 000
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 264 960
Forsikringar 50 000
Serviceavtal avseende FTX, styrutrustning och fjdrrvirmerigg e) 30 000
Serviceavtal dérrautomatik 32000
Trygghetsavtal solceller 6 000
Ovriga driftskostnader inkl jour och snéréjning samt signalforstirkare 45 000
Summa driftskostnader 2 928 005

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider f)
Fastighetsskatt garage 127 000
127 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 9 510 765 |
a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sdkerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren forekommer och det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre. Beridknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

390 568 kr aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under ca tre ar enligt avtal. ]M AB ansvarar for teknisk forvaltning
av installationer under ca fem ar enligt avtal.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden fran ar 6 kan
beriknas till 60 000 kr  per ar.
e) Faktureras av JM AB under garantitiden.
f) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt virdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandearet (virdedret) betalas av entreprentren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

BRF RIGGEN 1 LOMMA

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, férbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 8792 kvm 6463 117
Arsavgift bredband 264 960
Arsavgift varmvatten *) 390 568
Arsavgift hushallsel *) 400 420
Hyra garage 43 st 1200 kr/plats, man 619 200
Hyra garage plats for tva bilar 2 st 1 800 kr/plats, man 43200
Hyra garage, laddplatser **) 60 st 1500 kr/plats, man 1 080 000
Hyra garage, mc-platser 8 st 600 kr/plats, man 57 600
Avgift 6ppna p-platser 3 st 750 kr/plats, man 27 000
Avgift 5ppna p-platser, laddplatser **) 2 st 1 050 kr/plats, man 25200
Outhyrda garageplatser 5% av total intdkt garage -90 000
Hyra dvernattningsrum 250 kr/rum, natt 31 500
Hyra extra forrad <= 3 kvm 2 st 250 kr/ford, man 6 000
Hyra extra forrad 4-5 kvm 8 st 350 kr/ford, man 33 600
Hyra extra forrad 6-9 kvm 27 st 400 kr/ford, man 129 600
Hyra extra forrad >= 10 kvm 4 st 600 kr/ford, man 28 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 9 510 765 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*} I arsavgift varmvatten och arsavgift hushéllsel ingar mervirdesskatt.

**) Knappt 60% av projektets garage och p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive

mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgést.
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LAGENHETSTABELL BRF RIGGEN I LOMMA
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr Boarea, Storlek” Mark Andelstal ¥ AVGIFT UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN © HUSHALLSEL ®
cirka AVGIFT LGH? per min per min per man per man per mén
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
1-1-1001 49 2RK 0,6885% 1 890 000 310 000 2 200 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
1-1-1002 48 2RK 0,6801% 1 867 000 128 000 1995 000 877 300 43955 3663 2760 230 46715 3893 3091 258 3030 253
1-1-1003 99 4RK M 1,1529% 3 165 000 2335000 5500 000 1 487 200 74514 6210 2760 230 77274 6440 4562 380 4830 403
1-1-1004 99 4RK M 1,1529% 3 165 000 2535 000 5700 000 1 487 200 74514 6210 2760 230 77274 6440 4562 380 4830 403
1-1-1005 48 2RK 0,6801% 1 867 000 128 000 1995 000 877 300 43955 3663 2760 230 46715 3893 3091 258 3030 253
1-1-1101 109 4 RK 1,2356% 3392 000 2 408 000 5800 000 1593 900 79858 6655 2760 230 82618 6885 4562 380 4830 403
1-1-1102 58 2RK 0,7795% 2 140 000 510 000 2 650 000 1005 600 50382 4199 2760 230 53142 4429 3091 258 3030 253
1-1-1103 54 2RK 0,7296% 2 003 000 547 000 2 550 000 941 200 47157 3930 2760 230 49917 4160 3091 258 3030 253
1-1-1104 48 2RK 0,6801% 1 867 000 208 000 2075 000 877 300 43955 3663 2760 230 46715 3893 3091 258 3030 253
1-1-1105 99 4RK 1,1529% 3 165 000 2535 000 5700 000 1 487 200 74514 6210 2760 230 77274 6440 4562 380 4830 403
1-1-1201 109 4RK 1,2356% 3392 000 2 508 000 5900 000 1593 900 79858 6653 2760 230 82618 6885 4562 380 4830 403
1-1-1202 58 2RK 0,7795% 2 140 000 610 000 2 750 000 1 005 600 50382 4199 2760 230 53142 4429 3091 258 3030 253
1-1-1203 54 2RK 0,7296% 2 003 000 647 000 2 650 000 941 200 47157 3930 2760 230 49917 4160 3091 258 3030 253
1-1-1204 48 2RK 0,6801% 1 867 000 308 000 2175 000 877 300 43955 3663 2760 230 46715 3893 3091 258 3030 253
1-1-1205 66 2RK 0,8458% 2322 000 1978 000 4 300 000 1091 100 54 667 4556 2760 230 57427 4786 3091 258 3030 253
1-1-1301 94 3RK 1,0946% 3 005 000 5 895 000 8900 000 1412 000 70747 5896 2760 230 73507 6126 3679 307 3990 333
1-1-1302 100 3RK 1,1443% 3 142 000 5758 000 8900 000 1 476 400 73973 6164 2760 230 76733 6394 3679 307 3990 333
1-2-1001 50 2RK 0,6965% 1912 000 138 000 2 050 000 898 500 45015 3751 2760 230 47775 3981 3091 258 3030 253
1-2-1002 99 4RK M 1,1529% 3165 000 2535000 5700 000 1487200 74514 6210 2760 230 77274 6440 4562 380 4830 403
1-2-1003 99 4RK M 1,1529% 3165 000 2535 000 5700 000 1487 200 74514 6210 2760 230 77274 6440 4562 380 4830 403
1-2-1004 67 3RK 0,8710% 2391 000 859 000 3250 000 1123 600 56292 4651 2760 230 59052 4921 3679 307 3990 333
1-2-1101 99 4RK 1,1529% 3 165 000 2 835 000 6 000 000 1 487 200 74514 6210 2760 230 77274 6440 4562 380 4830 403
1-2-1102 77 3RK 0,9537% 2 618 000 1182 000 3 800 000 1230300 61636 5136 2760 230 64396 5366 3679 307 3990 333
1-2-1103 60 2RK 0,7963% 2 186 000 514 000 2 700 000 1027200 51465 4289 2760 230 54225 4519 3091 258 3030 253
1-2-1104 109 4RK 1,2356% 3392 000 2 408 000 5 800 000 1593 900 79858 6653 2760 230 82618 6885 4562 380 4830 403
1-2-1201 99 4 RK 1,1529% 3165 000 2935 000 6 100 000 1 487 200 74514 6210 2760 230 77274 6440 4562 380 4830 403
1-2-1202 77 3RK 0,9537% 2 618 000 1282 000 3900 000 1230300 61636 5136 2760 230 64396 5366 3679 307 3990 333
1-2-1203 60 2RK 0,7963% 2 186 000 589 000 2775 000 1027 200 51465 4289 2760 230 54225 4519 3091 258 3030 253
1-2-1204 109 4RK 1,2356% 3 392 000 2 508 000 5900 000 1593 900 79 858 6655 2760 230 82618 6885 4562 380 4830 403
1-2-1301 99 3RK 1,1362% 3119 000 5 781 000 8900 000 1 465 700 73431 6119 2760 230 76191 6349 3679 307 3990 333
1-2-1302 52 2RK 0,7132% 1958 000 2742 000 4700 000 920 000 46098 3842 2760 230 48858 4072 3091 258 3030 253
2-1-1001 40 2RK 0,6138% 1 685 000 815 000 2 500 000 791 800 39670 3306 2760 230 42430 3536 3091 258 3030 253
2-1-1002 105 4RK M 1,2025% 3301 000 1199 000 4 500 000 1551200 77716 6476 2760 230 80476 6706 4562 380 4830 403
2-1-1003 49 2RK M 0,6885% 1 890 000 510 000 2 400 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
2-1-1004 48 2RK M 0,6801% 1 867 000 533 000 2 400 000 877 300 43955 3663 2760 230 46715 3893 3091 258 3030 253
2-1-1005 50 3RK M 1,0615% 2914000 1286 000 4200 000 1369 300 68605 5717 2760 230 71365 5947 3679 307 3990 333
2-1-1101 51 2RK 0,7049% 1 935 000 1265 000 3 200 000 909 300 45556 3796 2760 230 48316 4026 3091 258 3030 253
2-1-1102 105 4RK 1,2025% 3301 000 2 699 000 6 000 000 1551200 77716 6476 2760 230 80476 6706 4562 380 4830 403
2-1-1103 49 2RK 0,6885% 1 890 000 710 000 2 600 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
2-1-1104 49 2RK 0,6885% 1 890 000 710 000 2 600 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
2-1-1105 107 4RK 1,2192% 3347 000 2653 000 6 000 000 1572 800 78799 6567 2760 230 81559 6797 4562 380 4830 403
2-1-1201 51 2RK 0,7049% 1935 000 1365 000 3 300 000 909 300 45556 3796 2760 230 48316 4026 3091 258 3030 253
2-1-1202 105 4RK 1,2025% 3301 000 2 899 000 6 200 000 1551200 77716 6476 2760 230 80476 6706 4562 380 4830 403
2-1-1203 49 2RK 0,6885% 1 890 000 810 000 2700 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
2-1-1204 49 2RK 0,6885% 1 890 000 810 000 2 700 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
2-1-1205 107 4RK 1,2192% 3347 000 2 853 000 6 200 000 1572 800 78799 6567 2760 230 81559 6797 4562 380 4830 403
2-1-1301 80 2RK 0,9620% 2 641 000 2259 000 4900 000 1241 000 62178 5182 2760 230 64938 5412 3091 258 3030 253
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LAGENHETSTABELL BRF RIGGEN I LOMMA
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr Boarea, Storlek” Mark Andelstal ¥ AVGIFT UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN © HUSHALLSEL ®
cirka AVGIFT LGH? per min per min per man per man per mén
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
2-1-1302 88 3RK 1,0451% 2 869 000 2931 000 5 800 000 1348200 67545 5629 2760 230 70305 5859 3679 307 3990 333
2-2-1001 90 3RK M 1,0615% 2 914 000 1286 000 4200 000 1 369 300 68605 5717 2760 230 71365 5947 3679 307 3990 333
2-2-1002 48 2RK M 0,6801% 1 867 000 633 000 2 500 000 877 300 43955 3663 2760 230 46715 3893 3091 258 3030 253
2-2-1003 79 3RK. M 0,9704% 2 664 000 636 000 3300 000 1251 800 62719 5227 2760 230 65479 5457 3679 307 3990 333
2-2-1004 101 4RK 1,1693% 3210 000 1590 000 4 800 000 1 508 400 75574 6298 2760 230 78334 6528 4562 380 4830 403
2-2-1005 40 2RK 0,6138% 1 685 000 615 000 2 300 000 791 800 39670 3306 2760 230 42430 3536 3091 258 3030 253
2-2-1101 107 4RK 1,2192% 3347 000 2653 000 6 000 000 1572 800 78799 6567 2760 230 81559 6797 4562 380 4830 403
2-2-1102 49 2RK 0,6885% 1 890 000 710 000 2 600 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
2-2-1103 79 3RK 0,9704% 2 664 000 1236 000 3 900 000 1251 800 62719 5227 2760 230 65479 5457 3679 307 3990 333
2-2-1104 109 4RK 1,2356% 3392 000 2 608 000 6 000 000 1593 900 79858 6655 2760 230 82618 6885 4562 380 4830 403
2-2-1105 51 2RK 0,7049% 1935 000 1265 000 3200 000 909 300 45556 3796 2760 230 48316 4026 3091 258 3030 253
2-2-1201 107 4RK 1,2192% 3347 000 2 853 000 6 200 000 1572 800 78799 6567 2760 230 81559 6797 4562 380 4830 403
2-2-1202 49 2RK 0,6885% 1 890 000 810 000 2 700 000 888 200 44497 3708 2760 230 47257 3938 3091 258 3030 253
2-2-1203 79 3RK 0,9704% 2 664 000 1336 000 4 000 000 1251 800 62719 5227 2760 230 65479 5457 3679 307 3990 333
2-2-1204 109 4RK 1,2356% 3392 000 2 808 000 6 200 000 1593 900 79858 6655 2760 230 82618 6885 4562 380 4830 403
2-2-1205 51 2RK 0,7049% 1 935 000 1 365 000 3300 000 909 300 45556 3796 2760 230 48316 4026 3091 258 3030 253
2-2-1301 88 3RK 1,0451% 2 869 000 2931 000 5800 000 1348 200 67545 5629 2760 230 70305 5859 3679 307 3990 333
2-2-1302 88 2RK 1,0283% 2 823 000 2377 000 5200 000 1326 500 66462 5539 2760 230 69222 5769 3091 258 3030 253
3-1-1001 84 3RK 1,0119% 2778 000 2322000 5100 000 1305 400 65403 5450 2760 230 68163 5680 3679 307 3990 333
3-1-1002 96 4RK M 1,1278% 3 096 000 2204 000 5300 000 1454 9500 72890 6074 2760 230 75650 6304 4562 380 4830 403
3-1-1003 87 3RK. M 1,0367% 2 846 000 2054 000 4 900 000 1337300 67004 5584 2760 230 69764 5814 3679 307 3990 333
3-1-1004 94 3RK. M 1,0946% 3 005 000 895 000 3900 000 1412000 70747 5896 2760 230 73507 6126 3679 307 3990 333
3-1-1101 123 4RK 1,3518% 3711 000 3289 000 7 000 000 1743 800 87369 7281 2760 230 90129 7511 4562 380 4830 403
3-1-1102 103 4RK 1,1861% 3256 000 3 444 000 6 700 000 1530100 76 657 6388 2760 230 79417 6618 4562 380 4830 403
3-1-1103 96 4RK 1,1278% 3 096 000 2004 000 5100 000 1454 900 72890 6074 2760 230 75650 6304 4562 380 4830 403
3-1-1104 87 3RK 1,0367% 2 846 000 3754 000 6 600 000 1337 300 67004 5584 2760 230 69764 5814 3679 307 3990 333
3-1-1201 123 4RK 1,3518% 3711 000 3 489 000 7 200 000 1743 800 87369 7281 2760 230 50129 7511 4562 380 4830 403
3-1-1202 103 4RK 1,1861% 3 256 000 3 644 000 6 900 000 1530 100 76 657 6388 2760 230 79417 6618 4562 380 4830 403
3-1-1203 96 4RK 1,1278% 3 096 000 2204 000 5300 000 1 454 900 72890 6074 2760 230 75650 6304 4562 380 4830 403
3-1-1204 87 3RK 1,0367% 2 846 000 3 954 000 6 800 000 1337300 67004 5584 2760 230 69764 5814 3679 307 3990 333
3-1-1301 108 4RK 1,2276% 3370 000 6 530 000 9 900 000 1583 600 79340 6612 2760 230 82100 6842 4562 380 4830 403
3-1-1302 83 3RK 1,0036% 2755 000 5 845 000 8 600 000 1294 600 64 861 5405 2760 230 67621 5635 3679 307 3990 333
4-1001 154 6RK M 1,4145% 3 883 000 3417 000 7 300 000 1 824 700 91418 7618 2760 230 94178 7848 5444 454 5330 444
4-1002 154 6RK M 1,4145% 3 883 000 3417 000 7 300 000 1 824 700 91418 7618 2760 230 94178 7848 5444 454 5330 444
4-1003 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 242 000 6 900 000 1718 900 86121 7177 2760 230 88881 7407 5444 454 5330 444
5-1001 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3242 000 6 900 000 1718 900 86121 7177 2760 230 88881 7407 5444 454 5330 444
5-1002 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 342 000 7 000 000 1718 900 86121 7177 2760 230 88 881 7407 5444 454 5330 444
5-1003 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 342 000 7 000 000 1718 500 86121 7177 2760 230 88 881 7407 5444 454 5330 444
5-1004 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 442 000 7 100 000 1718 900 86121 7177 2760 230 88 881 7407 5444 454 5330 444
5-1005 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 442 000 7 100 000 1718 900 86121 7177 2760 230 88881 7407 5444 454 5330 444
5-1006 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 442 000 7 100 000 1718 500 86121 7177 2760 230 88 881 7407 5444 454 5330 444
5-1007 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 442 000 7 100 000 1718 900 86121 7177 2760 230 88881 7407 5444 454 5330 444
5-1008 141 6RK M 1,3325% 3 658 000 3 442 000 7 100 000 1718 900 86121 7177 2760 230 88881 7407 5444 454 5330 444
5-1009 154 6RK M 1,4145% 3 883 000 3617 000 7 500 000 1824 700 91418 7618 2760 230 94178 7848 5444 454 5330 444
5-1010 154 6RK M 1,4145% 3 883 000 3617 000 7 500 000 1 824 700 91418 7618 2760 230 94178 7848 5444 454 5330 444
5-1011 154 6RK M 1,4145% 3 883 000 3317 000 7 200 000 1824 700 91418 7618 2760 230 94178 7848 5444 454 5330 444
6-1001 147 6RK M 1,3737% 3771 000 4529 000 8 700 000 1772100 88781 7398 2760 230 91541 7628 5444 454 5330 444
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LAGENHETSTABELL BRF RIGGEN I LOMMA

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr Boarea, Storlek” Mark Andelstal ¥ AVGIFT UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN © HUSHALLSEL ®
cirka AVGIFT LGH? per min per min per man per man per mén

kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

6-1002 147 6RK M 1,3737% 3771 000 4729 000 8 500 000 1772 100 88781 7398 2760 230 91541 7628 5444 454 5330 444

6-1003 147 6RK M 1,3737% 3771 000 4729 000 8 500 000 1772100 88781 7398 2760 230 91541 7628 5444 454 5330 444

Justering 0,0011% - 1000 1000 - 900 24 24

SUMMA 8792 96 100,0000% 274522000 219993000 494515000 129 000 000 6463117 264 960 6728077 390 568 400 420

Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingdr i drsavgiften:
Utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingdr inte heller i drsavgiften.

M= Mark i anslutning till vissa lagenheter 4r upplaten med bostadsritt. Ligenhet 1-1-1001; 1-1-1002; 1-1-1005; 1-1-1104; 1-1-1204; 1-2-1001; 2-1-1001 och 2-2-1005 har varken mark, balkong, terrass eller uteplats.
Ovriga lagenheter har balkong, terrass eller uteplats som 4r uppltna med bostadsratt. Omfattning framgér av bilaga till forhandsavtal och upplételseavtal.
Alla lagenheter har forrdd som ar upplitna med bostadsritt.

1) Angiven boarea (cirka) ar baserad pa en pa ritning uppmitt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ldgenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstal beriaknas utifran bostadsrittens insats i forhallande till total insats i féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsratternas insats baseras i sin tur pa ligenheternas funktion (framst antal rum och kok) och boarea.

4) Foreningens lén fordelade per lagenhet utifran andelstal, avrundade till tusental.

5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per lagenhet och ér.
6) Forbrukningen 4r baserad pa snittforbrukning for respektive ligenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for matning och administration fordelas med lika belopp per ligenhet.

Hushallsel inkluderar el for handdukstork, komfortgolvviirme och el for franluftsflakt i kok.
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BRF RIGGEN I LOMMA

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hojning drsavgifter - 4% ér 2 och dérefter 2% per ar 4,00% 2,00% Taxeringsvirde FFT 2022, tkr Upprikning Fastighetsskatt

Héjning hyror, per ér, fr.o.m. ar 2 1,00% Bostéder: 212300 perar

Driftskostnadstkning (inflation), per ar 2,00% Garage: 12 700 2,0% 1,0%

Begrinsad rintegaranti 0,50%

Rinteniva, genomsnitt 4,60%

Hojning érsavg bredbank ink tv, varmvatten och hushéllsel 2,00%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderr: 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
Utbetalningar (exkl. avsiittning vttre fond)

Rintor tkr -5934 -5 892 -5 848 -5 800 -5 749 -5 695 -5 377 -4 980
Amorteringar tkr -903 -971 -1 040 -1 108 -1177 -1 245 -1 587 -1930
Begrénsad rantegaranti tkr 645 480 318 158

Driftskostnader inkl. l16pande underhall *) tkr -2 928 -2 987 -3 047 -3 108 -3 170 -3293 -3 636 -4 015
Fastighetsskatt garage tkr -127 -130 -132 -135 -137 -140 -155 -171
Fastighetsavgift bostéder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -389
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -9 247 -9 500 -9 749 -9 993 -10 233 -10 373 -10 755 -11 485
Arsavg snitt ink bredb, varmv och hushallsel kr/kvm BOA 855 887 920 939 957 976 1078 1214
Inbetalningar

Arsavgifter tkr 6 463 6722 6991 7131 7274 7419 8190 9223
Bredband ink tv, varmvatten, hushéllsel 1056 1077 1099 1121 1143 1166 1287 1 449
OVTiga intékter tkr 1992 2012 2 032 2 052 2073 2 094 2 201 2313
SUMMA INBETALNINGAR tkr 9511 9 811 10 122 10 304 10 490 10 679 11678 12 985
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 264 311 373 3n 257 306 923 1500
Foreningens kassa

Ingéende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 264 575 948 1259 1516 1822 5142 12 587
varav ackumulerad avsittning

till fond for fastighetsunderhall tkr 264 528 792 1056 1320 1584 2904 4224

Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokftringsméssigt underskott, som
inte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och dérmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyran.
Avskrivning (byggnad) tkr -2610 -2610 -2 610 -2 610 -2 610 -2 610 22610 -2 610

Bokfiringsmissigt resultat tkr -2352 -2072 -1779 -1613 -1 440 -1323 -364 556
Det bokfiringsmissiga resultatet har beriiknats pa ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsittning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har tkats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5 ingér i entreprenaden.
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G. KANSLIGHETSANALYS
Ar:

Arsavgift enligt ekonomisk prognos

Arsavgift enligt ekonomisk prognos per kvm BOA

Prognosens antagna rinteniva

Prognosens antagna inflationsniva
Genomsnittlig arsavgift per kvm BOA om:

Prognosens antagna inflationsniva och

Antagen rinteniva + 1%
Antagen rinteniva + 2%

Antagen rinteniva - 1%

Prognosens antagna riinteniva och

Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1%

4,60%
2,00%

5,60%
6,60%

3,60%

3,00%
4,00%

1,00%

7519

855

1002

1149

708

855

855

855

I arsavgifter ingér bredband samt preliminir kostnad for varmvatten och hushallsel

Transaktion 09222115557506642546

BRF RIGGEN I LOMMA

2 3
7799 8090
887 920
1033 1065
1178 1209
741 776
892 930
896 939
882 911
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8252
939

1082

1225

795

953

968

924

5

8417
957

1099

1242

815

977

998

938

6

8 585
976

1117

1258

836

995

1022

945

11

9 477
1078

1211

1344

945

1129

1192

1017

16

10 463
1214

1313

1436

1067

1281

1395

1096




BRF RIGGEN I LOMMA

H. NYCKELTAL

| kr/BTA'

Anskaffningsviirde 38 873 kr
| kr/kvm
Anskaffningsviirde 70 918 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde) 56 246 kr
Lin och beliningsgrad’ 14 672 kr 21%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittviirde) 765 kr
Arsavgift varmvatten 44 kr
Arsavgift hushallsel 46 kr
Driftskostnad 333 kr
Kassafléde 30 kr
Avskrivning 297 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amorl:ering4 161 kr
Fondavsiittning och amortering 191 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 113 kr

! Total bruttoarea uppgar till 16 040 kvm.
2 Med kvm avses upplaten boarea

? Belaningsgrad #r foreningens lan i forhallande till beriknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Beriiknad snittvirde utifrdn prognos ar 1-16.
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Dokument

Ekonomisk plan Brf Riggen i Lomma
Huvuddokument

14 sidor

Startades 2023-12-12 16:05:56 CET (+0100) av Sophie
Henfeld (SH)

Fardigstallt 2023-12-12 16:55:41 CET (+0100)

Initierare
Sophie Henfeld (SH)

Pa uppdrag av styrelsen
sophie.henfeld@jm.se

Signerare
Alf Larsen (AL)

Brf Riggen i Lomma
alf@al-consult.se

3

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Alf
Kristian Larsen”
Signerade 2023-12-12 16:55:41 CET (+0100)

Gunilla Persson (GP)
Brf Riggen i Lomma
persson.gunilla53@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Gunilla Persson”
ngnerade 2023-12-12 16:38:24 CET (+0100)
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Bengt Fernebrant (BF)
Brf Riggen i Lomma
bengt.fernebrant@hotmail.com

!

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"BENGT FERNEBRANT"
Signerade 2023-12-12 16:08:21 CET (+0100)
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Riggen i Lomma med org.nr 769641-5582,
far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som dr kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar adr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesék av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse fér granskningen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Forutsdttningarna for registrering enligt bostadsréttslagen ir uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har uppréattats intréffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta lagenheter med
bostadsrétt férrdn ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Bygglov

Totalentreprenadkontralkt
Kopekontrakt

Offert for finansieringen av féreningen
Accept av bankoffert

Uppdaterade rintor

Utdrag ur fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde
Underhallsplan

Berdkning av virme och fastighetsel samt vatten
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2022-10-11

2022-08-30
2023-12-12
2023-12-12
2023-02-17
2023-03-10
2023-11-30

2022-09-30
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