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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen innehar marken med dganderitt. Foreningen forvirvade fastigheten Norrkérr 1:223 ar 2009. Fastigheten
ligger 1 Stromstads kommun och har en total tomtareal om 305.361 kvm.

Byggnaderna ir fullviardesforsikrade hos Trygg Hansa forsikring.

Innan upplatelse av bostadsritter har skett, har en ekonomisk plan upprittats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Fastighetens byggnader bestar av 57 st ligenheter bostadsritter, 8 st enkla stugor, 4 st personalbostadshus, 1 st
kontorsbyggnad, 3 st servicebyggnader, 1 st ladugard, 1 st smedja, 1 st mindre bostadshus (férrad) och 1 st storre
forrad. Samtliga bostadsritter dr upplatna.

Pa foreningens fastighet har camping/uthyrningsrorelse bedrivits i egen regi genom ett av féreningen helédgt driftsbolag,
Seldter Camping AB.

Foreningen &r ur skattesynpunkt en odkta bostadsrittsférening.
Foreningen har sitt site i Stromstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En forlikning har under aret kommit till stand hos Tingsritten i Uddevalla rorande Profitera Fastigheter AB:s
stimningsansdkan rorande klander foreningsstimmobeslut.

I samband med denna forlikning har Prokont AB forvirvat samtliga bostadsritter fran Profitera Fastigheter AB, Gothia
Support AB samt Hans Broberg.

Det har varit ett turbulent ar. Den ekonomiska situationen for savil Brf Seliter Stugor som dess dotterbolag Seldter
Camping AB har under aret varit mycket allvarlig, vilket tvingat styrelsen att till foreningens medlemmar ldgga fram
det drastiska forslaget att stycka av och silja campingdelen (dvs dotterbolaget Seldter Camping AB). P en 2:a extra
foreningsstimman 13 oktober beslutades om forséljning av Seldter Camping AB till Prokont AB. Processen for detta
har inletts. En avsiktsforklaring (Letter of Intent) har upprittas och kontakter med kommunen for att fa savil
exploateringsavtal som detaljplan pa plats har inletts. Dérefter skall Lantmiteriet godkénna sjdlva avstyckningen.

Under perioden oktober-december har dubbla manadsavgifter tagit ut av medlemmarna och i slutet aret togs beslut om
en hojning av manadsavgiften med 5 % fr o m 1 januari 2025.

Under aret har 23 st overlatelser skett.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar (rostberittigade) dr 39 st.
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor

Org.nr. 769619-3619

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsrtt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)

Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
2191

247
45,11

1401

107
5352

13993
96
9,99
44

2023
1930
-189
45,07

1129

98
5159

13 488
13 488
11,94
42

2022
1 889
115
45

2021

1 844

-1 640
44

Bostadsrittsyta uppgar till 1 677,4 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 4

385,4 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
24 741 238 0 960 110 0 -5489 312
104 562 -104 562
247 236
24 741 238 0 1064 672 0 -5 346 638

-5593 874

247 236

-5 346 638

105 648

-5 452 286

-5 346 638
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

Betriffande foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Sida 5 av 11

2024-01-01
2024-12-31

2190 906
236 746

2427 652

-911 070
=77 703

-174 495

-1 163 268

1264 384

179
-1017 327

-1 017 148

247 236

247 236

247 236

2023-01-01
2023-12-31

1929 667
0

1929 667

-836 515
-82 400

-174 495

-1 093410

836 257

2
-1 025432

-1 025 430

-189 173

-189 173

-189 173
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

4 42 854 268
0

W

898 933
43753 201

7 50 000
50 000

43 803 201

367 871
590 000
45 222
68 964
1072 057

472 955
472 955

1545012

45 348 213
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2023-12-31

43 028 763
0

893 961

43922 724

50 000

50 000

43972 724

379 207
0

40 086
258 956

678 249

186 821

186 821

865 070

44 837 794
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

24741 238
1064 672

25805910

-5593 874
247 236

-5 346 638

20459 272

507 054
13 670 000
9 095 000

23272 054

200 000
26 594
303 668
0

0

460 000
626 625

1616 887

45 348 213

2023-12-31

24741 238
960 110

25701 348

-5 300 139
-189 173

-5 489 312

20212 036

322 041
13 870 000
8 555 000

22747 041

200 000

23991
315 536
234 981

38 830
460 000
605 379

1878717

44 837 794
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag
Forsiljning av andelar i koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1264 384
174 495
179

-1 017 327
-54 385

367 346

11 336
-389 589
-244 245

21246

-233 906

-4 972

525013
0

525013

286 135
186 820

472 955

2023-01-01
2023-12-31

836 257
174 495

2

-1 025432
-8 357

-23 035

44 311
161 204
526 657

59907

769 044

-2 360

0
-662 977

-662 977

103 707
83114

186 821
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter
Intékter el

Not 3 Medelantal anstillda

2024

1 998 255

192 652

2190 907

2023

1 661 090
268 577

1929 667

Foreningen har inga anstillda. Personalkostnaderna innefattar arvode till styrelsen for uppgifter som normalt

ingar i ett styrelseuppdrag.

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2024-12-31

45 500 755

45 500 755
-2471 992
-174 495

2023-12-31

45 500 755

-2 646 487

42 854 268

2024-12-31

200 000

200 000
-200 000

-200 000

0

45 500 755
-2 297 497
-174 495

-2471 992

43 028 763

2023-12-31

200 000

200 000
-200 000

-200 000

0
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor

Org.nr. 769619-3619

NOTER

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat viarde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat viarde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

893 961
4972

898 933

898 933

2024-12-31

4550 000

4550 000

-4 500 000

-4 500 000

50 000

2024-12-31

6 355 000

2024-12-31

44 800 000

2023-12-31

891 601
2360

893 961

893 961

2023-12-31

4550 000

4550 000

-4 500 000

-4 500 000

50 000

2023-12-31

6 715 000

2023-12-31

44 800 000
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Bostadsrittsforeningen Seliter Stugor
Org.nr. 769619-3619

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens riantebiarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestorande
poster och planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens riantebiarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intikter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforiandrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresriitt.

Stromstad
Tomas Marcusson Ken Bjerkeli
Birgitta Nilsson Jostein Haugaard

Min revisionsberittelse har lamnats den

Hans Lundgren
Auktoriserad revisor
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