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Styrelsens arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende samt uthyrning av foretagslokaler och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ager och forvaltar fyra hus i fastigheten Sundbyberg Hjulmakaren 2 p4 adresserna
Kavallerivagen 2 A-C och 4 A-G i Sundbyberg.

Totalt forvaltas 198 lagenheter, 106 garageplatser varav 42 med elbilsladdning, 20 mc-platser, 11
extraférrad och 3 affarslokaler.

Lagenhetsfordelning Totalt antal (st)

1 rum och kok 30
2 rum och kok 86
3 rum och kok 30
4 rum och kok 52

Enligt taxeringsbeslut 2022 uppgar till tomtens areal till 5 750 kvm, bostadsrattsyta (BOA) till 12
600 kvm och lokaler och garage (LOA) till 3 046 kvm.

Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Féreningen ar delagare i gemensamhetsanlaggningen Sundbyberg Hjulmakaren GA:1, vilken
avser garageanlaggningen. Foreningen innehar ett andelstal om 3/4, medan resterande 1/4
tillhor Fastighets AB Kavalleritorget C/o Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Fastighetsforsakringen hos
Brandkontoret inkluderar inte kollektivt bostadsrattstillagg och styrelsen rekommenderar att
samtliga medlemmar tecknar individuella bostadsrattstillagg i sin hemforsakring.

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som tacker aren 2024 - 2043. Total underhallskostnad
uppgar till 33 103 215 kr dvs. ca 1 825 224 kr (112 kr/kvm totalyta) vilket &r det belopp som
styrelsen foreslar som reservering till underhallsfond i Resultatdispositionen.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler loper enligt féljande:

Hyresgast Yta kvm Hyrestid

ST FOOD AB (ESU Sushi) 95 2024-06-01 - 2026-07-31
Nasrullah Haidar (Nasru Barber) 69 2024-06-14 - 2027-04-30
Svenska Nérgy (STC Gym) 160 2019-01-15 - 2029-09-30

Féreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra 4&n medlemmar i féreningen och for debitering av el och

varmvatten till medlemmarna som debiteras efter faktisk forbrukning (IMD).
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Foreningen har erhallit aterbetalning av investeringsmoms fran Skatteverket. Foreningen
forutsatts hyra ut lokalerna till oférandrad frivillig skattskyldighet under tio ar for att féreningen
inte ska bli aterbetalningsskyldig for del av investeringsmoms.

Arsavgifter och avsiéttning till fond fér yttre underhall

For att tacka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsratt betala arsavgift.
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan och tillse att erforderliga medel arligen avsatts i en
fond for yttre underhall for att sakerstalla underhallet av foreningens hus. Arsavgiften ska tacka
avsattning till yttre fond men inte avskrivningar pa foreningens byggnader. Arsavgiften fordelas i
forhallande till bostadsratternas andelstal.

Arsavgift enligt ekonomisk plan beréknas till 732 kr/kvm/ar exklusive el och varmvatten som
lases av och avraknas enligt faktisk forbrukning. Darutdver debiteras avgift for TV och bredband
samt avgift for varmvatten och el.

Inkomstskatt, fastighetsavgift/fastighetsskatt
Styrelsens bedomning ar att foreningen vid utgangen av rakenskapsaret ar en akta
bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde. Det finns darmed en latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i
foreningens balansrakning eftersom foreningen inte forvantas Overlata fastigheten.

Fastighetsskatt erlaggs med 1 % av taxeringsvarde for den del av fastigheten som taxerats som
lokal. Eftersom fastigheten ar nybyggd erlagger foreningen ingen fastighetsavgift under de forsta
15 aren.

Forvaltning
Foreningen har ett tecknat avtal med Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB for teknisk och
administrativ forvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 294 medlemmar samt vid arets slut 285 medlemmar. 29
Overlatelser har skett under aret.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuppltelse tas ut i enlighet med
foreningens stadgar.

Medlemmarna far glasa in balkong under forutséattning att inglasning sker enligt de riktlinjer och
via de leverantdrer som balkonggruppen foreslagit. Foljande leverantorer ar idag godkanda
Balkongrutan Malardalen AB och Nordiska Inglasningar AB.

Styrelse

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar besta av minst tre och hogst sju ledamaoter och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar och
behdver inte vara medlemmar i féreningen.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 5 juni 2024 och efterfoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:
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e [Kristina Larsson Pelaghias, Ordférande

e Dennis Mékitalo, Ledamot

e Peter Stanojkovic, Ledamot

e Camilla Claar, Ledamot

e Sofie Nordlof, Ledamot

e FErik Andersson Nissar (avgick sjdlvmant den 10 september 2024)

Vid stamman den 5 juni 2024 avgick ledamot Sandra Djedovic, Klas Andersson, Emma
Ljungqvist samt suppleant Pierre Magnusson och suppleant Tuomas Pdnni.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledamoterna i forening. For styrelsens
ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret.

Revisor

Enligt foreningens stadgar ska medlemmarna vid ordinarie foreningsstamma valja minst en och
hogst tva revisorer samt hogst tva suppleanter. Foreningen har efter ordinarie foreningsstdmma
den 5juni 2024 haft foljande revisor:

Ingela Andersson, Auktoriserad revisor.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret som har gatt har varit en tuff period med inflation och hojda rantor for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden. Vi har varit aktiva med att sénka vara kostnader
tillsammans med boende, vilket har varit mycket lyckat. Vi har aktivt arbetat for att forbattra och
sakerstalla en trygg och trivsam milj6 for vdra medlemmar. Nedan foljer en sammanfattning av
de atgarder och aktiviteter som har genomforts under aret:

Byte av teknisk och ekonomisk férvaltning

Vi har beslutat om att fran arsskiften 2024/2025 byta forvaltare fran Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB till Nabo Group AB for att sdkerstalla en mer transparent och effektiv
férvaltning av var fastighet.

Vi forvantar oss aven att Nabo kommer att bidra till en mer kostnadseffektiv forvaltning, genom
deras noggrant uppbyggda processer och erfarenhet av att optimera driftskostnader och
processer. Deras fokus péa langsiktig hallbarhet och effektivitet ger oss fortroende for att vi bade
far en battre forvaltning och en mer ekonomiskt gynnsam losning for foreningen.

Byte av avfallsleverantor - Miljorummet

Vi har valt att byta avfallsleverantor fran Office Recycling till PreZero, vilket har resulterat i en
betydande kostnadsbesparing for foreningen. PreZero har erbjudit oss en mer kostnadseffektiv
och hallbar l6sning for vart avfallshanteringsbehov. Under processen har vi fatt vardefulla
synpunkter fran vara medlemmar, vilket har hjalpt oss att fatta ett valgrundat beslut for att
forbattra bade ekonomi och hallbarhet i foreningens avfallshantering.

Vi ser detta som ett bra exempel pa hur samarbete och delaktighet inom féreningen leder till
positiva resultat och langsiktig besparing for alla medlemmar.

Flaggstang
Vi har valt att satta upp en flaggstang pa innergarden. Denna investering har inte bara gett oss en
fin och praktisk plats for flaggning, utan har ocksa gjort att vi kan kapa dem tidigare dyra arliga
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kostnaderna som vi haft for att kopa en riktig julgran med tillhérande belysning. Istallet har vi nu
en vacker ljusgran som enkelt kan sattas upp i flaggstangen varje ar. Denna lésning sparar bade
pengar och resurser, samtidigt som den bidrar till att skapa en festlig och mysig julstamning pa
innergarden.

Sparkonto planerat underhall

For att sékerstalla ett tryggt och langsiktigt ekonomiskt skydd for foreningens planerade
underhall har vi valt att binda upp sparade pengar pa ett sparkonto hos SBAB. Denna atgard gor
att vi inte bara behaller vara medel sékert, utan ockséa kan dra nytta av det nuvarande hoga
ranteldget. Genom att binda pengarna pa lang sikt har vi fatt en extra inkomst i form av
ranteintakter, vilket starker foreningens ekonomi och ger oss ytterligare resurser for framtida
underhall.

Bevattningslosningar av sedumtaken

For att ytterligare optimera foreningens drift och sanka langsiktiga kostnader har vi paborjat en
utvardering av olika lésningar for bevattning av vara sedumtak. Genom att hitta ett mer effektivt
system for bevattning kan vi minska behovet av manuell bevattning, vilket bade sparar tid och
pengar. Malet &r att hitta en hallbar och kostnadseffektiv losning som samtidigt sakerstéller att
vara sedumtak bibehaller en god halsa och funktion utan att for den delen gora for stora ingrepp
péa fastigheten. Genom att ta ett proaktivt grepp om denna fraga stravar vi efter att bade minska
foreningens driftkostnader och samtidigt ta ansvar for miljon.

Leverantorskontroll

Vi har genomfort en genomgang av vara leverantdrsavtal for att identifiera omraden dar vi kan
optimera vara kostnader ytterligare. Genom att analysera vara befintliga avtal och samarbeten
har vi haft mojlighet att se var vi kan gora justeringar, forhandla om battre villkor eller byta
leverantorer for att optimera vara kostnader. Detta arbete ar en del av vart kontinuerliga arbete
att sdkerstalla att féreningens ekonomi ar s effektiv som mojligt, samtidigt som vi bibehaller
hog kvalitet pa de tjanster vi far.

Nya stadgar

Vi har genom arsstdmman beslutat att de nya stadgarna, som antogs vid ordinarie stdmma den
13 juni 2023, ska trada i kraft och registreras hos Bolagsverket. De andrade stadgarna innebar
tydligare regler for bostadsrattshavares renoveringar, skarpare sanktioner mot olovliga atgarder,
borttagande av obsoleta bestammelser samt sprakliga justeringar.

Bundit om tvé lan

For att bibehalla en god riskspridning och optimera foreningens ekonomi har vi valt att binda om
tva lan. Lan 3473, som lopte ut den 9 augusti 2024, har bundits om pa tva ar till en ranta pa
3,08%. Lan 3538, som gick ut den 25 september 2024, har bundits om pa ett ar till en rantesats
pa 3,10%.

Dessa ombindningar gors for att optimera foreningens ekonomi och ge oss storre stabiliteti en
osaker ranteomvarld. Genom att sprida riskerna over olika bindningstider kan vi anpassa oss
efter forandringar pa rantemarknaden och sakerstalla en langsiktig, ansvarsfull hantering av vara
lan.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Vi har genomfort den Obligatoriska Ventilationskontrollen (OVK) i samarbete med IKK, ett viktigt
steg for att sakerstélla att ventilationen i vara fastigheter fungerar optimalt och uppfyller de krav
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som stalls enligt gallande regelverk. For att kunna genomféra denna kontroll pé ett korrekt satt
var det avgorande att vi fick tilltrade till alla ldgenheter och lokaler. Vi arbetade aktivt och
malmedvetet for att nd detta mal, vilket innebar en nara dialog med vara medlemmar och ett
stort engagemang fran foreningens sida.

Det &r av stor vikt att vi alla hjalps at for att fa till ett bra resultat. Genom ett gott samarbete
mellan styrelsen och medlemmarna kunde vi sakerstalla att OVK:n genomférdes pa ett effektivt
satt och att vi nu har ett bra och aktuellt resultat som kan ligga till grund for framtida atgarder
och forbattringar av var inomhusmiljo.

Vi vill sarskilt tacka alla medlemmar som var hemma vid den forsta uttalade tiden och gjorde det
moijligt for oss att genomfora kontrollen i en smidig process utan storre problem. Tyvarr var inte
alla lagenheter tillgangliga vid dessa tider, vilket resulterade i vissa merkostnader for foreningen.
Vi uppskattar verkligen ert engagemang och samarbete d4 vi trotts detta anda tillslut kom in i
alla lagenheter. Vi ser fram emot att fortsatta arbetet tillsammans for att halla vara fastigheter i
basta skick.

Héststiaddag

Den 29 september holl vien gemensam staddag for att frascha upp vara gemensamma
utrymmen och skapa en trivsam miljo for alla. Dagen blev en stor framgang tack vare det
engagemang och den arbetsinsats som medlemmarna lade ner. Genom att sjalva ta hand om
stadningen kunde vi minska féreningens stadkostnader, vilket gor att vi kan anvanda vara
resurser mer effektivt.

For att ge alla energi under arbetet serverades kaffe, saft och bullar, vilket bidrog till en trevlig
och hérlig stdmning pa innergarden.

Tack till alla som deltog och gjorde denna staddag mojligt — ert engagemang har bade bidragit till
en finare miljo och sparat pengar for féreningen!

Bortsortering av cyklar och vagnar i cykelrummen

Vi har genomfort en bortsortering av gamla cyklar, vagnar och dylikt i vara cykelrum. For att
frigora utrymme och skapa en mer ordnad och funktionell forvaring for de cyklar och vagnar som
verkligen anvands.

Tradgard och snéskottning

For att effektivisera och minska féreningens kostnader har vi kdpt in sopborstar, sndskyfflar och
andra noédvandiga verktyg for att kunna utféra mer arbete sjalva. Detta tillsammans med vara
fantastiska tradgard- och snoskottningsgrupper har gjort att vi kunnat kapa kostnader och
samtidigt skapa en mer praktisk och sjalvstandig forening. For att ge stod till
sndskottningsgruppen har vi dven tecknat ett avropsavtal fér sndskottning ifall det skulle bracka
ner riktigt ordentligt med snd som vi e sjalva maktar med.

Traditionsenligt gloggmingel

Den 8 december, holl vi vart nu traditionsenliga Gloggmingel, en harlig och uppskattad tradition i
féreningen. Vi samlades vid pergolan pa innergarden dar medlemmar hade mojlighet att traffas,
umgas, fika och stalla fragor till oss i styrelsen. Det var en trevlig kvall med julig stamning, och vi
uppskattar verkligen att s4 manga deltog och bidrog till den trevliga atmosfaren.
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Ekonomisk forvaltning och samarbete:

Ekonomiuppfoljning & besparingspaket: Vi har noggrant dvervakat och analyserat den
ekonomiska utvecklingen med hansyn till faktorer som inflation och rantelage for att kunna fatta
valgrundade beslut och sakerstélla en stabil ekonomi for féreningen. | samband med detta har vi
implementerat besparingspaket tillsammans med medlemmar som bestar av atgarder for att
effektivisera och minska kostnaderna dar det ar mojligt.

Arets resultat: Arets forlust satter en storre ekonomisk press pa féreningen samt paverkar dem
langsiktiga ekonomiska ataganden inklusive planerat underhall och rantekostnader. Dock har
foreningen en stark kassa, bra besparingspaket samt sankta amorteringar och last lanen som
gatt ut for att sprida vara rantekansliga risker 6ver en langre tid. Men vara medlemmar ska vara
medvetna om att styrelsen framover fortsatt kommer behdva folja upp med ekonomiska
analyser och dven 6vervaga avgiftshojningar kommande ar utefter hur besparingspaket och
rantelaget faller ut.

Kommunikation och samverkan med externa parter:

Sammanfattningsvis har aret varit praglat av framsteg och aktivt arbete for att starka och
forbattra Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden. Vi ser fram emot att fortsatta detta arbete,
fortsatta att arbeta for vara medlemmars bésta for att bevara och forbattra vart gemensamma
boende.
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Arsredovisning
Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat om 10 330 009 kr i resultatrakningen for 2024 vilket till
storsta delen beror pa avskrivningar (not 8) och rantekostnader (not 7), Styrelsen for en l0pande
dialog med foreningens kreditgivare SBAB och ekonomisk forvaltare for att sakerstalla en
langsiktig ekonomisk planering. Information har ocksa ldmnats till féreningens medlemmar hur
vi tillsammans kan hjalpa till att halla nere féreningens oférutsedda reparationsutgifter. Lopande
utgifter for foreningens verksamhet och reservering till fastighetsunderhall ska, i enlighet med
féreningens stadgar, finansieras genom arsavgifter och hyresintékter fran lokaler och garage.
Garagehyror héjdes med den arliga hojningen pa 2% under 2024 och styrelsen bedémer l6pande
om ytterligare hojning behovs under 2025. Se i 6vrigt styrelsens information i
forvaltningsberattelsen ovan.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021

Nettoomséattning (tkr)' 13330 13132 12129 11757
Resultat efter finansiella poster (tkr)? -10 330 -9 301 -10 384 -8 557
Soliditet (%)® 72,4 72,5 72,6 72,7
Arsavgift (kr/kvm) upplaten med

bostadsratt* 856 856 787 759
Sparande (kr/kvm)® 102 165 94 208
Energikostnad (kr/kvm)® 163 158 210 160
Rantekanslighet (%)’ 18 18 20 21
Skuldsattning (kr/kvm)® 12244 12371 12530 12725
Skuldsattning upplaten med

bostadsratt (kr/kvm)® 15203 15362 15559 15801
Arsavgifternas % andel av totala

rorelseintakter’ 81 80 81 81

! Nettoomsattning (tkr)
Foreningens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2 Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

3 Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

¢ Arsavgift (kr/kvm)
Den totala intakten fran bostadsréatt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. | ytan ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader,
lokaler och garage.

S Sparande per kvadratmeter
Resultat per kvadratmeter av féreningens totala yta (bostéder, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och planerat underhall.

¢ Energikostnad (kr/kvm)
Omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta (bostéder, lokaler, garage).

7 Rantekanslighet (%)
Den totala l&neskulden dividerat med den totala intakten frdn bostadsrétt.

8 Skuldsattning (kr/kvm)
Foreningens laneskulder dividerat med totalytan i féreningen.

9 Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Den totala l&neskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas foreningens lan och i bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten
exempelvis bostader, lokaler och garage.

"0 Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékten frin bostadsratt, det vill saga samtliga intékter sdsom eventuella bidrag, férsakringsersattningar med mera.

Totala intakt fran bostadsratt:
Med den totala intakten frdn bostadsratt menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan valja till
s&som tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och réknas da med.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 558 250 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 558 250 000

Fond for yttre

underhall
2000000

1670000

3670000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat
-31 669 156

-10 970 559

-42 639715

Arets

resultat
-9 300 559

9300559
-10 330 009
-10 330 009

Totalt

519 280 285

0
-10 330 009
508 950 276

-42639715
-10 330 009
-52969 724

1825224
-54 794 948
-52 969 724

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

13 329 605
0
13 329 605

-6 525937
-479 885
-453 400

-11 822 145
-19 281 367
-5 951762

71156

-4 449 403
-4 378 247
-10 330 009

-10 330 009

2023-01-01
-2023-12-31

13132398
403 279
13535677

-6 919526
-217 646
-442 338

-11 801 405
-19 380 915
-5 845 238

91410
-3546 731
-3 455 321
-9 300 559

-9 300 559
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 697 795 216
Summa materiella anlaggningstillgangar 697 795 216
Summa anlaggningstillgangar 697 795 216
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12193
Ovriga fordringar 751 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 381 281
Summa kortfristiga fordringar 1144931
Kassa och bank
Kassa och bank 4007 814
Summa kassa och bank 4007 814
Summa omsattningstillgangar 5152745
SUMMA TILLGANGAR 702 947 961
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2023-12-31

709617 361
709 617 361

709 617 361

218 699
180 151
159171
558 021

5615410
5615410
6173431

715790 792
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Balansrakni ng Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 558 250 000 558 250 000
Fond for yttre underhall 3670000 2000000
Summa bundet eget kapital 561 920 000 560 250 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -42 639715 -31 669 156
Arets resultat -10 330 009 -9.300 559
Summa ansamlad forlust -52 969 724 -40 969 715
Summa eget kapital 508 950 276 519 280 285
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 143013 860 146 120 140
Depositioner 641875 581 875
Summa langfristiga skulder 143 655 735 146 702 015
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 48 549 599 47 443 319
Leverantorsskulder 99 738 537 209
Skatteskulder 312960 312960
Ovriga skulder -36 641 60 397
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1416294 1454 607
Summa kortfristiga skulder 50 341 950 49 808 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 702 947 961 715790 792
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not -2024-12-31

-10 330 009
11822145

1492136

206 506
-222111
-437 471

90942
1130022

o

-2 000 000
-2 000000

-869 998

5615410
4745412
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2023-01-01
-2023-12-31

-9 300560
11801 405

2500 845

-89483
90039
-625 801
-119 065
1756 535

-867 163
-867 163

-2475 000

-2475 000

-1 585 628

7201036
5615408
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende
ar.

Intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott. Periodiserings sker s& att endast den del som beldéper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Uppskjuten skatteskuld
Inkramsoverlatelser har hanterats i enlighet med RedU 9, Bostadsrattsforeningars forvarv av
fastighet via aktiebolag.

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde. Det finns darmed en latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i
foreningens balansrakning eftersom foreningen inte forvantas overlata fastigheten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Klientmedelskonto hos Nabo
klassificeras som Likvida medel.

Anlaggningstillgangar

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa
det ursprungliga anskaffningsvardet och fordelning pa vasentliga komponenter efter
nyttjandeperioden. Nyttjandeperioder for komponenterna bedoms vara mellan 10-100 &r. Nedan
anges avskrivningstider i procent ( % ):

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar 2%
Yttertak 2,5%
Fasad 2%
Badrum 6,7%
Kok 3,3%
Fonster 2%
Stammar 2%
Ventilation 4%
EL 2,5%
Hiss 4%

Hyresgastanpassningar 10%

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden for yttre underhall goras i enlighet med foreningens stadgar.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut pa féreningsstamma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter

Ovriga redovisningsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder

har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter inkl. bredband
Arsavgifter el- och varmvatten
Lokaler

Lokaler (fastighetsskatt)
Garage

Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard
Reparationer

El

Uppvarmning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Vatten
Sophamtning
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Konstaterade kundforluster
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Pantsattning- och overlatelseavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode till valberedning
Sociala avgifter
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2024

9145212
1640789
831670
144 232
1402 251
165 450
13 329 604

2024

1475739
344 900
1026 033
819463
123012
156 480
709 839
450 895
394 083
917 229
108 263
6 525 936

2024

207 054
65 000
75982

131 849

479 885

2024

336 000

9000
108 400
453 400

2023

9095 352
1691 549
796 148
138 258
1272478
138612
13132 397

2022

1410822
393 448
998 322
847 451
110376
156 480
619 871
654 262
589 692

1062 698

76 104

6 919 526

2023

0
55714
42 406

119 886
217 646

2023

327 583

9000
105755
442 338

Sida15av18




Noter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Kostnadsrantor skatter och avgifter
Drojsmalsrantor & dvriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Bidrag fran Naturvardsverket

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

LAnenummer Rantesats Datum for
Langivare % villkorsandring
SBAB -3538 0,63 2024-09-25
SBAB -3538 3,10 2025-09-25
SBAB -3546 0,83 2025-09-25
SBAB -3481 4,16 2027-07-14
SBAB -3511 4,08 2027-07-14
SBAB -3473 1,00 2024-08-09
SBAB -3473 3,08 2026-07-14
SBAB -3465 4,09 2028-07-14
SBAB -3422 1,13 2026-08-10
SBAB -3457 1,34 2029-08-09
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2024

4447 292
2008

103

4449 403

2024-12-31

760 753 204
0
0
760 753 204

-51 135843
-11 822 145
-62 957 988

697 795 216

340 000 000
94 648 000
434 648 000

2024-12-31

202290000
202 290 000

Lanebelopp
2024-12-31
0

23 895 509
24 654 090
21479090
23628 210
0

23547 810
23786 250
25286 250
25286 250

2023

3554377
2354

0

3546 731

2023-12-31

759 886 041
1224 653
-357 490
760 753 204

-39 334 438
-11 801 405
-51 135 843
709 617 361
340 000 000

94 648 000
434 648 000

2023-12-31

202290000
202 290 000

Lanebelopp

2023-12-31
23 895 509

0
24 654 090
21479090
24628 210
23547 810

0
24786 250
25286 250
25286 250
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Noter

191 563 459 193 563 459

Kortfristig del av lAngfristig skuld
(belopp pé lan som villkorsandras 2025) 48 549 599 75843 550

Lan med villkorsandringsdatum under 2025 har i &r redovisats som kortfristiga i enlighet med
tillampat regelverk. Foreningen kommer att amortera 1 000 000 kr vardera under 2025 péa de lan
som har villkorsédndring 2027-07-14 och 2028-07-14 i enlighet med villkor fér dessa lan.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyres- och avgiftsintakter 737 597 968 915
Upplupen kostnad el 143 683 148918
Upplupen kostnad varme 111940 125190
Upplupen kostnad arvode till styrelse och valberedning 234 585 206 987
Upplupna kostnader dvriga 188 490 4 597
1416 295 1454 607

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Lokalhyreskontrakt med ST Food AB (ESU Sushi) har omforhandlats.
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Sammanfattning och tack

Det gangna aret har varit bade utmanande och framgéangsrikt for var forening. Vi har arbetat
aktivt med att minska kostnader och forbattra ekonomin, bland annat genom byte av férvaltare
och leverantorer, samt genom att implementera olika besparingsatgarder.

Vi ér oerhoért tacksamma for medlemmarnas engagemang, som varit avgdrande for en lyckad
staddag och OVK. Trots en ekonomisk forlust ser vi nu sannolikt slutet pa ranteuppgangen och
kan blicka framéat mot en ljusare framtid. Vart fokus ligger pa att noggrant halla nere kostnaderna
och arbeta strategiskt med intékterna for en stabil ekonomi framat.

Vi vill ocksé uttrycka ett varmt tack till alla vara medlemmar, styrelseledamoter, forvaltare och
samarbetspartners for ert engagemang och stod. Tillsammans har vi lyckats skapa en trygg och
triveam boendemiljo, och vi ser fram emot att fortsatta vart gemensamma arbete under
kommande ar.

Arsredovisningen har signerats digitalt i Stockholm av:

e Kristina Larsson Pelaghias, Ordférande
e Dennis Méakitalo, Ledamot

e Peter Stanojkovic, Ledamot

e Camilla Claar, Ledamot

e Sofie Nordlof, Ledamot

Revisionsberattelsen har lamnats det datum som framgar av den elektroniska signaturen,

Ingela Andersson, Auktoriserad revisor
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