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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Keillers Damm | Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 716447-6413 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1988. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Féreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Néasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Gardsten 3:12 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-07-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
4 lokaler (hyresratt) 365
108 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9277
78 garageplatser 936
26 p-platser 0
Totalt 216 objekt 10578

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 30 st 2 rok, 46 st 3 rok, 24 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Gardsten G:A 0/0 Gard med tillhérande gronytor
GA:24 och planteringar, Uteplatser for

lek och samvaro, Gang-och
brandvéagar, Cykelrum

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Bo Erland Falkholt Ordférande 2017-05-29

Frank Jansson Ledamot 2017-06-02

Naseer Armad Wasim Ledamot 2017-05-29

Paivi Huhtala Ledamot 2015-05-27

Besim Bajrektarevic Ledamot 2019-05-24

Andreas Johansson HSB - Ledamot 2023-11-01

Sanja Bozic Ledamot 2016-09-04

Ryan Leak HSB - Ledamot 2021-12-08 2023-08-23
Ehsan Sarwari Ledamot 2023-08-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Bo Erland Falkholt, Paivi Huhtala och Naseer Armad Wasim.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Frank Jansson, Bo Erland Falkholt, Paivi Huhtala och Sanja Bozic.

Revisorer har varit: Negash Andom vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Sami Huhtala (sammankallande) vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 11 medlemmar, var av 8 rostberattigade .

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.
En forandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-12.

Bostadsrattsforeningen "hyr" marken runt huset av kommunen och betalar tomtrattshyra (tomtrattsavgald). Tomtrattsavgalden
hojdes kraftigt fr o m 1 juli 2019, fran 82 tkr/ar till 267 248 kr/ar under kommande 10 ars period.

Bostadsrattsforeningen debiterar via avgift medlemmar och hyresgaster for varmvatten och varme utifran forbrukning.
Skatteverkets bedémning &r att denna omsattning ar momspliktig. Darfor har féreningen momsregistrerats.

Nya otillatna uthyrningar i andra hand forekommer hela tiden da det ofta ar noédvandigt att koppla in en jurist. Under 2023
uppgick kostnaderna till cirka 140 000 kr. Olovlig uthyrning kan leda till en forverkande av bostadsréatten enligt stadgar § 44
Férverkandegrunder.
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Bostadsrattsféreningen ar skyldig enligt lag att uppratta kontroll av ventilationssystemet, sa kallad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) regelbundet for att sakerstalla en god inomhusluft for alla boende samt uppvisa ett godkant protokoll.
For arbetet anlitades KIWI i Vast AB under 2022. Utford kontroll blev inte godkant. Manga motordrivna villaflaktar i kok och
ombyggnation av lagenheter pa ett felaktigt satt forstor ventilationen. Arbetet forisatte under 2023.

Bostadsforeningens forsakring i Lansférsakringar blir dyrare pa grund av férsakringsskador, bland annat vattenskador av olika
orsaker. Da hojs foreningens sjalvrisk. Det ar darfor valdigt viktigt att du anlitar fackman vid renovering av vatutrymmen.
Avloppstammarna renspolas regelbundet fyra ganger om aret eftersom matolja spolas ner i avlioppen och kan orsaka stopp
framfor allt i lagenheter belagna pa vaning 1. Spara oljan i en dunk i stallet.

| forsakringen ingar ocksa skadedjursbekampning. Enligt stadgarna ska bostadsrattshavaren utan dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten sa att inte ohyran sprids i huset.

Observera! Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade att utféra arbete som bostadsrattsféreningen ansvarar for kan
bostadsrattsforeningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten enligt stadgar § 39 Tilltrade till
lagenheten.

Som en del av brandskyddsarbete har besiktning av vart hus genomforts av Anticimex i oktober. Brannbart, till exempel
dekorationer av plast, barnvagnar, skor, dérrmattor och liknande far inte vara i trapphus. Samma géller kallargangar. Aven

garagen kontrollerades under hésten.

Kompostering av matavfall har 6kat ytterligare och bidrar till att minska kostnaderna fér sophanteringen. Osorterade sopor
kostar mest for foreningen.

Problem med passagesystemet Aptus omfattande tvattstugan samt entrén och soprummet vid 2A har férekommit och
atgardats.

Fonsterfogar i allmé@nna utrymmen har reparerats och fonster har fatt nya tatningslistor.
Golvet i foreningslokalen har slipats.

Lekplatserna pa garden har rustats upp, kantstenar och markplattor ersatts med nya, utemobler malats samt vandplatsen
asfalterats. En del av kostnaderna har betalats av Gardstensbostader.

Brunnarna har slamsugits.
Garargeportarna i soderlage har tvattats.

6 st. laddboxar for elbil har i garagelangan 61-66 installeradet under 2023. Bidrag fran Naturvardsverket ansokies och
beviljades.

Styrelsen har utifran motionen till féreningsstamman 2023 gjort efterforskningar om ett gemensamt elabonnemang vore
ekonomiskt lonsamt for bostdsinnehavare, och kommit fram till att det skulle innebara bland annat investeringar och
faktureringskostnader for féreningen varfor det inte skulle vara fordelaktigt for féreningens ekonomi.

Nya avtal med HSB Goteborg géllande teknisk forvaltning (fastighetsskotsel och lokalvard) och gemensamhetsanlaggning
Gardsten GA:24 (garden pa framsidan) har upprattats da mindre justeringar i innehall gjordes.

Nagra styrelsemedlemmar har deltagit i utbildningar riktade till bostadsrattsféreningarnas styrelser och 6évriga fortroendevalda
som HSB Géteborg anordnar.
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Storre atgarder som foéreningen genomfort de sista aren:

Renovering av foreningslokalen och expeditionen

Asfaltering av kérbanan mellan garageléngorna 1-12, 43-54

Upprustning av lekplatserna, byte av kantstenar och markplattor samt mindre arbeten pa den gemensamma

Artal Andamal
2011
2014 Inglasning av balkongerna
2017 Renovering av tvattstugan
2018 Byte av porttelefoner i lagenheterna
2018 Malning av trapphusen
2019 Renovering av hissarna
2021 Malning av garagelangorna
2022
2023
garden
2023 Asfaltering av garden pa vandplatsen
2023

6 st. laddboxar for elbil har installerat i garageléangan 61-66

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under det kommande aret:

Ar 2024 ny OVK besiktning samt injustering av hela ventilationsanlaggningen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 140 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 143.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 282 307 289 289 276
Skuldsattning, kr/kvm 2581 3112 3444 3518 3591
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2943 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 185 176 176 138 166
Arsavgifter, kr/kvm 725 661 661 651 633
Arsavgifter/totala intakter, % 75 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 846 862 831 789 793
Nettoomsattning, tkr 8809 8188 7902 7470 7470
Resultat efter finansiella poster, tkr 447 1286 1053 1078 -1378
Soliditet, % 64 62 59 58 36

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.
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Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | foreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD vatten, bransleavgifter & balkongavgifter.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rikenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 398 756 0 0 16 398 756
Underhallsfond, kr 31 847 656 0 576 131 32423787
S:a bundet eget kapital, kr 48 246 412 0 576 131 48 822 543
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1915959 1286483 -576 131 2626311
Arets resultat, kr 1286483 -1286 483 446775 446 775
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3202 442 0 -129 356 3073 086
S:a eget kapital, kr 51448 854 0 446 775 51895629

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 750 000 kr samt i anspraktagande skett med 1 173 629 kr

Transaktion 09222115557511771348 Signerat BEF, PH, SB, AJ, NAW, ES, FJ, BB, NA, JA

- gy 8B LRAS | BUIPPSAIN IBpUNJWESE PRI Ae Telenguisiq -



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Keillers Damm i Goteborg 6 (14)

716447-6413

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3202 442
Arets resultat, kr 446 775
Reservation till underhallsfond, kr -1 750000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1173 869
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3073 086

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdakning, kr 3073 086

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 8 809 290 8 188 285
Ovriga rorelseintakter Not 2 138 908 122 245
Summa rorelseintakter 8948 197 8 310 530
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 007 306 -4 552 765
Underhaliskostnader Not 4 -1 173 869 -317 579
Ovriga externa kostnader Not 5 -256 480 -242 857
Personalkostnader Not 6 -192 337 -182 656
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 360 438 -1 353 020
Summa rorelsekostnader -7 990 430 -6 648 877
Rorelseresultat 957 767 1 661 653
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 96 418 19 424
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -607 410 -394 594
Summa finansiella poster -510 992 -375 170
Arets resultat Not 10 446 775 1 286 483
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 74 536 568 75 822 824
74 536 568 75 822 824
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 74 537 068 75 823 324
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 14 423 25 453
Ovriga fordringar Not 14 3 356 373 3671 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 575 836 522 830
3946 632 4 219 639
Kortfristiga placeringar Not 16 3 000 000 3 000 000
Summa omséttningstillgdngar 6 946 632 7 219 639
Summa tillgédngar 81 483 700 83 042 963
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 398 756 16 398 756

Underhallsfond 32 423 787 31 847 656
48 822 543 48 246 412

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2626 311 1915959

Rrets resultat 446 775 1 286 483

3073 086 3202 442

Summa eget kapital 51 895 629 51 448 854

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 5 660 960 12 225 780

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 21 640 440 17 780 620

Leverantorsskulder 1 050 440 649 077

Skatteskulder 18 773 22 865

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 99 945 10 071

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1117 513 905 696
23 927 111 19 368 329

Summa skulder 29 588 071 31594 109

Summa Eget kapital och skulder 81 483 700 83 042 963
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 446 775 1 286 483
Avskrivningar 1 360 438 1 353 020
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1807 213 2 639 503

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

(:':)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -108 675 80 583
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 698 962 -13 736
Kassafldde frén lopande verksamhet 2 397 500 2 706 350
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i markanléggningar -74 182 15 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -74 182 15 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 705 000 -3 205 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 705 000 -3 205 000
Arets kassaflode -381 682 -483 650
Likvida medel vid drets borjan 6 603 211 7 086 861
Likvida medel vid drets slut 6 221 529 6 603 211
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 110 &r
Avskrivningstid pa balkonginglasning: 25 &r
Avskrivningstid pa laddstolpar: 10 ar
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5&r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.

Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for underhall

av foéreningens tillgéngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid p& dver ett ar klassificeras

som 1&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 656 693 kr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande p& avrikningskonto hos HSB inraknats,

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 255 504 6 132 936
Arsavgifter, varme 175 668 152 132
Arsavgifter, vatten 99 348 164 660
Arsavgifter, balkonginglasning 194 400 194 400
Hyror 595 129 575 755
Ovriga intakter 1489 241 968 402
8 809 290 8 188 285
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 138 908 122 245
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 979 603 845 824
Reparationer 458 414 491 265
El 249 870 227 924
Uppvarmning 1 056 589 922 423
Vatten 645 460 545 089
Sophamtning 317 564 292 174
Ovriga avgifter 428 215 377 076
Forvaltningsarvoden 290 503 329 900
Tomtrattsavgald 267 248 267 248
Ovriga driftskostnader 313 840 253 840
5 007 306 4 552 765
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 27 125 114 375
WS 84 179 32 966
Markytor 1023 786 170 238
Utrustning 38 780 0
1173 869 317 579
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 206 202 198 642
Medlemsavgifter 41 400 41 400
Ovriga externa kostnader 8 878 2 815
256 480 242 857
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 106 500 102 300
Sammantradesersattningar 35 250 35500
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 10 900 7 600
Sociala kostnader 34 687 32 256
192 337 182 656
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 346 320 1 346 320
Markanlaggningar 14118 6 700
1 360 438 1 353 020
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1672 70
Ovriga rénteintakter 94 746 19 354
96 418 19 424
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 604 285 391 494
Ovriga finansiella kostnader 3125 3100
607 410 394 594
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 446 775 1 286 483
Avsattning till underhélisfond -1 750 000 -1 050 000
Disposition ur underhéllisfond 1173 869 317 579
Resultat efter underhdllspdverkan -129 356 554 062
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2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Keillers Dam;n1 ;;ff;?:ﬂg 13 (14)

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 95 095 943 95 095 943
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 095 943 95 095 943
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 333 419 -17 987 099
Arets avskrivningar -1 346 320 -1 346 320
Utgdende avskrivningar -20 679 739 -19 333 419
Bokfort varde byggnader 74 416 204 75 762 524
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 67 000 0
Arets investeringar 74 182 67 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 141 182 67 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 700 0
Arets avskrivningar -14 118 -6 700
Utgdende avskrivningar -20 818 -6 700
Bokfort varde markanldggningar 120 364 60 300
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 74 536 568 75 822 824
Taxeringsvarde for Gardsten 3:12
Byggnad - bostader 78 000 000 78 000 000
Byggnad - lokaler 1985 000 1985 000
79 985 000 79 985 000
Mark - bostader 23 000 000 23 000 000
Mark - lokaler 1474 000 1474 000
24 474 000 24 474 000
Taxeringsvarde totalt 104 459 000 104 459 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 77 347 000 77 347 000
var av frigjorda 22 657 000 22 657 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.fér. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 003 20 311
Ovriga kundfordringar 8 420 5142
14 423 25 453
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 3221 529 3603 211
Skattekonto 134 844 68 145
3 356 373 3 671 356
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 564 547 516 307
Upplupna intakter 11 289 6 523
575 836 522830
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 16 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2024-01-22 2024-04-22 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goteborg HSB 2024-02-03 2024-05-03 3 mén 3,60% 500 000
HSB Goteborg HSB 2024-01-13 2024-04-13 3 mén 3,60% 500 000
HSB Goteborg HSB 2024-01-17 2024-04-17 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goteborg HSB 2024-01-29 2024-04-29 3 mén 3,40% 500 000
HSB Goteborg HSB 2024-01-14 2024-04-14 3 mén 3,40% 500 000
3 000 000
Fastranteplacering 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21708569 4,96% 2024-10-11 7 010 726 50 000
SBAB 21708682 1,03% 2025-05-09 5767 960 107 000
Stadshypotek 486573 1,38% 2024-03-30 150 000 150 000
Stadshypotek 566949 1,09% 2024-03-01 6 307 820 68 000
Stadshypotek 802485 4,95% 2024-02-02 2 023 854 80 000
Stadshypotek 833562 4,80% 2024-03-01 6 041 040 100 000
27 301 400 555 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 555 000
Lan med l3neomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 21 085 440
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 640 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5660 960
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 526 400
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 47 295 0
Arbetsgivaravgifter 34 686 0
Mervardesskatt 17 964 10 071
99 945 10 071
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 82 637 42 047
Ovriga upplupna kostnader 337725 282 847
Forutbetalda hyror och avgifter 697 151 580 802
1117 513 905 696

Goteborg
Denna 3rsredovinings &r elektroniskt signerad av

Andreas Johansson Besim Bajrektarevic Bo Erland Falkholt
Ehsan Sarwari Frank Jansson Naseer Armad Wasim
Paivi Huhtala Sanja Bozic

Var revisionsberdttelse har lédmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Negash Andom Jesper Andreasson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Keillers Damm i Goteborg, org.nr. 716447-6413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Keillers Damm i Goteborg for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Keillers Damm i
Géteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Negash Andom
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Keillers Damm i Géteborg signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BO ERLAND FALKHOLT P X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 01:19:43

SANJA BOZIC

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-02 kl. 21:32:12

i) o

BankID

NASEER ARMAD WASIM

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 17:56:23

i) o

BankID

FRANK JANSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 11:33:17

i) o

BankID

NEGASH ANDOM

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 18:11:51

il o

BankID

REVISIONSBERATTELSE 2023

PAIVI HUHTALA

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-05 ki. 18:55:52

P X

BankID

ANDREAS JOHANSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 09:29:11

i) o

BankID

EHSAN SARWARI

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 19:27:03

i) o

BankID

BESIM BAJREKTAREVIC P X

Ledamot panko
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 17:59:01

JESPER ANDREASSON

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-18 ki. 08:26:52

il o

BankID

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Keillers Damm i Géteborg signerades av féljande personer

med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NEGASH ANDOM

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 18:08:38

iJ o

BankID

JESPER ANDREASSON

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-18 ki. 08:27:14

iJ o

BankID
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HSB Brf Keillers Damm i Goteborg Org.Nr. 716447-6413

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Malet ér att HSB Brf Keillers Damm 1 Goteborg ska vara vilskott och attraktivt att bo 1 och att vi
ska, om mdjligt, halla vara &rsavgifter (hyror) nere. Om sammanlagda kostnader i
bostadsrittsforeningen dkar méste dock ménadsavgifterna hojas.

Visionen for att kunna nd mélet &r att vi 4r ridda om var fastighet och utemilj6 och visar hidnsyn
for varandra. Detta ska goras bland annat genom att vi foljer bostadsrattsforeningens stadgar och
trivselregler men ocksa genom att vi stéller upp pa véra stiddagar.

DET GODA BOENDET

Foreningsexpeditionen vid 1B har bemannats av styrelsen varje helgfri méndag frén kl. 17.30 till
kl. 18.30 med uppehdll under sommaren samt vid jul och nyar.

Foreningslokalen i huset hyrs ut endas till bostadsrattshavare (ej till slakt och védnner) och kan
bokas under expeditionstid. Lokalen har hyrts ut 30 ganger under éret.

Lokalen hyrs inte ut under expeditionstid, for ndrvarande méndagskvéllarna, och inte under
sommaren samt vid jul och nyar.

Utrustning i koket har inventerats och kompletterats. Tyvérr har det forsvunnit saker.

Golvet har slipats och toalett har grovstidats. Aven bastulokalerna intill har grovstidats.

Fast anslag pa informationstavlorna i hissarna har varit information fran styrelseméten.

De arligen dterkommande stdddagarna under varen och hosten stélldes in pa grund av att
deltagarantalet de senaste gdngerna har varit mycket lagt. Det dr synd eftersom det ar ett sitt att
lara kénna grannarna.

Det ar huvudsakligen fastighetségaren som ansvarar att reglerna enligt lagen som forbjuder
rokning vid entréer och lekplatser upprétthallas. Detta har enligt rekommendationen gjorts genom
att sétta upp skyltar.

I varje ldgenhet ska det finnas en s kallad boendeparm. Parmen innehéller viktig information om
hur det fungerar att bo i var bostadsréttsforening. Parmen tillhor 1dgenheten och den ska ldmnas
over till ny dgare vid forsdljning. Lds noga TRIVSELREGLER och STADGAR som alla méste
folja. Du har bade rattigheter och skyldigheter. Det kan medfora dig allvarliga konsekvenser om
du inte foljer stadgarna. Till exempel dr uthyrning i andra hand inte tillatet utan styrelsens
samtycke och bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning
enligt § 40 och § 44.

Styrelsen vill uppmérksamma dig om tidigare beslut om utseendeméssigt liknande solgardiner pa
balkonger och farg for milning av balkongtak. Vénd dig till expeditionen for ytterligare
information.



HSB Brf xxxx Org.Nr. 716447-6413

Periodvis dr det mycket stokigt 1 vara soprum. Felaktig hantering av sopor medfor stora kostnader
for oss. Osorterade sopor kostar mest. I huset finns separata soprum for blandade sopor och
matavfall/glas/tidningspapper/hopvikta emballage. Se till att dina sopor hamnar 1 ritt rum och rétt
kérl! Vi kan spara mycket pengar genom att sortera rétt!

Observera att grovsopor sasom stora emballage, mdbler, elektronik, vitvaror, byggnadsavfall,
miljofarligt avfall och liknande kor du sjélv till kommunens dtervinningscentraler. Skaffa ett kort
och fi lamna kostnadsfritt!

Vi har haft problem med nedskridpning i entréer och trapphus, sirskilt vid baktrappani 1A och
2A. Tank pé att inte 6ppna for okénda! Borttappade nyckeltaggar maste sparras och ersittas med
nya. Ta kontakt med styrelsen under expeditionstid for att fa hjalp.

Styrelsen far en del klagoméal om daélig stddning i tvdttstugan. Folj uppsatta anvisningar!
Fastighetsskotare stadar tvattstugan endast en géng i veckan varfor det ar viktigt att alla haller rent
efter sig. Kom ihag att stanga fonstret efter din tvittid sa att inte obehdriga kan komma in och
orsaka skadegorelse. Det dr inte sdkert att andra tvittar efter dig under samma dag. Observera att
tvittkorgarna inte fir anviandas for transport av tvitt utanfor tvittstugan!

Utomhus, framforallt vid garagen, slangs ofta snabbmatrester vilket lockar faglar och rattor till var
fastighet. Réttorna dr svéra att bli av med och medfor ofta langsiktiga problem.

Antalet farthinder pé lokal korbana har okats eftersom ménga kor alltfor fort.

Jourutryckningar av Securitas tillkallade av de boende har forekommit. Du far endast tillkalla
Securitas vid vattenldcka och fel pd Aptus-systemet i entréerna utanfor kontorstid nir HSB:s
fastighetsservice ar stangt och du inte kan fa hjilp genom fastighetsskotare.

Vid 6vriga, ej akuta drenden, betalar du kostnaden for utryckning och atgéard.

OVRIG INFORMATION
HSB Fastighetsservice skoter vart 16pande fastighetsunderhéll.

Vi har ett gruppavtal med Tele 2 gillande TV, telefoni och bredband.

Vi samarbetar med Inspector Sverige AB gillande avflyttningstillsyn. Innan du flyttar besiktigas
vatrum 1 kok och toaletter samt ventilationen.

Vir forening ir representerad i brottsforebyggande radet (BRA) i Gérdsten. Gardstensbostéider ir
sammankallande.

Vir styrelse deltog 1 Trygghetsmissan 1 Gardsten 27 april med information om var
bostadsrittsforening. Aktorer som medverkade var bland annat polisen, skolorna,
boendeorganisationer, verksamheter fran Goteborgs Stad: filtassistenterna och
Trygghetssamordningen. Trygghetsméssan anordnades av Gérdstensbostdder. Alla boende i
lokalomradet Gérdsten var inbjuda.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera éar, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foéreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



