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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Trollholmen med séte i Sollentuna org.nr. 716418-7630 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rotsystemet 68 1986-01-01 1985

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 660
61 p-platser 0
22 Gargeplatser 0
Totalt 173 objekt 7 660

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 24 st 3 rok, 31 st 4 rok, 11 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Peter Stenkvist Ordférande 2024-11-04

Peter Stenkvist Ledamot 2020-08-06

Mikael Krona Ordférande 2023-07-05 2024-11-04
Marianne Thorsén Ledamot 2024-10-09

Anne-Sofie Ampén Ledamot 2023-07-05

Yuemei Zhao Ledamot 2021-07-05

Niclas Granemar Ledamot 2024-10-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anne-Sofie Ampén, Yuemei Zhao, Marianne Thorsén , och
Peter Stenkvist.

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Anne- Sofie Ampén, Yuemei Zhao och Peter Stenkvist.

Revisorer har varit: Johan Stenkvist intern ordinarie och Lina Behnam internsuppleant valda av féreningen, samt
externa revisorer Bengt Beergrehn ordinarie och Katarina Lindholm suppleant hos Finnhammars Revisionsbyra AB.

Valberedning har varit: Henry Behnam och Yuan Xu, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-17. Pa stamman deltog 58 rostberattigade medlemmar. , 41 narvarande och 17
fullmakter.

Extra stdmma holls den 2024-11-26. Pa extrastdmman deltog 27 rostberattigade medlemmar. 27 narvarande och 9 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 8% fr.om 2024-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen ar aktuell.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-04.

Forvaltning
HSB Stockholm ar var forvaltare enligt nedan.
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

» Administrativ/iekonomisk férvaltning.
» Fastighetsdrift.

Under 2024 har féreningen bl a haft avtal med:

» HSB Riksférbund - Juridiska tjanster.
+ Sigtuna Lekmiljo AB - Lekplatsbesiktning.

Penneo dokumentnyckel: L3Q5L-RKKYZ-3GWFL-M9RKN-K62JN-RFEHH



2024

] Bostadsrattsfo i Trollhol
ARSREDOVISNING etk

3(16)

Hald & Tesch Brand AB - Brandskyddsleverantér / SBA.
Lévhagen mark & tradgard - Utemiljo sommar/vinter.

Trappa Tradgardsform - Utemiljo sommar. (avtal upphérde 2024)
Aimo Park - Gastparkering m.m.

Specialrengdringar - Masrondering & rengdring miljérum.
Stadhuset i Stockholm AB - Lokalvard.

Entema - Tvattstugeutrustning.

Tele2 - Kabel-TV.

Home Solutions - Enhetsmatning (IMD) av varmvatten och elférbrukning.
SEOM - Fjarrvarme, el och sophamtning.

Stena Recycling - Sophamtning. (Avtal upphérde 2024)

Fortum - EI.

Schindler - Hissar.

Folksam - Fastighetsférsakring.

EcoGuard - IMD matning El & temperaturméatning Igh.

For utredningsarbeten géllande féreningens takprojekt och miljorum har féljande féretag anlitats:

JKON - ledning for takprojekt pa punkthéghusen.
Coordia.

Emino.

Torstensson.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
| tidigare arsredovisningar for féreningen aterfinns denna informationen.

Brf Trollholmen féljer den fastlagda underhallsplanen samt genomfdr I6pande underhallsbesiktningar. Vidare beslutas
kommande underhall och investeringar arsvis. Féreningen har under de senaste aren haft en ekonomisk strategi att minska
belaningen, oka likviditeten samt gora investeringar nar rantelaget ar gynnsamt eller nar behov féreligger. Nar rantelaget och

elpriserna varit hogt har foreningens styrelse prioriterat hardare géallande utveckling, drift och férvaltning och haft en mer

forsiktig hallning.

Det planerade underhallet som sker efter framtagen underhallsplan syftar till att erhalla lang och varaktig livslangd pa
foreningens tillgangar. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras (nagra kommande atgardsexempel, se nedan):

Arlig besiktning
Besiktning och uppdatering av underhallsplanen skedde den 24-11-04.

Sarskilda handelser under rakenskapsaret 2024:

Extrastdmma - Val av ny ordférande.

Etapp 1 pabdrjat av IMD matning av elférbrukning elbilar och temperaturmétning i Igh uppgraderades.
Foreningen pausade arbetet med renovering av punkthusens tak.

Brister efter besiktning av sakerhetsutrustning i takprojektet har atgardats.
Olovliga andrahandsuthyrningar - Omhandertagits.

Lekplats - Renoverats.

Badrum - Fuktskador.

OVK (2023) - Avslutades 2024.

SBA - Byte av brandgasluckor (3st).

Lassystem - ILOQ.

Soprum/Miljérum - Nya karl enligt lag.

Soprum/Miljérum - Kameradvervakning.
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* Grundvattenpumpar & pumphus - x3 har bytts ut Huldregrand.

* Cykelrum - Brytbleck har monterats.

» Forrad/plank - Underhall baksidor.
Kommande verksamhetsar (2025)

» Foreningen fyller 40 ar 2025. En hostfest planeras for medlemmar och boende i féreningen.

» Malalfrascha till miljorummen.

» Underhall och forbattring av garageytor.

» Forstudie Relineing i punkthusen.

» Kompletteringsarbeten efter takprojektet rad/parhus.

* Planering for byte av vattenmatare/elmatare (IMD).

» Underhall av plank/forrad (tradetaljer) rad/parhus.
Foreningen planerar att utfora foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Utreda behovet av automatisk garageport.

» Utreda behovet och Ionsamheten av att installera solceller pa taken i brf:en.

» Faststalla en aterstart av punkthéghusens renovering av tak.

+ Utreda behovet och I6nsamheten av att byta ut till energisnala fonster.

» Utreda behovet av underhall av ventilationskanaler.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 120.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’kvm -14 97 120 210 254
Skuldsattning, kr/lkvm 6 331 6 331 6 461 6 592 4633
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 331 6 331 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 9 9 6
Energikostnad, kr/kvm 218 204 267 220 174
Arsavgifter, kr/kvm 962 837 727 727 727
Arsavgifter/totala intakter, % 95 84 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1016 1 001 856 844 823
Nettoomsattning, tkr 7769 7 441 6 559 6 464 6 306
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 897 -1 521 -332 -192 698
Soliditet, % 15 12 14 14 19
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativaresultat beror framst pa stora driftkostnader i férhallande till intakterna.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med -903 083 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till -14 kr/m2.For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och
aterinvesteringar) samt hdja sparandet har styrelsen beslutat om 9 % fran 2025-04-01. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan
ar framst beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 473 000 0 0 4 473 000
Underhallsfond, kr 2786 372 0 123 477 2909 849
S:a bundet eget kapital, kr 7 259 372 0 123 477 7 382 849
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 993 008 -1 520 696 -123 477 -651 165
Arets resultat, kr -1 520 696 1520 696 -1 897 256 -1 897 256
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -527 688 0 -2 020 733 -2 548 421
S:a eget kapital, kr 6 731 684 0 -1 897 256 4834 428

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 512 000 samt ianspraktagande skett med 388 523 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -527 688
Arets resultat, kr -1 897 256
Reservation till underhallsfond, kr -512 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 388 523
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -2 548 421

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -2 548 421

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 7 769 303 7 441 249
Ovriga rérelseintakter Not 3 14 310 228 316
Summa Rorelseintéakter 7783613 7 669 565
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 308 009 -5 057 526
Ovriga externa kostnader Not 5 -835 990 -595 166
Personalkostnader Not 6 -253 616 -321 913
Av-__och _ned;kriYningar av materiella och immateriella 1403 872 1403 872
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 801 487 -7 378 478
Rérelseresultat -17 874 291 088
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 68 062 52 646
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 947 444 -1 864 430
Summa Finansiella poster -1 879 382 -1 811784
Resultat efter finansiella poster -1 897 256 -1 520 696
Resultat fore skatt -1 897 256 -1 520 696
Arets resultat -1 897 256 -1 520 696
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 50 224 063 51 627 935
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 51 649 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 50 275 712 51 627 935
Summa Anlaggningstillgangar 50 275 712 51 627 935
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 364 -3 343
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2385725 3 407 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 209 117 36 586
Summa Kortfristiga fordringar 2 596 206 3440 894
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2102 407 2 037 643
Summa Kassa och bank 2102 407 2037 643
Summa Omséttningstillgangar 4698 613 5478 537
Summa Tillgangar 54 974 325 57 106 472
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 473 000 4 473 000
Fond fér yttre underhall 2909 849 2786 372
Summa Bundet eget kapital 7 382 849 7 259 372
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -651 165 993 008
Avrets resultat -1 897 256 -1 520 696
Summa Ansamlad férlust -2 548 421 -527 688
Summa Eget kapital 4 834 428 6 731 684
Skulder
Avséttningar
Ovriga avséttningar
Summa Avséttningar
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 33492175 31 746 087
Summa Langfristiga skulder 33492175 31746 087
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 15 000 000 16 746 088
Leverantérsskulder 199 017 105 124
Skatteskulder 40 678 53 763
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 27 590 1728
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1380 437 1721998
Summa Kortfristiga skulder 16 647 722 18 628 701
Summa Skulder 50 139 897 50 374 788

Summa Eget kapital och skulder 54 974 325 57 106 472
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KASSAFLODESANALYS 20200101 20230101

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -17 874 291 088
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1403 872 1403 872
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1403 872 1403 872
Erhallen ranta 68 062 52 646
Erlagd réanta -2014 244 -1 676 895
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av -560 184 70 711
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -174 809 309 566
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -168 091 209 119
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -342 899 518 685
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -903 083 589 395
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -51 649 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 649 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000
Arets kassafléde -954 732 -410 605
Likvida medel vid arets bérjan 5 348 660 5759 264

Likvida medel vid arets slut 4 393 928 5 348 660
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 28 803 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. . |totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet Amnar askadliggdra det utrymme
som finns i féreningen fér att méte ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.
Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.
Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala ranteb&drande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023
enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, dérav 0.
Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa
att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift ill
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berédkning enl
BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jAmfdrt med tidigare ar beror pa att individuell métning av el, varme,
vatten ingar from 2023
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 791 373 6 407 352
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 576 554 0
Hyror garage och parkeringsplatser 321 949 321 513
Hyror férbrukningsbaserad 58 837 708 606
Hyror dvrigt 14 310 0
Ovriga primara intakter 15 860 8208
Summa Bruttoomséttning 7 778 883 7 445 679
Hyresbortfall -9 580 -4 430
Summa -9 580 -4 430

Summa Nettoomséttning 7 769 303 7 441 249
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 14 310 228 316
Summa Ovriga rérelseintékter 14 310 228 316
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -574 051 -548 377
Snd och halk-bekdmpning -216 936 -165 465
Reparationer -951 928 -681 921
Planerat underhall -388 522 -860 264
Foérsakringsskador -296 992 -81 300
El -497 673 -546 625
Uppvarmning -838 182 -772 865
Vatten -335 405 -245710
Soph&mtning -160 779 -194 752
Fastighetsfdrsakring -121 219 -161 012
Kabel-TV och bredband -151 839 -148 353
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -442 190 -433 276
Férvaltningsavtalskostnader -311 631 -198 772
Ovriga driftkostnader -20 663 -18 834
Summa Diriftskostnader -5 308 009 -5 057 526
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -10 000
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -47 479 -53 377
Administrationskostnader -352 637 -121 179
Extern revision -46 625 -41 000
Konsultkostnader -299 547 -273 626
Medlemsavgifter 0 0
Foéreningsverksamhet -4 049 -12 906
Ovriga férvaltningskostnader -85 654 -83 078
Summa Ovriga externa kostnader -835 990 -595 166

Penneo dokumentnyckel: L3Q5L-RKKYZ-3GWFL-M9RKN-K62JN-RFEHH



2024 ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreninger;;l’gzl:f;c_);rgzg 13 (16)
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -171 900 -238 950
Sociala avgifter -53 466 -76 963
Ovriga personalkostnader -22 250 0
Summa Personalkostnader -253 616 -321 913
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrédkningskonto HSB 1205 1678
Ovriga réanteintakter och liknande poster 66 857 50 968
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 68 062 52 646
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 942 253 -1 861 904
Ovriga rantekostnader -5191 -2 526
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1947 444 -1 864 430
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 72 094 828 72 094 828
Ingdende anskaffningsvarde mark 1576 000 1576 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 73 670 828 73 670 828

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -22 042 893 -20 639 021
Arets avskrivningar -1 403 872 -1 403 872
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 446 765 -22 042 893
Utgéende redovisat vérde 50 224 063 51 627 935
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 93 004 000 92 310 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 494 000 494 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 68 280 000 64 170 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 633 000 633 000
Summa 162 411 000 157 607 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 492 175 50 492 175
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 50 492 175 50 492 175
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 2291 520 3311017

Ovriga fordringar 94 205 96 634

Summa Ovriga fordringar 2385725 3 407 651
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank
SBAB 2102 407 2 037 643
Summa Kassa och bank 2 102 407 2 037 643
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 3,64% 2025-12-22 15 000 000 0
Swedbank 4,27% 2026-10-23 16 746 087 0
Swedbank 2,56% 2027-10-25 16 746 088 0
48 492 175 0
Langfristig del 33492175
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 15000 000
Kortfristig del 15000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,48%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 3,64% 2025-12-22 15 000 000 0
Swedbank 4,27% 2026-10-23 16 746 087 0
Swedbank 2,56% 2027-10-25 16 746 088 0
48 492 175 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 15000 000
Kortfristig del 15 000 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 16 721 1726
Ovriga kortfristiga skulder 10 869 2
Summa Ovriga skulder 27 590 1728
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 638 092 534 955
Upplupna rantekostnader 294 516 361 316
Ovriga upplupna kostnader 447 829 825 727
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1380 437 1721998
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Peter Stenkvist Anne- Sofie Ampén Yuemei Zhao Marianne Thorsén Niclas Granemar
Johan Stenkvist Bengt Beergrehn
Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra AB
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och #r en del i
foreningens sékerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende 4r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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N FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Trollholmen

Org.nr. 716418-7630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Trollholmen for ar 2024-01-01—2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér for-
enlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisors-
sed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réittas och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de
beddmer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan pa-
verka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra viésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér till-
rackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till £61jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fel-
aktig information eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroller som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osi-
kerhetsfaktor som avser siddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fiasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att foreningen inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna
en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och att arsredo-
visningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Trollholmen f6r ar 2024-01-01—2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till forening god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om ut-
delning &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6v-
rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ning av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot for-
eningen eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart mal med revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r for-
enligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning
med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och Overtriddelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025

Johan Stenkvist
Foreningsrevisor

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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