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Forvaltningsberittelse i i
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-18.

Foreningen har sitt s4te i Lunds kommun.

Arets resultat #r hogre jamfort med foregdende ér och beror till storsta delen pa skade intikter samt ligre kostnader for
underhall och reparationer. Féregéende ar var 6vriga rorelseintikter hogre n detta ar och anledningen till det 4r att el-
stod betalades ut.

Riintekostnaderna har dkat med ca 13 tkr p& grund av 1an som omsatts till hogre réinta jimfort med tidigare ar.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 14n som villkorsindras. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga
lan (men inklusive nésta rs amortering) har forindrats under ret fran 220% till 218%.

I resultatet ingér avskrivningar med 394 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 271 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Landsdomaren 13 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 30 ligenheter.
Byggnaden &r uppfrd 2002. Fastighetens adress dr Margaretavigen 5 A-C i Lund.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemfbrsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 11
3 rum och kék 11
4 rum och kok 6
6 rum och kok 2
Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 30
Total tomtarea 3103 m?
Total bostadsarea 2 552 m?
Arets taxeringsvirde 75 170 000 kr

Féregaende érs taxeringsvérde 75 170 000 kr

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Riksbyggen vad giller teknisk frvaltning. Vi utnyttjar deras tekniska expertis, hjilp vid
upphandling av underhéllsuppdrag samt upprittande och uppfoljning av detaljerade underhallsplaner. Féreningen har
dven tillgéng till ett journummer som kan nyttjas dygnet runt &ret runt. Detta avtal I6per vidare.

Foéreningen anlitar Garantistéd for trappstéidningen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har dven avtal med Riksbyggen avseende ekonomisk forvaltning. Via deras datoriserade affirssystem kan vi
dven enkelt fa lopande uppfSljning av kostnader vs budget samt prognoser for heléret.

Samfillighet

Foreningen &r tillsammans med Brf Solfjadern 2 och Brf Solfjadern 3 delaktig i Solfjaderns samfillighetsfsrening som
forvaltar gemensamhetsanlédggningen Lund Landsdomaren GA:2. Foreningens andel #r (30/143). I
gemensamhetsanldggningen omfattar garage, parkeringsplatser, sophus, gang- och transportvigar inklusive belysning,
gronytor samt undercentral med métare for vatten och virme. Samfillighetsforeningen administrerar #ven uthyrningen
av foreningens garageplatser till medlemmarna i medlemsfbreningarna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhalisplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsttas) till
underhéllsfonden.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 816 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 320 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 816 tkr (320 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ventilation 2017
Underhéllsspolning 2018
Byte av fonster 2019-2020
Ventilation 2020
Fasadarbete 2021
Tre nodtelefoner 2022
Underhallsspolning 2022
Kanalrensning 2022
Malningsarbete entrépartier 2023
Hornskydd & sparkplétar i trapphus 2023
Byte av mjukfogar i fasad 2023
Lasbara termostater trappuppgangar & killargngar 2023
Filterbyten i friskluftsfilter 2023

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niclas Hanzon Ordfbrande 2025
Eva Degerman Ledamot 2025
Mats Borén Ledamot 2025
Ritva Sulin Sundberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sofia Johansson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Lindgren 2025
Maria Pehrson 2025
Mona Brink 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Det pagér en process med att fusionera BRF Solfjidern 1, BRF Solfjadern 2, samt BRF Solfjadern 3. Fusionsplanen 4r
framtagen men har 4nnu inte tagits upp pa extrastimma och blivit godként.

I Gvrigt har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Transaction 099221 19557549958462
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. F reningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 40 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 7%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 919 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rdkenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

ing Soffadern 1 Org.rr 7696057038 /23 ,
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning * 2353 2199 2171 2112 2081
Rérelsens intékter 2 355 2218 2179 2143 2118
Resultat efter finansiella poster* —-123 =192 —254 —880 -3 283
Arets resultat -123 -192 254 —880 —-3283
Resultat exkl. avskrivningar 271 202 140 —487 —2 890
Resultat exkl. avskrivningar men _ r P _ _
inkl. reservering till underhallsfond 543 30 i 1.176 3571
Balansomslutning 50 696 51 060 51463 51644 52 609
Arets kassaflode 190 =115 8 —578 -4 362
Soliditet %* 42 41 42 42 43
Likviditet % 17 16 140 13 273
Arsavgift andel i % av totala
rirelseintikter* 100 99 94 92 91
Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,3 - - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med
boitadsie 919 859 803 772 757
Driftkostnader kr/kvm 368 389 454 711 1642
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 368 357 404 439 379
Energikostnad kr/kvm* 33 29 37 31 27
Underhallsfond kr/kvm 858 538 238 0 0
Reservering till underhéllsfond 320 310 288 270 269
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 106 112 105 81 130
Rénta kr/kvm 307 312 255 237 243
Skuldséttning kr/kvm* 11 478 11 521 11 564 11 608 11 651
Skuldséttning kr/kvm upplaten med
bostadsréitt* 11478 11 521 11 564 11 608 11 651
Riéntekénslighet %* 12,5 13,4 14,4 15,0 15,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter, Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frn drsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pd totala intékter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa drets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pé totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultat 2024 innebar forlust framst pa grund av avskrivningar. Féreningens framtida ekonomiska ataganden har
sakerstallts genom hojda avgifter och mojligheten att ta upp I&n for kommande underhall.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid drets borjan 27 138 000 1373753 ~7148378 -191 894

Disposition enl. drsstammobeslut ~191 894 191 894

Reservering underhallsfond 816 000 —816 000

Arets resultat -123 233

Vid érets slut 27 138 000 2189753 -8 156 272 -123 233

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =7340272
Arets resultat —-123 233
Arets fondreservering enligt stadgarna —816 000
Summa -8 279 506

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr -8 279 506

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2353285 2199 143
Ovriga rorelseintakter Not 3 1980 18 361
Summa rorelseintikter 2 355265 2217504
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —940 000 —993 582
Ovriga externa kostnader Not 5 —291 189 -169 731
Personalkostnader Not 6 —65 204 —63 970
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —393 736 —393 736
Summa rorelsekostnader -1 690 129 -1 621 020
Rorelseresultat 665 136 596 484
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter -4 876 7 965
Rintekostnader och liknande resultatposter —783 493 =796 343
Summa finansiella poster —788 369 —788 379
Resultat efter finansiella poster —123 233 —191 894
Arets resultat -123 233 -191 894
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Balansrédkning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 49 698 324 50 092 060
Summa materiella anliggningstillgingar 49 698 324 50 092 060
Summa anléggningstillgingar 49 698 324 50 092 060
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23231 2
Ovriga fordringar Not 9 142 064 143 106
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 95618 277993
Summa kortfristiga fordringar 260913 421 101
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 736 656 546 968
Summa kassa och bank 736 656 546 968
Summa omséttningstillgdngar 997 569 968 069
Summa tillgdngar 50 695 893 51 060 128
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 138 000 27 138 000

Fond for yttre underhall 2189753 1373 753

Summa bundet eget kapital 29 327 753 28 511 753

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 156 272 -7 148 378

Arets resultat —-123 233 -191 894

Summa fritt eget kapital -8 279 506 =7 340 272

Summa eget kapital 21 048 247 21 171 481
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 23 682 500 23 792 500

Summa lingfristiga skulder 23 682 500 23 792 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5610 000 5610 000

Leverantorsskulder 45 408 133 379

Skatteskulder Not 13 5479 6 647

Ovriga skulder 0 7159

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 304 258 338 963

Summa kortfristiga skulder 5965 145 6 096 148

Summa eget kapital och skulder 50 695 893 51 060 128
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 665 136 596 484
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 393 736 393 736
1058 872 990 221
Erhéllen rinta -4 876 7 965
Erlagd rénta —783 973 =796 733
R i
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 160 188 —-106 136
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —130 523 —-100 778
Kassaflode fran den lopande verksamheten 299 688 -5 463
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —110 000 —110 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —110 000 —110 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 189 688 -115 463
Likvida medel vid arets bérjan 546 968 662 430
Likvida medel vid &rets slut 736 656 546 968
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2345 832 2192317
Hyror, garage 6 000 6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =6 000 —6 000
Ovriga ersittningar 7451 6 827
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 -1
Summa nettoomsittning 2 353 285 2199 143
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 18 301
Ovriga rérelseintakter 1980 60
Summa &vriga rorelseintékter 1980 18 361
*Avser pant-och overldtelseintdkter.
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —83 740
Reparationer* —42 223 =72295
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —60 600 =59 370
Samfillighetsavgifter —558 128 —524 477
Férsékringspremier —47 264 -39472
Kabel- och digital-TV —21444 20 148
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 436
Serviceavtal * -9 000 —4 500
Obligatoriska besiktningar* —-36 375 -33 638
Forbrukningsinventarier -1613 —249
Fastighetsel —83 301 =75 241
Forvaltningsarvode drift* —80 051 =77 016
Summa driftskostnader =940 000 -993 582
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration -127 250 —123 078
Arvode, yrkesrevisorer -13 251 —-12 062
Ovriga forvaltningskostnader -17 807 -4 598
Kreditupplysningar -2 304 —411
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —7 449 -8 138
Medlems- och foreningsavgifter -5070 -5070
Konsultarvoden —51 188 0
Bankkostnader —1248 =3:255
Advokat och réttegangskostnader —5438 0
Ovriga externa kostnader -60 184 ~13 121
Summa dvriga externa kostnader =291 189 =169 731

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =50 000 —49 998
Sociala kostnader -15204 -13 972
Summa personalkostnader -65 204 -63 970

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —393 736 —393 736
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar -393 736 =393 736
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 44 000 000 44 000 000
Mark 11 500 000 11 500 000
55 500 000 55 500 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 55 500 000 55 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —5 407 940 —5014 204
-5 407 940 -5 014 204
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -393 736 —393 736
-393 736 =393 736
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut =5 801 676 =5 407 940
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 698 324 50 092 060
Varav
Byggnader 38198 324 38 592 060
Mark 11 500 000 11 500 000
Taxeringsvéarden
Bostider 74 000 000 74 000 000
Lokaler 1170 000 1 170 000
Totalt taxeringsvirde 75170 000 75 170 000
varav byggnader 49 170 000 49 170 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 169 38211
Andra kortfristiga fordringar 104 895 104 895
Summa dvriga fordringar 142 064 143 106
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 52 873 47 264
Forutbetalt forvaltningsarvode 32263 15782
Forutbetald kabel-tv-avgift 5411 5344
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5070 209 603
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 95 618 277 993
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Not 11 Kassa och bank

2024-12-31

2023-12-31

Bankmedel 795 795
Transaktionskonto 735 862 546 173
Summa kassa och bank 736 656 546 968

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 29292 500 29 402 500
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —110 000 -110 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut - 5 500 000 - 5500 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 682 500 23 792 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SPARBANKEN 347% 2025-04-30 5 500 000,00 0,00 0,00 5 500 000,00
SWEDBANK 2,26% 2026-06-17 23 902 500,00 0,00 110 000,00 23 792 500,00
Summa 29 402 500,00 0,00 110 000,00 29 292 500,00
*Senast kénda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska 5 500 000 kr villkorséndras och 110 000 kr amorteras varfor totalt 5 610 000 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 23 682 500 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper.

Not 13 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 5479 6 647
Summa skatteskulder 5479 6 647
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 15710 13 973
Upplupna réntekostnader 94 100 94 580
Upplupna elkostnader 7410 6 795
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 062
Upplupna styrelsearvoden 50 000 50 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 125 038 161 553
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 304 258 338 963
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 842 500 30 842 500

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Det pagar extrastimmor i samtliga berérda bostadsrittsforeningar for att rosta om att gi vidare i fusionsprocessen.

Ingenting har fastslagits &nnu.

q.nr: 7
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Niclas Hanzon Eva Degerman
Mats Borén Ritva Sulin Sundberg

Min revisionsberittelse har limnats
Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solfjidern 1
Org.nr 769605-7038

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Solfjadern 1 for rikenskapséret
2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till &l jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmaérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfsrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solfjadern 1 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana étgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period fSr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk férening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och fSrbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fSreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.

BRF Solfjadern 1 Org.nr: 7696057038



med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l5pande underhll som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser fSrvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intraffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse &r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &@r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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smartsign/trust-center-sweden

@ Wolters Kluwer
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En bostadsrittsforening &r en ekonomisk fSrening déir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Dei unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
verlatas pa samma siitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utSkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing4 i fOrvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och fSrsiikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgsra véira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intéikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora fSreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver éren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre &n
intéikterna blir resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r fSreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter #r
skattefria till den del de dr hénforliga till fastighcten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn f1 heda Livet
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