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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Renen nr 2 i Katrineholm, 718500-0341 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Féreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 29 st férdelade pa 27 st lagenheter.

Foéreningens sate &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordforande
Lars Sjélin

Ledamdéter
Mirjana Radomir
Romain Decoster
Hakan Finnberger

Suppleant
Rolf Barlin
Niklas Berggren

Revisorer
Urban Hielte

Valberedning
Hakan Finnberger
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetsoéverlatelse under aret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit sju protokollférda sammantraden och en ordinarie
foreningsstémma som hélis den 30 juni.

Forsékringar
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Renen 1

Adress: Djuldgatan 20 och Vingakersvagen 1 A-B i Katrineholm
Byggar: 1958

Taxeringsvarde: 13 111 000 kr varav byggnadsvarde 9 587 000 kr
Total boyta: 2 080 m?

Lokalyta: 378 m?

Fastighetens areal: 1624 m?

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kokvra 6 st

2 rum och kék 13 st

3 rum och koék 8 st

Lokaler:

Bostadsrattslokaler 1 st

Hyreslokaler 5 st

P-anlaggning:

Garage 13 st

P-platser 3 st

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Ett lan med bunden ranta férféll under aret och ersattes av ett nytt 1an med rorlig rénta, se not 5.

Visentliga handelser/planerat underhall efter rikenskapsaret
Beslut om hajning av arsavgifterna med 10% frédn 2025-01-01.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 1 062 806 1081 882 1060 289 1069 802
Resultat efter finansiella poster -34 834 -105 353 27 802 130 834
Resultat i % av nettoomsattningen -3,3 9,7 2,6 12,2
Soliditet (%) 10,1 10,6 12,1 11,7
Balansomslutning 5661 100 5720908 5843 854 5828 917
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 393 396 397 397
Arsavgift andel av rorelseintakter (%) * 7% 74% 77% 77%
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 2335 2 344 2353 2363
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) 1976 1984 1992 1999
Réantekanslighet (%) * 5,9 5,9 5,9 6,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 49,6 25 89 138
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 177 174 170 158
* Kostnad fér el ingar i arsavgiften. Nyckeltal &r omréknade tidigare ar med héansyn till detta.
Upplysning vid forlust
Arets forlust paverkar inte féreningens framtida ekonomiska ataganden namnvart.
Héjning av arsavgifterna med 10% per 2025-01-01.
Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 99 249 332518 277 910 -105 353
Resultat disp enligt stammobeslut -105 353 105 353
Avsattning till fond for yttre underhall 39 333 -39 333
Arets resultat -34 834
Belopp vid arets slut 99 249 371 851 133 224 -34 834
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 133 224
Arets resultat -34 834
Totalt 98 390
Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Reservering fond fér yttre underhall enligt stadgar 39400
Balanseras i ny rakning 58 990
Totalt 98 390

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerforandring mm

Nettoomsattning 1 1 062 806 1080 882

Ovriga rorelseintakter 0 27 933

Summa rorelseintékter, lagerforandring mm 1 062 806 1108 815

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -737 074 -819 209

Personalkostnader 3 -82 981 -95 797

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -166 710 -156 710

Summa rérelsekostnader -976 765 -1 071716

Roérelseresultat 86 041 37 099

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 40 217 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -161 092 -142 452

Summa finansiella poster -120 875 -142 452

Resultat efter finansiella poster -34 834 -105 353

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -34 834 -105 353

Skatter

Arets resultat -34 834 -105 353
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 3913483 4070193
Summa materiella anlaggningstillgangar 3913483 4070 193
Summa anlaggningstillgangar 3913483 4070193
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 425 47 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25780 77 284
Summa kortfristiga fordringar 74 205 124 481
Kassa och bank
Kassa och bank 1673 412 1526 234
Summa kassa och bank 1673412 1526 234
Summa omsittningstillgangar 1747617 1650715
SUMMA TILLGANGAR 5661 100 5720 908
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 99 249 99 249
Fond fastighetsunderhall 371 851 332518
Summa bundet eget kapital 471 100 431 767
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 133 224 277 910
Arets resultat -34 834 -105 353
Summa fritt eget kapital 98 390 172 557
Summa eget kapital 569 490 604 324
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 5 1713 300 4 857 250
Summa langfristiga fordringar 1713 300 4 857 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3 143 950 19 000
Leverantérsskulder 42 637 65 460
Skatteskulder 2734 16 373
Ovriga skulder 17 706 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 171 283 159 501
Summa kortfristiga skulder 3378 310 259 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5661 100 5720908

By
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 86 041 37 099
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 156 710 156 710

242 751 193 809

Erhallen ranta 40 217 0
Erlagd ranta -161 092 -142 452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 121 876 51 357
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 50 276 2818
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -5 974 1406
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 166 178 55 581
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -19 000 -19 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -19 000 -19 000
Arets kassafléde 147 178 36 581
Likvida medel vid arets borjan 1526 234 1489 653
Likvida medel vid arets slut 1673412 1526 234

~N
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 om arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens
allménna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknade livsiangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader

- Stomme/fasad 100
- Garage/Carport 50
- Dérrar 50
- Fonster 50
Inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rantekidnslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar véasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
' 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 776 736 776 736
Intakter Lokaler 195 682 193 912
Intékter Garage 46 800 46 800
Intakter Parkeringsplatser 2 400 2 400
Intakter Hushallsel 40616 60 514
Intakter Pantséattningsavgifter 575 525
Oresutjamning -3 -5
Summa 1062 806 1080 882
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 45 323 87 885
Varme 205 165 182 548
Vatten och aviopp 183 981 157 496
Stadning 26 460 28 959
Sophamtning 26 866 26 161
Snéréjning 40 549 59 475
Tradgardsskotsel 8702 12 079
Reparation och underhall av fastighet 36 185 109 273
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 46 844 46 844
Fastighetsférsakringspremier 39 654 35639
Erséattning till revisor 9 000 9250
Redovisningstjanster 40 000 40 000
Bankkostnader 2 865 2 558
Kabel-TV 11748 11 060
Foreningsavgifter 4 930 4930
Ovriga externa kostnader 8 802 5052
Summa 737 074 819 209
Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 65 400 75 450
Arbetsgivaravgifter 17 581 20 347
Summa 82 981 95 797



BRF Renen nr 2 i Katrineholm

Sid 10 (11)
718500-0341
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 7 835 520 7 835 520
7 835 520 7 835 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 765 327 -3608 617
-Arets avskrivning enligt plan -156 710 -156 710
-3922 037 -3 765 327
Redovisat vdrde vid arets slut 3913 483 4 070 193
Bokfért varde byggnader 3195283 3332043
Bokfért varde garage 718 200 738 150
3913 483 4070 193
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Datum for
Langivare rénteandring Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 774 2024-06-30 1,70% 1343700
Handelsbanken 838 rérligt 3,85% 1343 700
Handelsbanken 347 2025-09-30 4,82% 1 800 250 1819 250
Handelsbanken 798 2026-09-30 1,81% 1713 300 1713 300
4 857 250 4 876 250
Nasta ars amortering beréknas uppga till -19 000 -19 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -3 124 950 -1 343700
Kvarstaende langfristig del 1713 300 3 513 550
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -1 713 300 -3 513 550
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5000 000 5 000 000
Summa stillda sdkerheter 5000 000 5 000 000
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intéakter 92 922 84 889
Ovriga upplupna kostnader 7111 69 112
Beraknat arvode for revision 7250 5500
171 283 159 501
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Underskrifter

Katrineholm 2025- 05 ~ 1 2_
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Renen 2,Katrinenolm, 718500-0341

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining samt att styrelsens forvaltning
har skett enligt de stadgar och férordningar som galler fér en
bostadsrattsforening.

Jag tillstyrker darfor

att balans- och resultatrikningen faststalls,

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltringsberattelsen samt

att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Katrineholm den !4 maj 2025
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Urban Hielte
Av foreningen vald revisor



