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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Cederhusen 2 i Haninge, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge
!rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter f"r permanent boende och lokaler under nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. 
 
Grundfakta om f!reningen
 
Bostadsr ttsf"reningen registrerades i februari 2017. Den nya styrelsen tog "ver fr!n Bolite 2020-05-20.
F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2019-01-08 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-05-05 hos Bolagsverket. 
F"reningen  r skattem ssigt att betrakta som en  kta bostadsr ttsf"rening.
 
Fakta om v#r fastighet
 
F"reningens fastighet p! Gaffelseglet 35 i Haninge har f"rv rvats enligt nedan.
 
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Fastighetsbeteckning F"rv rv Kommun
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Haninge T cker!ker 1:231 2017 Haninge
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom Trygg Hansa. Ansvarsf"rs kring ing!r f"r styrelsen.
Byggnadens uppv rmning  r fj rrv rme.
Fastigheten har f"rl ngd garanti 10 !r fr!n f"rv rvsdatum. F"reningen har en underh!llsplan framtagen
av Arsenalen Projekt.
 
Byggnads#r och ytor
 
Marken  r f"rv rvad samt uppl!ten med  gander tt. 
Fastigheten bebyggdes 2018 inflyttninsklart Maj 2019 och best!r av ett flerbostadshus i fem v!ningar.
Byggnadens totala bostadsr ttsyta uppg!r till 1 448 kvadratmeter.
 
L"genheter och lokaler
 
F"reningen uppl!ter 38 l genheter med bostadsr tt.
 
L genhetsf"rdelningen f"r bostadsr tter 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
10 26 2 0 0 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------.--
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-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------.--

 
F"reningen  ger ingen parkering, detta g"r Haninge Kommun. Vissa l genheter har tillh"rande f"rr!d.
 
F"reningen  r momsregistrerad. 
 
F!rvaltning
 
F"ljande uppdrag har sk"tts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk f"rvaltning
- L genhetsf"rteckning
- Pantregister
- Medlemsf"rteckning
 
$vriga avtal
 
- Fastighetssk"tsel, teknisk f"rvaltning - Ekstr"ms Allservice Fastighetssk"tsel AB
- Trappst dning - Alcimax Service
- Fj rrv rme - Vattenfall Aktiebolag
- Drift och underh!ll av hiss - Kone
- Soph mtning av SRV
- Hush!llssopor - SRV #tervinning
- Elleverans - Vattenfall Aktiebolag
- V rme - Vattenfall Aktiebolag
- Vatten - Haninge Kommun
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret och utf!rda underh#llsarbeten
 
F"reningen har installerat kameror pga skadog"relse och  st"lder f"reningen har skyltat upp med
tillb"rliga informationsskyltar placerade s! dom  ven   r belysta kv llstid.
 
Medlemsinformation
 
Antalet medlemsl genheter i f"reningen  r 38 st. Av f"reningens medlemsl genheter har sex "verl!tits
under !ret. 
 
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan var 50 och 49 vid dess slut.
Vid !rets slut var tv! l genheter uppl!tna i andra hand.
 
Vid !rets slut var en l genhet uppl!ten i andra hand.
F"reningens policy f"r andrahandsuppl!telse  r:
- F"reningen f"ljer bostadsr ttslagen 7 kap.
- Medlem kan uppl!ta sin l genhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Samtycke f"r andrahandsuppl!telse ges t ex f"r studier, milit rtj nst, arbete p! annan ort eller f"r att 
  pr"va samboende med annan person.
- Andrahandsuppl!telsen  r en tillf llig l"sning och begr nsad i tiden.
 
Vid l genhets"verl!telser debiteras k"paren en "verl!telseavgift och eventuell pants ttningsavgift.
Bostadsr ttsinnehavare debiteras avgift f"r andrahandsuppl!telse.
$verl!telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt f"reningens stadgar.
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Styrelsen
 
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning:
Johnny Carlsson Ledamot ordf"rande
Anneli Lundell Ledamot 
Erik L ngqvist Ledamot 
Yasemine Erel Ledamot           (t.o.m sista maj-25)
Inga Fedcuk Ledamot
 
Vid kommande ordinarie f"reningsst mma l"per mandatperioden ut f"r samtliga ledam"ter.
F"reningens firma tecknas av styrelsen eller tv! av styrelseledam"terna i f"rening. 
 
Styrelsen har under !ret avh!llit 11 protokollf"rda sammantr den
 
Revisor
 
William Lindstr"m        Revisor, Kungsbron Borevision AB (vald av f"reningen som extern revisor)
 
Valberedning
 
Vid ordinarie st mman 2024 valdes Frida Gustafsson och Emelie Gustafsson att utg"ra valberedning. 
 
St"mmor
 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2024-05-19.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning (tkr) 2 012 1 735 1 435 1 332  
Resultat efter finansiella poster (tkr) -154 -244 -509 -355  
Soliditet (%) 68,2 68,2 68,3 68,7  
#rsavgift per kvm bostadsr ttsyta (kr)* 1 388 1 197 991 0  
Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta* 14 977 15 054 15 131 0  
Skulds ttning per kvm totalyta* 14 977 15 054 15 131 0  
Sparande per kvm (kr)* 310 214 31 0  
R ntek nslighet (%)* 11 13 15 0  
Energikostnad (kr)* 333 334 267 0  
#rsavgifternas andel i procent av totala
r"relseint kter* 98 93 97 0  
      

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

#rsavgift  per kvm bostadsr ttsyta (kr)
F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsr ttsyta av f"reningens fastighet

Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta
R nteb rande skulder dividerad med kvm uppl!ten med bostadsr tt

Skulds ttning per kvm totalyta 
R nteb rande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)
F"reningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/int kt + planerat underh!ll i f"rh!llande till
totalyta

R ntek nslighet (%) 
F"reningens l!n i f"rh!llande till !rsavgifter

Energikostnad (kr) 
Bokf"rd vatten, el och v rmekostnad i f"rh!llande till totalyta
Medlemmarnas kostnad f"r egen elf"rbrukning ing!r ej i !rsavgiften. 

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter: 
F"reningens !rsavgifter i f"rh!llande till totala r"relseint kter.

* Nytt nyckeltal fr!n 2022
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F!reningens ekonomi
 
 rets resultat
#rets resultat visar ett underskott om 153 548 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi  r
beroende av bl a marknadsr ntorna, kostnader f"r fj rrv rme och i vilken omfattning medlemmarna
sj lva bidrar med egna arbetsinsatser och energispar!tg rder f"r att h!lla underh!llskostnaderna nere och
d rmed ocks! !rsavgifterna.
 
Upplysning vid negativt resultat
Det som ligger till grund f"r ett negativt resultat  r dels att f"reningen har haft avskrivningar p! totalt
566 313 kr  tyv rr s! har r ntor, elpriser, varor/tj nster "kat i pris vilket gjort att f"reningens kostnader
"kat markant och kommer med stor sannolikhet att forts tta att "ka  ven nu under 2025. F"reningen har
l!n som kommer att f"rl ngas under kvartal 2 och 3 2025 och d! med ett f"rmodat mycket h"gre
r ntel ge  n vi haft tidigare vilket medf"r att f"reningen under 2025  att !terigen bli n"dgade att  h"ja
avgiften f"r att kompensera f"r alla kostnader som vi nu fram"ver blir drabbade utav.
M!ls ttningen  r att hamna i balans med ekonomin och komma "ver till ett positivt resultat
F"r att st! b ttre rustade f"r framtiden.Avgiftsh"jningar  r tyv rr det enda s ttet att balansera de nu
"kande kostnaderna f"r v!r f"rening.
 
 rsavgifter
#rsavgifterna har h"jts med 10% under 2024  och kommer att h"jas under 2025  med ytterligare ca
5-10%. beroende p! vad utfallet av r nteniv!n landar p! som vi kommer att erh!lla fr!n SBAB p! v!ra
befintliga  l!n.
 
L!n
F"reningen har tre l!n hos SBAB om 21 686 728 kr. R ntevillkor och bindningstider framg!r av not 10.
 
Uppgiftsskyldighet
Framtida kommande kostnader under !ret  r som sagt m"jligen pris"kningar p! tj nster och avtal samt d!
givetvis ett l!n som kommer att l ggas om under april
F"reningen har inga nu specifika p!g!ende projekt/reparationer eller dylikt som kan p!verka ekonomin
negativt.
 
Skatter och avgifter
Enligt g llande regler  r det den som  ger fastigheten vid ing!ngen av !ret som  r skyldig att erl gga
fastighetsavgift. F"r bost derna betalas en kommunal fastighetsavgift per l genhet om 1 630 kr per
l genhet, dock h"gst 0.3 % av taxeringsv rdet f"r bostadshuset med tillh"rande tomtmark. F"reningen  r
fri fr!n Fastighetskatt i 15 !r fr!n att fastigheten stod klar. 
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F!r"ndringar i eget kapital 
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r Ansamlad  rets Totalt
 insatser avgift yttre UH f!rlust resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 87 030 000 0 130 320 -38 500 807 -243 522 48 415 991
Disp av f"reg !rs resultat 0 0 0 -243 522 243 522 0
F"r ndring under !ret 0 0 34 600 -34 600 -153 548 -153 548
Belopp vid #rets utg#ng 87 030 000 0 164 920 -38 778 929 -153 548 48 262 443
       

 
 
Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
balanserat resultat -38 778 929
!rets f"rlust -153 548
 -38 932 477
 
behandlas s! att
avs ttning till fond f"r yttre underh!ll 34 600
i ny r kning "verf"res -38 967 077
 -38 932 477
 
F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 2 011 532  1 734 523  
$vriga r"relseint kter 3 29 424  124 686  
Summa r!relseint"kter  2 040 956  1 859 209  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 4 -586 954  -607 590  
Driftskostnader 5 -169 833  -170 336  
$vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 6 -97 153  -126 224  
Personalkostnader 7 -75 303  -68 995  
Avskrivningar 8 -566 313  -566 313  
Summa r!relsekostnader  -1 495 556  -1 539 459  
R!relseresultat  545 400  319 749  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  1 083  922  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -700 031  -564 193  
Summa finansiella poster  -698 948  -563 271  
Resultat efter finansiella poster  -153 548  -243 522  
      
 rets resultat  -153 548  -243 522  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 9 69 486 770  70 053 083  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  69 486 770  70 053 083  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  69 486 770  70 053 083  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  371 440  371 384  
$vriga fordringar  52 287  51 204  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  4 077  3 865  
Summa kortfristiga fordringar  427 804  426 453  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  803 878  524 870  
Summa kassa och bank  803 878  524 870  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 231 682  951 323  
      
SUMMA TILLG NGAR  70 718 452  71 004 406  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  87 030 000  87 030 000  
Fond f"r yttre underh!ll  164 920  130 320  
Summa bundet eget kapital  87 194 920  87 160 320  
      
Ansamlad f"rlust      
Balanserat resultat  -38 778 929  -38 500 808  
#rets resultat  -153 548  -243 522  
Summa ansamlad f!rlust  -38 932 478  -38 744 329  
Summa eget kapital  48 262 442  48 415 991  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 10 0  14 532 155  
Summa l#ngfristiga skulder  0  14 532 155  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 10 21 686 728  7 266 077  
Leverant"rsskulder  108 784  130 730  
$vriga skulder  4 878  6 047  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  655 621  653 407  
Summa kortfristiga skulder  22 456 010  8 056 261  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  70 718 452  71 004 406  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -153 548  -243 522  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  566 313  566 313  
Betald skatt  -1 083  -6 468  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  411 682  316 323  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -56  -79 211  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -212  5 289  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -21 947  86 454  
F"r ndring av kortfristiga skulder  1 045  74 195  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  390 512  403 050  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -111 504  -111 504  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -111 504  -111 504  
      
 rets kassafl!de  279 008  291 546  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  524 870  233 324  
Likvida medel vid #rets slut  803 878  524 870  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen har uppr ttats enligt !rsredovisningslagen, bokf"ringsn mnden allm nna r!d 2016:10
(K2) om !rsredovisning i mindre f"retag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.
 
Avs ttning till fonden f"r yttre underh!ll ska !rligen ske enligt antagen underh!llsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsv rde. F"r f"reningens tre f"rsta verksamhets!r
g"rs avs ttning enligt ekonomisk plan. Om f"reningen i sin resultatr kning g"r avs ttning i form av
avskrivning p! f"reningens byggnad, kan avs ttningen till fonden f"r yttre underh!ll f"r samma
r kenskaps!r, minskas i motsvarande m!n. 
 
Fond f"r yttre underh!ll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d 2003:4. Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till
fond f"r yttre underh!ll.
 
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter
f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.
 
Till mpade avskrivningstider (!r):
 
Byggnader 100  
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Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter 1 712 192 1 494 569  
Till gg el 132 780 119 654  
Till gg el, ej moms 164 160 118 560  
P!minnelseavgifter 2 400 1 740  
 2 011 532 1 734 523  
    

I !rsavgifterna ing!r kostnader f"r v rme och vatten.
Medlemmen betalar elkostnader f"r egen f"rbrukning separat.
 
Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2024 2023  
    
$verl!telseavgift och pant.avg 7 235 14 252  
$vriga ers ttningar och int kter 9 518 38 995  
Ers ttning uthyrning 2:a hand 12 671 17 826  
Erh!llna statliga bidrag 0 46 714  
F"rs kringsers ttningar 0 6 898  
 29 424 124 685  
    

Not 4 Fastighetskostnader
 2024 2023  
    
$vriga reparationer -47 088 -71 025  
Markytor, tr dg!rd 0 -576  
El -106 306 -122 176  
V rme -230 070 -210 337  
Vatten och avlopp -146 205 -151 389  
Soph mtning/renh!llning -57 285 -52 088  
 -586 954 -607 591  

Not 5 Driftskostnader
 2024 2023  
St dning -30 000 -27 750  
Hisservice -23 503 -9 120  
$vriga fastighetskostnader -27 782 -41 887  
Fastighetsf"rs kring -16 097 -15 203  
Obl besiktningskost OVK,hiss -25 669 -11 519  
F-sk"tsel -39 639 -46 320  
Sn"r"jning -7 143 -18 537  
 -169 833 -170 336  
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Not 6 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2024 2023  
Revisionsarvoden -25 625 -19 750  
Konsultarvoden -5 881 -17 666  
Fastighetsf"rvaltning -61 756 -58 160  
Representation, ej avdragsgill -192 -580  
Bankkostnader -3 519 -4 368  
$vriga externa kostnader -180 -1 600  
Sj lvrisk vid skada 0 -24 100  
 -97 153 -126 224  

 
Not 7 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvoden -57 299 -52 500  
Sociala avgifter -18 004 -16 495  
 -75 303 -68 995  

 
Not 8 Avskrivningar
 2024 2023  
    
Byggnad -566 313 -566 313  
 -566 313 -566 313  
    

Not 9 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsv"rden byggnader och mark    
Vid !rets b"rjan 72 695 878 72 695 878  
Nyanskaffningar 0 0  
Utg#ende anskaffningsv"rde 72 695 878 72 695 878  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -2 642 795 -2 076 482  
#rets avskrivningar enligt plan -566 313 -566 313  
Utg#ende avskrivning enligt plan -3 209 108 -2 642 795  
    
Planenligt restv"rde vid #rets slut 69 486 770 70 053 083  
    
Taxeringsv"rde    
Byggnad 29 000 000 29 000 000  
Mark 5 600 000 5 600 000  
 34 600 000 34 600 000  
    
Uppdelning av taxeringsv"rde    
Bost der 34 600 000 34 600 000  
Lokaler 0 0  
 34 600 000 34 600 000  
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Totalt planenligt restv"rde vid #rets slut - Byggnader och
mark    
Byggnader och mark 69 486 770 70 053 083  
 69 486 770 70 053 083  
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SBAB 30089219 3,50 2025-07-09 7 228 910 7 266 078
SBAB 30089286 2,80 2025-04-16 7 228 909 7 266 077
SBAB 30089367 3,73 2025-05-12 7 228 909 7 266 077
   21 686 728 21 798 232
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   21 686 728 7 266 077
     

L!n som l"per ut inom 1 !r efter balansdagen planeras att f"rl ngas.
 
 
Not 11 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 22 300 000 22 300 000  
 22 300 000 22 300 000  
    
Ansvarsf"rbindelser Inga Inga  
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Ansvarsf"rbindelser Inga Inga  

 
Underskrifter
 
 
Stockholm 
 
 
 
 
Anneli  Lundell Johnny Carlsson
 Ordf"rande
  
  
  
Erik L ngqvist Yasemin Erel
  
  
  
  
Inga Fedcuk  
  
  
  
  
  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats 
 
 
 
 
William Lindstr"m 
Revisor, Kungsbron Borevision AB 
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Cederhusen 2 i Haninge, org.nr. 769633-9022  

 

 
Rapport om årsredovisningen    
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Cederhusen 2 i Haninge för räkenskapsåret 
2024.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.   
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Cederhusen 2 i 
Haninge för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust.   
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
William Lindström  
Kungsbron Borevision AB   
Av föreningen vald revisor 
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