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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Cederhusen 2 i Haninge, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades i februari 2017. Den nya styrelsen tog 6ver fran Bolite 2020-05-20.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2019-01-08 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-05-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Gaffelseglet 35 1 Haninge har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Haninge Tackeraker 1:231 2017 Haninge

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.

Fastigheten har forlangd garanti 10 ar fran forvarvsdatum. Foreningen har en underhallsplan framtagen
av Arsenalen Projekt.

Byggnadsar och ytor

Marken ér forvérvad samt upplaten med dganderitt.

Fastigheten bebyggdes 2018 inflyttninsklart Maj 2019 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar.
Byggnadens totala bostadsrattsyta uppgar till 1 448 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 26 2 0 0
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Foreningen dger ingen parkering, detta gér Haninge Kommun. Vissa ldgenheter har tillhdrande forrad.
Foreningen dr momsregistrerad.
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning - Ekstroms Allservice Fastighetsskotsel AB
- Trappstddning - Alcimax Service

- Fjarrvarme - Vattenfall Aktiebolag

- Drift och underhall av hiss - Kone

- Sophdmtning av SRV

- Hushallssopor - SRV Atervinning

- Elleverans - Vattenfall Aktiebolag

- Véarme - Vattenfall Aktiebolag

- Vatten - Haninge Kommun

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Foreningen har installerat kameror pga skadogdrelse och stdlder foreningen har skyltat upp med
tillborliga informationsskyltar placerade sd dom dven &r belysta kvillstid.

Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 38 st. Av foreningens medlemslidgenheter har sex overlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 50 och 49 vid dess slut.
Vid éarets slut var tva ldgenheter upplatna i andra hand.

Vid éarets slut var en ldgenhet upplaten i andra hand.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begrdnsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsuppléatelse.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Johnny Carlsson Ledamot ordférande
Anneli Lundell Ledamot

Erik Langqvist Ledamot

Yasemine Erel Ledamot (t.o.m sista maj-25)
Inga Fedcuk Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledamdoter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoéterna i forening.

Styrelsen har under éret avhallit 11 protokollforda sammantraden

Revisor

William Lindstrom Revisor, Kungsbron Borevision AB (vald av féreningen som extern revisor)
Valberedning

Vid ordinarie stimman 2024 valdes Frida Gustafsson och Emelie Gustafsson att utgora valberedning.
Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-19.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldséttning per kv bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2024
2012
-154
68,2
1388
14 977
14 977
310
11
333

98

2023
1735
-244
68,2
1197
15 054
15 054
214
13
334

93

2022
1435
-509
68,3
991
15131
15131
31

15
267

97

2021
1332
-355
68,7

S OO OO
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm totalyta

Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéikter:

Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 153 548 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi ir
beroende av bl a marknadsrantorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna
sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla underhéllskostnaderna nere och
ddrmed ocksa &rsavgifterna.

Upplysning vid negativt resultat

Det som ligger till grund for ett negativt resultat ar dels att foreningen har haft avskrivningar pa totalt
566 313 kr tyvirr s har rintor, elpriser, varor/tjanster okat i pris vilket gjort att féreningens kostnader
okat markant och kommer med stor sannolikhet att fortsétta att 6ka d&ven nu under 2025. Féreningen har
lan som kommer att forlangas under kvartal 2 och 3 2025 och d& med ett formodat mycket hogre
ranteldge dn vi haft tidigare vilket medfor att foreningen under 2025 att dterigen bli nédgade att hoja
avgiften for att kompensera for alla kostnader som vi nu framover blir drabbade utav.

Malséttningen &r att hamna i balans med ekonomin och komma &ver till ett positivt resultat

For att sta battre rustade for framtiden. Avgiftshdjningar &r tyvérr det enda séttet att balansera de nu
okande kostnaderna for var forening.

Arsavgifter

Arsavgifterna har hojts med 10% under 2024 och kommer att hojas under 2025 med ytterligare ca
5-10%. beroende pa vad utfallet av rédntenivén landar pa som vi kommer att erhélla frin SBAB pa vara
befintliga lan.

Ldn
Foreningen har tre 1an hos SBAB om 21 686 728 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10.

Uppgiftsskyldighet

Framtida kommande kostnader under &ret dr som sagt mojligen prisdkningar pa tjanster och avtal samt da
givetvis ett 1an som kommer att 1dggas om under april

Foreningen har inga nu specifika pégaende projekt/reparationer eller dylikt som kan paverka ekonomin
negativt.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som éar skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Féreningen ar
fri fran Fastighetskatt i 15 ar fran att fastigheten stod klar.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 87 030 000 0
Disp av foreg ars resultat 0 0
Fordndring under aret 0 0
Belopp vid arets utging 87 030 000 0

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
130 320

0

34 600
164 920

Ansamlad
forlust

-38 500 807
-243 522
-34 600

-38 778 929

-38 778 929
-153 548
-38 932 477

34 600
-38967 077
-38 932 477

Arets
resultat
-243 522

243 522
-153 548
-153 548

7(16)

Totalt

48 415 991
0

-153 548
48 262 443

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2011532
3 29 424
2 040 956

-586 954
-169 833
-97 153
=75 303
-566 313
-1 495 556
545 400

0NN N B~

1083
-700 031
-698 948
-153 548

-153 548
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2023-01-01
-2023-12-31

1734 523
124 686
1 859 209

-607 590
-170 336
-126 224
-68 995
-566 313
-1 539 459
319 749

922
-564 193
-563 271
-243 522

-243 522
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9 69 486 770
69 486 770

69 486 770

371 440
52 287
4077
427 804

803 878
803 878
1231 682

70 718 452

9 (16)

2023-12-31

70 053 083
70 053 083

70 053 083

371384
51204
3 865
426 453

524 870
524 870
951 323

71 004 406
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

87 030 000
164 920
87 194 920

-38 778 929

-153 548
-38 932 478
48 262 442

21 686 728
108 784
4878

655 621
22 456 010

70 718 452
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2023-12-31

87 030 000
130320
87160 320

-38 500 808

-243 522
-38 744 329
48 415 991

14 532 155
14 532 155

7266 077
130 730

6 047

653 407
8 056 261

71 004 406
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-153 548
566 313
-1 083

411 682

-56
=212
-21 947
1 045
390 512

-111 504

-111 504

279 008

524 870
803 878

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-243 522
566 313
-6 468

316 323

=79 211
5289
86 454
74 195
403 050

-111 504
-111 504
291 546

233 324
524 870
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, bokforingsnimnden allménna rad 2016:10
(K2) om érsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avséttning i form av
avskrivning pé foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall fér samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Tillagg el

Tillagg el, e moms
Péaminnelseavgifter

I arsavgifterna ingér kostnader for virme och vatten.
Medlemmen betalar elkostnader for egen forbrukning separat.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Ovriga ersittningar och intéikter

Erséttning uthyrning 2:a hand
Erhéllna statliga bidrag
Forsékringsersittningar

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Obl besiktningskost OVK hiss
F-skotsel

Snordjning

2024

1712192
132 780
164 160

2400

2011532

2024

7235
9518
12 671

29 424

2024

-47 088

0
106 306
230 070
146 205
-57 285
586 954

2024
-30 000
-23 503
-27 782
-16 097
-25 669
-39 639

-7 143
-169 833
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2023

1494 569
119 654
118 560

1740

1734523

2023

14 252
38995
17 826
46 714
6 898
124 685

2023

=71 025
-576
-122 176
-210 337
-151 389
-52 088
-607 591

2023
-27 750
-9120
-41 887
-15 203
-11 519
-46 320
-18 537
-170 336
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Representation, ej avdragsgill
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Sjalvrisk vid skada

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

2024
-25 625
-5 881
-61 756
-192
-3519
-180

-97 153

2024

-57 299
-18 004
-75 303

2024

-566 313
-566 313

2024-12-31

72 695 878
0
72 695 878

-2 642 795
-566 313
-3209 108

69 486 770

29 000 000
5600 000
34 600 000

34 600 000
0
34 600 000
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2023
-19 750
-17 666
-58 160

-580

-4 368
-1 600
-24 100
-126 224

2023
-52 500
-16 495
-68 995

2023

-566 313
-566 313

2023-12-31

72 695 878

0

72 695 878

-2076 482

-566 313

-2 642 795

70 053 083

29 000 000
5600 000
34 600 000

34 600 000

0

34 600 000



Al

Bostadsrittsforeningen Cederhusen 2 i Haninge
Org.nr 769633-9022

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark 69 486 770
69 486 770
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Léanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-12-31
SBAB 30089219 3,50 2025-07-09 7228910
SBAB 30089286 2,80 2025-04-16 7228 909
SBAB 30089367 3,73 2025-05-12 7228 909
21 686 728
Kortfristig del av langfristig skuld 21 686 728
Lan som loper ut inom 1 &r efter balansdagen planeras att forlangas.
Not 11 Stiillda sikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 22300 000
22 300 000
Ansvarsforbindelser Inga

15 (16)

70 053 083
70 053 083

Léanebelopp
2023-12-31
7266078
7266077
7266 077
21 798 232

7266 077

2023-12-31

22 300 000
22 300 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Anneli Lundell

Erik Langqvist

Inga Fedcuk

Min revisionsberittelse har ldmnats

William Lindstrom

A\ . ..
Revisor, Kungsbron Borevision AB

Johnny Carlsson
Ordférande

Yasemin Erel
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REVISIONSBERATTELSE

Kungsbron

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Cederhusen 2 i Haninge, org.nr. 769633-9022

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Cederhusen 2 i Haninge for rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Cederhusen 2 i
Haninge for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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