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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Svérdsliljan 1 i Eskilstuna far harmed avge arsredovisning for
rédkenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Svérdsliljan 1 i Eskilstuna registrerades hos Bolagsverket den 25 januari 2017 och
foreningens ekonomiska plan registrerades den 20 september 2017. Bostadsréttsfdreningen Ar ett
privatbostadsforetag, en s k. dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Pé fastigheten Eskilstuna Svérdsliljan 1 har den befintliga verkstads och kontorsfastigheten byggts om till
13 st lagenheter och dértill byggts en radhusbyggnad, innefattandes 4 l4genheter, samt ett enplanshus,
bestaende av 2 ldgenheter.

Foreningen har forvérvat fastigheten 2020 och har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Inflyttning paborjades i juni 2019.

Fastigheten Eskilstuna Svirdsliljan 1 &r belégen pA Kopmangatan 7 i Eskilstuna.
Foreningen har sitt sdte i Eskilstuna.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har haft fem stycken styrelseméten . Ordinarie arsstimman holls den 2024-06-02.

Underhéll av fastigheten har i huvudsak genomfors som garantiarbeten av Elifolk Bygg AB tom. den
2024-07-04
Dérefter har underhéllet utforts i egen regi.

Utbyte av samtliga laddplatser har genomforts av Lykil AB .

Bidrag av statliga pengar har sokts och blivit beviljat med utbetalning under 2025.

Hissbesiktning har utforts av Kone Hissar. Serviceavtal for 16pande underhall av hissen har tecknats med
Kone Hissar.

Fastighetsskotsel har utforts av Gimld Bygg och Férvaltning AB.

Elavtal tecknades med Skellefted Kraft med fast pris bundet till 2025-07-31
Pant och dverlatelseavgift har hojts. Hyra for parkeringsplatser har hajts fom. juli manad
Antal lagenhetséverlatelser under aret var fem stycken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan per kvm kr/m2

Arsavgift per kvm bostadyta kr/m2
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
1438
-255
79
11202
673

11202
344
15

88
195

2023
1368
-361
79

11 281
674

11281
293
16

86
179

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid rets ingdng 84 118 408

Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsiittning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgiang 84 118 408

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassaflodesanalys med noter.

underhall
285 820

142910

428 730

2022
1393
-227
69

11 305
639

11 305
347
16

90
165

Balanserat

resuitat

-1 687 638

-360 779
-142 910

-2 191 327

-2191 327
-255014
-2 446 341

142910
-2 589 251
-2 446 341

2021
800
-571
51

Arets

resultat
-360 779
360 779

-255014
-255 014

2(9)

Totalt
82 355 811

¢

¢

-255014
82 100 797
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1437 821 1367 623
Ovriga rérelseintikter 0 101 859
Summa réorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1437 821 1469 482
Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -560 268 -642 485
Ovriga externa kostnader -39 907 -44 354
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgédngar -882 390 -882 390
Ovriga rérelsekostnader 0 -31 600
Summa rorelsekostnader -1 482 565 -1 600 829
Rorelseresultat -44 744 -131 347

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21030 3504
Réntekostnader och liknande resultatposter -231 300 -232 936
Summa finansiella poster -210 270 -229 432
Resultat efter finansiella poster -255 014 -360 779
Resultat fore skatt -255 014 -360 779

Arets resultat -255 014 -360 779
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

! 102 183 558

102 183 558

S 0

6
102 183 558

310 501
42 435
352 936

1113561
1113 561
1 466 497

163 650 055

409

2023-12-31

103 065 948
103 065 948

0
0
103 065 948

280 062
41333
321 395

709 500
709 500
1030 895

104 096 843
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84118 408 84 118 408
Fond for yttre underhall 428 730 285 820
Summa bundet eget kapital 84 547 138 84 404 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 191 327 -1 687 638
Arets resultat -255014 -360 779
Summa fritt eget kapital -2 446 341 -2 048 417
Summa eget kapital 82 100 797 82 355 811
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 976 500 21126 500
Summa langfristiga skulder 20 976 500 21 126 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Leverantorsskulder 66318 45 551
Ovriga skulder 1618 1618
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 354 822 417 363
Summa kortfristiga skulder 572 758 614 532

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 650 055 104 096 843
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflgdet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Foérdndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsiljning av materiella anldggningstiligdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafliode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-255014
882 390

627 376

-30 439
-1 102
20 767

-62 540

554 062

(=)

-150 600
-150 600

404 062

709 500
1113 562

6 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

-360 779
913 990

553 211

-70 406
-4 794
-13 552
-10016 211
-9 551 752

10 106 170
88 400
10 194 570

-150 000
-150 600
492 818

216 682
709 500
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivning av byggnaderna sker pa 120 ar med en rak avskrvningsplan.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réantebdrande skulder dividerat med fSreningens intdkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.
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Not Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

[ foreningens arsavgifter ingdr virme och vatten.

Not 3 Driftkostnader

Elkostnad

Vérme

Vatten och aviopp
Stédning och renhéllning
Underhall och reparationer
Forsékringspremie

Ovriga kostnader fastighet
[t-tjénster

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

2024-12-31

21 689 000
21 689 000

2024

1206 865
62 600
1269 465

2024

140 965
194 616
33656
85671
21724
29 435
25474
28 727
560 268

2024-12-31

105 886 875
105 886 875

-3 521 227
-882 390
-4 403 617

101 483 258
101 483 258

700 300
102 183 558

809

2023-12-31

21689 000
21 689 000

2023

1217736
54 000
1271736

2023

134 429
171 894
31628
113 853
130 391
22477
15970
21 842
642 484

2023-12-31

105 886 875
105 886 875

-2 638 837
-882 390
-3 521 227

162 365 648
102 365 648

700 300
103 065 948
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

99
2024-12-31 2023-12-31
0 120 000
-120 000
0 0
0 0

Undertecknade forsékrar hiarmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer

med faktiska forhallanden.

Eskilstuna den 6 maj 2025

Y/

Helene Encrantz
Ledamot
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Maria Jonsson % ‘
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Peter Lmdkv1st
Ledamot /
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Térsten Scholle .
Ledamot

Morgan Jansson
Ledamot

L\ L/C(IWLU"&

Joaklm Kloibhofer

/ Ledamot
» /

V

Min revisionsberittelse har lamnats den 6 maj 2025
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Veronica Mansson
Revisor
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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Svérdsliljan 1 i Eskilstuna intygar att
resultatrikningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 15 juni

2025. Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Eskilstuna den 15 juni 2025

Torsten Scholle
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sviirdsliljan 1 i Eskilstuna
Org.nr 769633-7901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Svirdsliljan 1 i Eskilstuna for
rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for éret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Svérdsliljan 1 i Eskilstuna enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsforeningen Svirdsliljan 1 i Eskilstuna, Org.nr 769633-7901
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalseniiga for att utgodra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroil.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Svérdsliljan 1 i Eskilstuna for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till Bostadsrittsforeningen Svardsliljan 1 i
Eskilstuna enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Kvicksund den 6 maj 2025

\/ A ONL(an
Veronica Méansson
Revisor
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