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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Apolto 1 i Trollhdttan med séte i Trollhattan org.nr. 716409-8357 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsfdrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus uppléta bostader till mediemmarna med nyttjandertt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1983. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-10-21.

Féreningen Ager och férvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Férvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Apollo 1 1983-12-12 1933/ 1985

Totalt 1 ohjeki

Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad i Lansfdrsékringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsratisinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande f6rsékringsavtal
géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 74
6 forrad 37
25 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1546
Totalt 32 objekt 1657

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 18 st 2 rok, 6 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Stefan Johansson Ordférande
Kyoko Nakano Sandblom L edamot
Gihan Faraj Ledamot
Joel Stenholm Ledamot
Elisabeth Torehov Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningssiamma &r: Kyoko Nakano Sandblom, Gihan Faraj och Joel Stenholm.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamébter.

Revisorer har varit: Jonas Lext vald av féreningen och Anders Karlsson, auktoriserad revisor hos RevisorsCentrum i Skovde
AB.

Valberedning har varit: Inge Olsson (sammankallande), vald vid foreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-18. Pa stdmman deltog 5 rostberéttigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhéalisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhalt och f6r ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med féreningens underhallspian.

Arbete med fdreningen har under aret passerat utan nagra forandringar for medlemmarna.
Det innebar att det inte varit nagra akfiviteter som paverkat medlemmarna, ingen avgiftshéjning, besiktningar eller omfattande
fastighetsunderhall.

Driftskostnaderna har stigit, och dé i forsta hand energipriserna. Trots detta har manadsavgifterna inte hdjts under de senaste
tva aren. Det beror pa att féreningen har en solid ekonomi vilket hittills har kunnat kompensera for kostnadshdjningarna.
Ekonomins soliditet ar ett resultat av styrelsens langsiktiga malsattning att bli skuldfri. Ett arbete som pagait under ndrmare
trettio ar.

Ekonomt
Styrelsen har beslutat om ofrandrade arsavgifter for 2024 och 2025.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2025.
Efter avsattning till ytire fond med 260 000 kr och ett bergknat lyft fran ytire fonden med 1 390 000 kr, s blir det ett ber8knat
resulfat med -50 000 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation tifl féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Bedan foreningen startade har féljande storre atgirder genomforts:

Artat Atgérd

1985 Rotrenovering

1995 Aluminiuminklddnad av fénster

2019 Upprustning av innergarden och dranering vid fastighetsgrunden
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Foreningen utfor och planerar fdljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2024 - 2028 Malning av fastighetens tak samt uppdatering av taksékerhet till géllande skyddsregler
2025 - 2028 Malning av vaggar i tvatistugan

2024 - 2028 Statuskontroll av lagenheter

2025 OVK i lagenheter och afférslokal

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 2 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 29 och under aret har det tillkommit 2 och avgétt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 29.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 487 402 356 381 407
Skuldsattning, krfkvm 0 0 0o 0 195
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighset, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, krfkvm 193 189 197 197 167
Arsavgifter, krfkvm 904 904 882 882 874
Arsavgifterftotala intikier, % 95 4 95 95 95
Totala intékter, krfkvm 914 918 886 886 875
Nettoomsatining, thr 1476 1473 1435 1436 1417
Resultat efter finansiella poster, tkr 502 346 126 250 344
Soliditet, % 92 92 91 92 86

Earklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadraimeter) Arets resultat med ateriiggning av avskrivningar,
kostnader f8r planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/imforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyia). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebdrande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsratisyta: Totala rAntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Eft
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.
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Réantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa boksiutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Eit matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hdjas fér oféréndrat resultat om foreningens genomsnitisranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrétisyta. Ett genomsnitfligt matt p& medlemmarnas arsavgift tilt foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och fokalyta).

Nettoomsatining i tkr: Féreningens nettoomséattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséarat.

Soliditet %: Freningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsratisforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bisposition av
foregaende ars

- Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 1875 005 0 0 1 875005
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 4] 0] 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2219144 0 260 000 2479144
S:a bundet eget kapital, kr 4094 149 0 260 000 4 354 149
Fritt eget kapital
Balanserat resulfat, kr 189 485 346 331 -260 000 275816
Arets resultat, kr 346 331 -346 331 501 611 501 611
S:a ansamilad vinst/forlust, kr 535 816 0 241 611 TT7 427
$:a eget kapital, kr 4 629 965 0 501 611 5131576

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 260 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Trapsaktion 09222115557549599282
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation {ill eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fdregaends arsstamma, kr 535 816
Avrets resultat, kr 501 611
Reservation till underhallsfond, kr ~260 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa fill foreningsstammans férfogande, kr 777 427

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande exira reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 777 427

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning
med iilthdrande noter

Transaktion 09222115557549599282
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsétining Not 2 1476 406 1473 184
Ovriga rérelseintikter Not 3 3219 14 317
Summa Roérelseintékter 1479 625 1 487 501
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -597 242 -641 503
Ovriga externa kostnader Not 5 -41 784 -22 716
Personalkostnader Not 6 -105 273 -233 502
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstiligangar Not 7 ~304 615 ~304 615
Summa Rorelsekostnader -1 048 915 -1 202 337
Rorelseresultat 430 710 285 165
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 70 901 61166
Summa Finansiella poster 70 901 61 166
Resultat efter finansiella poster 501 611 346 331
Resultat fore skatt 501 611 346 331
Arets resultat 501 611 346 331
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L 13
BALANSRAKNING stz 2073428
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark Not 8 2281 154 2 585 769
Summa Mafteriella anldggningstiligangar 2281154 2 585 769
Summa Anliggningstillgangar 2281 154 2 585762
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2067 3245
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 49 366 48 997
Summa Korltfristiga fordringar 51 433 52 242
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2614 642 2090 698
Summa Korlfristiga placeringar 2614 642 2 090 698
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 606 783 307 117
Summa Kassa och bank 606 783 307 117
Summa Omsiittningstillgangar 3272 858 2 450 057
Summa Tillgangar 5 554 012 5035 826
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 875 005 1875 005
Fond for yttre underhali 2479144 2219144
Summa Bundet eget kapital 4354149 4094 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 275 816 189 485
Arets resultat 501 611 346 331
Summa Fritt eget kapital 777 427 535 816
Summa Eget kapital 5131 576 4 629 965
Skulder
Korifristiga skulder
Leverantbrsskulder 111 215 a
Skatteskulder 2590 5075
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 308 631 400 785
Summa Kortfristiga skulder 422 436 405 860
Summa Skulder 422 436 405 860
Summa Eget kapital och skulder 5554 012 5035 825
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KASSAFLODESANALYS |

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den [6pande verksamheten
Rérelseresultat 430710 285 165
Justeringar f0r poster som inte ingér i kassaflbdet
Avskrivningar 304 615 304 615
Summa Justeringar fér poster som infe ingér i kassafiédet 304 615 304 615
Erhéllen ranta 70 901 61 166
K_gssafliidg fran den lopande verksamheten fore fordndringar av 806 227 650 946
rorelsekapital
KassafiGde fran forédndringar i rérefsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 809 -6 553
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 16 576 -21 926
Summa Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital 17 385 -28 479
Kassafléde fran den ldpande verksamheten 823 611 622 467
Arets kassaflode 823 611 622 467
Likvida medel vid arets borjan 2397 814 1775 347
Likvida medel vid arets siut 3221 425 2397 814
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakiurabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Kvarvarande avskrivningstid pa byggnader: 2 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yitre underhall v

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhélisplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering fill, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhall av féreningens tiligangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsiuta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
6r resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tisnsteinkomster enligt géllande
skatteregler. '

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5770 thr
Foréndring jamfért med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. [ likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar ach tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeital
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med aterlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intkter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen 6r att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighst.

Réntekénslighet: En procent ay de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
rsavgifterna under rékenskapsaret. Ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofréndrat resultat
om fdreningens genomsnittsranta tkar med en procentenhet, alit annat lika.

Transaktion 09222115557549599282 Signerat S.J, KNS, JS, GF, JL, AK
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader f6r vatten, vrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta}.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarmas arsavgift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.

Totala intéikter, krikvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens netioomséattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsitining 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomsétining

Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1398 336 1398 336

Hyror lokaler 74 400 69 600

Hyror 6vrigt 1 800 3600

Ovriga primira intakter 1 870 3448

Summa Brutfoomséttning 1476 406 1474 984

Hyresborifall ¢ -1 800

Summa 0 -1 800

Summa Netloomséfining 1 476 406 1473184

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintakter

Forsakringserséttningar 3219 0

Ovriga sekundara intékter 0 14 317

Summa Ovriga rérelseintékter 3219 14 317
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader T 202412-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, lokalvard och samfélligheter -82 134 -120 422
Reparationer -14 966 20778
Planerat underhail 0 0
El -44 695 -49 095
Uppvarmning -185 004 -182 109
Vatten -82 389 -74 522
Sophamtning -18 803 -27 463
Fastighetsforsakring -36 073 -33 403
Kabel-TV och bredband -28 188 ~27 216
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -45 440 -44 415
Forvaltningsavtalskostnader -59 551 -62 080
Summa Driftskostnader -597 242 -641 503
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader :
Exterr revision : -16 000 -14 456
Foreningsverksamhet -534 -1 872
Ovriga férvaltningskostnader -25 250 -6 388
Summa Ovriga externa kostnader -41 784 -22 716
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personaltkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstillda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -20 500 -18 500
Revisionsarvode -1 200 -1 200
Vicevardsarvode -100 620 -157 976
Sociala avgifter 7 17 047 -55 826
Summa Personatkosinader ~105 273 =233 502

**Specifikation till vicevardsarvode** Renhallning -8 970, Fastighetsskotsel -21 840, Tradgéard -6 240, Teknisk
forvalining -21 580, Styrelsesysslor -24 830, Medlemsarenden -12 480, Sn6rdjning -4 680

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -304 615 -304 615

Summa Av- och nedskrivningar av maierielfa ach immateriella
anldggningstillgadngar

-304 615 -304 615

Transaktion 09222115557549599282
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
ingéende anskaffningsvarde byggnader 9 300 300 9 300 300
Ing&ende anskaffningsvérde mark 1 875 000 1875 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 11 175 300 11175 300
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 589 531 -8284 915
Arets avskrivningar -304 615 -304 615
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 894 146 -8 589 531
Utgdende redovisat vérde 2281154 2585769
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 345 000 345 000
Taxeringsvérde mark - bostader 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 124 000 124 000
Summa 21 869 000 21 869 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget forvar -9212 000 -9 212 000
Stélida sékerheter -9 212 000 -9 212 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-21
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2 067 3245
Summa Ovriga fordringar 2 067 3245
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 366 48 997
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 366 48 997
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Gvriga kortfristiga pfaceringar 2 614 642 2 090 698
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2614 642 2090 698
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Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och barnik
Swedbank 587 440 307 117
SBAB 19 344 0
Summa Kassa och bank 606 783 307 117
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 107 762 115 907
Ovriga upplupna kostnader 200 869 284 878
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 308 631 400 785

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna érsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Apollo 1 i Trollhattan

Org.nr 716409-8357

Rapport om arsredovisningen

tttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fr Bostadsriitts-
foreningen Apolo 1 i Trollhditianfor dr 2024,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rétivisande bild av foreningens finansiella stéillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiclla resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort virt yrkesctiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat dr tillriickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réittas och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nbdvindig for att uppriitia en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av fSreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyset, nér si dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formdgan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huravida drsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som ntférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sfdan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund
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av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk mstillning vnder
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och wtfSr gransk-
ningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhfim-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga
16r att utgora en grund f5r vira uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till £5ljd av oegent-
ligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimmanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forsticlse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgiirder som dr lmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men fite for att nttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolen.

e utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tilthdrande upplysningar.

s drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt deift vid upprittandet av Arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar shitsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram tifl
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte Iingre
kan fortsiitta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, sirukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diiribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi
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miste ockss informera om betydelsefulla iakitagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in~
tena kontrollen som vi identifierat.

Den f5rtroendevalde revisorns ansvar

Jag har ait utfora en revision enligt bostadsritislagen och till-
1ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal fir att uppnd en tim-
lig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rdttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver viér revision av drsredovisningen har vi dven utfrt en
Tevision av styrelsens firvakning for Bostadsriittsforeningen
Apollo 1 1 Trolthiittan fr & 2024 samt av forslaget till dispo-
sitioner betriiffande foreningens vinst elfer forfust.

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns an-
svar. Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat &r tillrickliga och
dndaméalsentiga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller p4 storleken av
foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ir utformad s4 att
bokforingen, medelsfrvaliningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déirmed
viért uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

s foretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pdnigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
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om detta, fir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriitislagen.

Rimlig séikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka atgirder eller fSrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an~
vinder den avktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fifimst pa revis-
ionen av rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomming och dvriga valda revisorers bed6émning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sddana atgirder, omriden och forhdllan-
den som #r visentliga for verksamheten och diir avsteg och
Svertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och privar fatiade beslut, beshutsun~
derlag, vidtagna dtgirder och andra fSrhillanden som ir rele-
vanta for virt uttalande om ansvarsfritiet. Som underlag for
virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst cller fortust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsritislagen.

Skoévde och Trollhéiittan den dag som framgér av elektronisk
underskrift

Revisorscentrum i Skévde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Jonas Lext
Fértroendevald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Tin bostadsrittsforening #t enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppriitta en rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen, En drsredovisning bestér av en
fBrvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgr vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaliningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt garforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haf}
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hiindelser i Svrigt under rikenskapséret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
fsrhallanden som inte framgér av vesultat- och
balansrikningen. Forvaliningsbertittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under Aret. Intikter minus kostnader fr lika
med &rets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas sé att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostoad f6r nyttjandet av
foreningens anldggningstillgngar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgdng fordelas pé tillgéngens beddmda
nyitjandeperiod och belastar 4rsresultatet med en kostnad som
Dbeniimns avskrivning, T pot till byggnader och inventarier
framg#r dven anskaffoingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgingar och omséttningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och Gvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fidn tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ér avsedda for lngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar éin anliggningstiligingar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett §r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande, ’

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pd klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 3r, till exempel fastighetslan med langre iterstiende
bindningstid 4n eit r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &x, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta 4rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omftrhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppriitta underhalisplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska Arliga reserveringar gras till fond for yttre underhail.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket &t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhdll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdil. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys #r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsritisforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre éin de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

. SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och ufbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna rsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende #r viktiga. Friga giirna styrelsen om detta &dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.




