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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Havrekornet 1 med sate i MéIndal org.nr. 769615-9719 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1970. Fdreningens stadgar registrerades senast 2022-09-13.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i MéIndal kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MélIndal Havrekornet 1 2007-03-03 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benimning Total yta m?
10 forrad 77
131 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9631
13 lagenheter (hyresratt) 941
129 p-platser 0
Totalt 283 objekt 10 649

Fdreningens lagenheter fordelas pa:
23 st 1 rok,
54 st 2 rok,
61 st 3 rok,
6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Sanela Kacapor Ledamot
Gavin Jeffries Ledamot
Ewa Forsblad Ledamot
Annika Larsson Ledamot
Maria Jogi Ledamot
Maria Alm Ledamot
Jennie Olausson Ledamot
Linnéa Kiiskinen Ledamot
Sebastian Sundquist Suppleant
Linnea Svensson Suppleant

T.o.m.

2024-12-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Gavin Jeffries, Jennie Olausson, Ewa Forsblad, Maria Alm,

Sebastian Sundqvist och Linnea Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Anne Wallin vald av féreningen, samt Emil Persson hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Axel Kaberger och Lars Lindgren, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-13. Pa stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%,
En férandring av arsavgiften med +5,0% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste statusbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-12.

Stérre atgarder som foéreningen har genomfért under de senaste 5-10 aren:
2024 - Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Foreningen har inspekterat skyddsrummen och nédvandiga atgarder genomférs. Huvudstammarna har spolats som en del av
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det I6pande underhallet. Ventilationen i byggnaderna har forbattrats genom att sex takflaktar bytts ut. F6r att behalla
tvattkapaciteten inom féreningen har en tvattmaskin bytts ut. For att forenkla tillgang och bokning har ett nytt digitalt
bokningssystem inforts, tillgangligt via mobiltelefon och online, fér bade tvattstugor, innergard och hyreslagenheten. Lekplatsen
har inspekterats och underhallits for att sékerstélla en trygg och inbjudande milj6 fér barnen. Slutligen har parkeringslinjerna
malats om for att skapa enhetliga parkeringsplatser och forbattra 6verskadligheten pa varije plats.

Tva aldre hyreslagenheter har genomgatt standardrenoveringar medan en tredje — som var kraftigt nikotinskadad — har
totalrenoverats. Tre hyresratter har salts under aret, vilket har bidragit till ett betydande bidrag till foreningen och starkt var
ekonomiska stallning.

2023 - Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Foreningen har under aret byggt klart gardshuset som star fardig och kommer inom kort att borja hyras ut. Till gdrdshuset hor
bade 6vernattningsrummet och féreningslokalen, uthyrning kommer ske enbart till medlemmar i féreningen. | samband med
bygget av gardshuset malades det om en av tva miljohus (6), detta for att skapa en enhetlighet pa den nya innegarden.
Foreningen har latit HTE att fortsatta med plantering av vaxter och fa ihop innegarden med gardshuset. Under aret har
foreningen installerat 30 el-boxar och méjligheten att hyra dessa finns fér bade medlemmar i féreningen samt hyresgaster.
Besiktning av skyddsrum ar pabérjat och kommer paga under 4 ars period. Malningar av trapphus och kéllargangar &r
genomférda. Byte av dorrstopp i alla trappuppgangar i féreningen ar genomford.

Foreningen har planerat att leasa robotgransklippare till innegarden, arbetet kring det startar under varen. Féreningen har
under aret minskat antal hyreslagenheter i féreningen, fran 18 till 16 da tva lagenheter har upplatets med bostadsratt.

2022 - Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Efter ett beslut fran den extra insatta stamman i oktober 2021 s& har under aret altanagare kompenserats fér byggnation av ny
altan. Kompensationen var 50% av kostnaden med ett maxtak pa 25 000 kr i kompensation. Alla altaner &r nu fardiga och ger
hela fastigheten ett enhetligt och snyggt utseende. P4 samma stamma beslutades ocksa att ett gardshus ska byggas pa
garden. Under aret har projektering skett och anbud samlats in av entreprenérer. Arbetet drar i gang tidigt 2023 och beréknas
vara klart till hésten. Lokal och évernattningslagenhet ska darefter hyras ut till medlemmar och huset skall under sin livstid till
storsta del betala sig sjalvt.

Under varen fardigstalldes de sista sakerna efter gardsrenoveringen 2021. Mest vasentligt sattes nytt innertak med ljusslingor i
grindpassagerna. Féreningen har under en langre tid undersokt méjligheten att ha ett gemensamt bredband. Som leverantér
valdes Bahnhof efter rekommendationer och konkurrensméassigt pris. Bredbandet far den boende tillgang till via fiberuttaget i
lagenheten och en router har erbjudits varje lagenhet. Bredbandhastigheten som valdes ar 1000/1000 MBit.

Under aret har en intresseanmalan av elbilsplatser skickats ut till medlemmarna. Intresset bedéms som stort och arbetet att ta
fram forslag pa elbilsplatser har pabdérjats. Vi har under aret ocksa genomfért en OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Det ar
en lagenhet som har kvar klagomal men i 6vrigt &r den godkand. P& arsstamman i maj 2022 faststalldes de nya stadgarna for
andra gangen och har darefter registrerats hos bolagsverket. De nya stadgarna finns att tillga pa var hemsida. Besiktning av
taket har skett och en underhallsplan har lagts upp som innefattar enklare atgarder under nasta ar och tak byte om cirka 10 ar.
2021 - Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Fjarrvarmecentral ar utbytt tillsammans med varmeinjustering av samtliga lagenheter inklusive byte av radiatorventiler och
termostater. Samtliga externa dérrar finns nu uppkopplade till taggsystemet samt diverse férradsdorrar. Majlighet finns nu att
hyra extra forrad i féreningen som man kommer at via sin lagenhetstagg.

Ett storts markprojekt har genomforts som inkluderat dranering runtom fastigheten, byte av kulvertrér samt en ombyggnad av
hela innergarden med nya ytor, ny lekplats och ny utomhusbelysning.

Som en fortsattning har stamman beslutat att ett gardshus ska byggas pa garden som kommer ebjuda méjlighet att hyra en
lokal utrustad med kok, en gastlagenhet och i anslutning till gardshuset kommer det finnas aktivitetsytor som gym och
boulebana. Forslag om moderniserade stadgar har tagits upp pa en stdmma och kommer tas upp pa nasta stamma for ett
slutligt beslut om antagande.
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2020 - Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2 (15) 2020 har varit ett handelserikt ar, vi har bytt ut var varmecentral, i samband
med detta bytte vi stamventiler for varmen samt de som ej var bytta tidigare till varm och kallvatten. Vi har dven bytt alla
radiatorventiler samt termostater. En injustering av varmen pabdrjades och slutfors under bérjan av 2021. Det installerades
aven fler inomhusgivare. Denna atgard bor resultera i jamnare varme samt en energibesparing pa sikt. Styrelsen har rensat ut
ca 70st gamla cyklar som saknar agare, en del cyklar kastades, en del kommer skénkas till medlemmar men ca 40st skénktes
till valgérenhet. Detta medfor mer plats fér boende samt att ett antal gamla soprum kommer att kunna hyras ut till
medlemmarna.

Installation av ett passersystem med taggar har gjorts under aret, i detta ingar aven tvattstugebokning via tagg. Taggsystemet
installerades pa alla entréer, till tvattstugor, sophus samt cykelférrad. | samband med installationen byttes dven alla
lascylindrar till en ny typ, detta fér att htja sékerheten, det har under aren varit manga nycklar i omlopp och patentet pa de
gamla lascylindrarna har 16pt ut. Styrelsen har dven numrerat alla dorrar in och utvandigt, detta for att lattare veta vilket forrad
en boende skall ha tillgang till. Numreringen kan &ven anvandas vid felanmélan da man anger nummer pa dorren det &r fel pa.
Dranering av vara hus har upphandlats samt paborjats, detta bor vara klart under mitten av 2021. | samband med dréneringen
passar vi pa att byta ut en del rér i marken samt se 6ver belysningen, en uppfraschning av saval under mark som éver mark.
Da skriftliga avtal saknats for altaner som byggts av boende har styrelsen tagit fram ett sadant, detta for att tydligt reglera vad
som galler om féreningen t.ex. behdver gora en dranering sa att féreningen inte star med alla kostnader.

Hemsidan har uppdaterats, snyggats till och gjorts 6verskadligare samt vi har bérjat skicka informationsbrev via mejl, malet ar
att sa i stor utstrackning som mdjligt sluta med informationsbrev via papper i breviddan. Féreningen hade sedan flera ar ca 1,5
miljoner kronor placerat i fonder, styrelsen beslutade att féreningen inte skall ha pengar i fonder och eftersom dessa pengar
var medlemmarnas s lade styrelsen ett forslag till stamman att dessa pengar skulle delas ut till medlemmarna, pa stamman
rostades ja till férslaget och medlemmarna fick avgiftsfria manader under oktober, november och december under 2020, &ven
ett mindre avdrag pa avgiften i januari 2021. Ett bundet 1an 16pte ut under hésten 2020, i samband med det tog styrelsen ett
helhetsgrepp kring foreningens lan, detta resulterar i laga lanekostnader jamfért med tidigare. Styrelsen har fordelat lanen med
olika bindningstider vilket sprider risken fér 6kade réantekostnader nar bindningstiden I6per ut.

En sida av var fasad har malats om, sidan som vetter mot var parkering. Detta var den mest utsatta sidan dar fargen blekts
ordentligt. Det som malades var alla vita och bruna platdetaljer. Styrelsen har sjlva ombesérjt radonmatning, lamnat ut och
samlat in dosor. Resultatet var ok och vi har fatt matningen samt radonnivaerna godkénda av MéIndals stad.

Svar angaende budget och planering fér underhall och forbattringar under de kommande fem aren

I nulaget kan vi inte presentera en detaljerad budget eller kostnadsuppdelning for underhalls- och férbattringsatgarder under
de kommande fem aren. Detta beror pa att flera av de planerade atgarderna fortfarande ar under utredning, och det ar annu
osakert om de kommer att genomféras i sin helhet, delvis, eller eventuellt skjutas upp — beroende pa bade ekonomiska
forutsattningar och tillgang till tid for att genomféra arbetet.

Vissa av de atgarder som 6vervags ar omfattande och kostsamma, och beslut om huruvida dessa ska genomféras fére 2030
har annu inte fattats. De finns dock med i Iangtidsplaneringen eftersom det finns en tydlig intention att genomféra dem i
framtiden, nar férutsattningarna medger det.

Mot denna bakgrund, och fér att undvika att ange en totalsumma som kan skapa oro eller tolkas som att avgifterna kommer att
hojas kraftigt, anser vi att det &r mer lampligt att redogéra foér de stérre atgarder som for narvarande utreds. Pa sa satt ar vi
transparenta utan att binda oss till specifika tidpunkter eller kostnader.

Féljande storre atgarder ar under 6vervagande fér den kommande femarsperioden:

 Underhall och utbyte av aluminiumfasader pa byggnadens utsida samt mot innergarden.

» Underhall och utbyte av utvalda betong- och asfaltsytor kring byggnaden.

« Underhall av hangrannor, stuprér samt rensning av avledningssystem.

« Malning av utvalda balkongplattor i betong.

+ Underhall av takpannor samt genomférande av takinspektioner vid behov av uppdateringar.
+ Malning av cykelrum och férradsutrymmen.

* Malning och I6pande underhall av tvattstugan.

* Rengdring av samtliga ventilationskanaler.

» Uppgradering av belysning i gemensamma utrymmen.
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» Utbyte av tvattmaskiner och torktumlare.
+ Kontroll och vid behov utbyte av fonster och balkongdérrar
Vi kommer att fortsatta utvardera och prioritera dessa punkter I6pande, baserat pa féreningens ekonomiska lage och de
praktiska mojligheterna att genomféra dem.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 13 bostadsratter 6verlatits och 4 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 162 och under aret har det tillkommit 28 och avgatt 18 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 172.
FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’kvm 159 228 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 6 543 7185 6 905 6 593 6 593
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7182 8 166 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 11 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 156 164 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 730 668 615 615 615
Arsavgifter/totala intakter, % 81 79 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 819 859 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 8 647 8125 7 645 7 557 6 085
Resultat efter finansiella poster, tkr -734 -394 -382 -10 863 -2 888
Soliditet, % 53 51 50 51 55

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning finns i Not 1. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa dkade réntekostnader samt stora underhallskostnader.

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt med 550 745 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 159 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan &r framst beroende av framtida
rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 80413273 0 2 636 080 83 049 353
Upplatelseavgifter, kr 13510 654 0 4853 920 18 364 574
Underhallsfond, kr 846 100 0 490 055 1336 155
S:a bundet eget kapital, kr 94 770 027 0 7 980 055 102 750 082
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -21 556 298 -394 128 -490 055 -22 440 481
Arets resultat, kr -394 128 394 128 -734 492 -734 492
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -21 950 426 0 -1 224 547 -23174 973
S:a eget kapital, kr 72 819 601 0 6 755 508 79 575109

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 966 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 475 945 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -22 440 481
Arets resultat, kr -734 492
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -23174 973

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 583 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1 300 200
Balanseras i ny rdkning, kr -23 457773

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 8 647 348 8 124 552
Ovriga rérelseintékter 11 208 147 834
Summa Roérelseintakter 8 658 556 8 272 386

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -5 620 960 -5 837 870
Ovriga externa kostnader -397 437 -249 038
Personalkostnader Not 4 -301 779 -279 095

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN -1 111683 -1 111683
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -7 431 860 -7 477 686
Rorelseresultat 1226 696 794 700
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 97 168 48 646
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 058 356 -1237 474
Summa Finansiella poster -1 961 188 -1 188 828
Resultat efter finansiella poster -734 492 -394 128
Resultat fore skatt -734 492 -394 128
Arets resultat -734 492 -394 128
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 141 298 134 142 391 571
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 6 114 008 132 254
Summa Materiella anldggningstillgangar 141 412 142 142 523 825
Summa Anliggningstillgangar 141 412 142 142 523 825
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2517 6 326
Ovriga kortfristiga fordringar 108 32
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 161 118 130 930
Summa Kortfristiga fordringar 163 743 137 288
Kassa och bank
Kassa och bank 8 961 446 1285618
Summa Kassa och bank 8 961 446 1285618
Summa Omsittningstillgangar 9125189 1422 906
Summa Tillgangar 150 537 331 143 946 731
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BALANSRAKNING siraizat 20234201
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 413 927 93 923 927
Fond for yttre underhall 1336 155 846 100
Summa Bundet eget kapital 102 750 082 94 770 027
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -22 440 481 -21 556 298
Arets resultat -734 492 -394 128
Summa Ansamlad férlust -23 174972 -21 950 426
Summa Eget kapital 79 575109 72 819 601
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 8 42 350 000 45 350 000
Summa Léangfristiga skulder 42 350 000 45 350 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 823 000 23 850 000
Leverantorsskulder 538 525 181 894
Skatteskulder 14170 30 761
Ovriga kortfristiga skulder 170 221 144 322
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 9 1066 307 1570 153
Summa Kortfristiga skulder 28 612 222 25777130
Summa Skulder 70 962 222 71127 130
Summa Eget kapital och skulder 150 537 331 143 946 731
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1226 696 794 700

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 1111683 1111683
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1111683 1111 683
Erhallen ranta 97 168 48 646
Erlagd ranta -1 884 802 -1 237 474

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital 550745 717 555
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -26 455 -61 754
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -311 462 377 999
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -337 917 316 244
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 212 829 1033799
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -8 629 679
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -8 629 679
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 7 490 000 4 035 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -27 000 2 700 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 463 000 6 735000
Arets kassaflode 7 675 829 -860 880
Likvida medel vid arets borjan 1285618 2146 498
Likvida medel vid arets slut 8 961 446 1285618
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
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om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavygifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvands avviker foregaende ars uppstallning med forra arets arsredovisning vid vissa

poster.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 7 030 838 6 435 245
Hyror bostader 939 708 1198 299
Hyror lokaler 17 500 10 200
Hyror garage och parkeringsplatser 526 661 475 418
Hyror informationséverféring 0 0
Hyror &vrigt 71430 5389
Ovriga primara intakter 61211 0
Summa Bruttoomséttning 8 647 348 8 124 551
Summa Nettoomséttning 8 647 348 8 124 551
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -315 242 -460 046
Sné och halk-bekdmpning -75539 0
Reparationer -250 240 -318 718
Planerat underhall -1 300 215 -1 475 945
Foérsakringsskador -100 0
El -197 460 -251 313
Uppvarmning -1 093 829 -962 683
Vatten -352 785 -370 103
Sophamtning -253 018 -301 242
Fastighetsforsakring -293 875 -270 278
Kabel-TV och bredband -179 331 -176 999
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -223 613 -230 335
Forvaltningsavtalskostnader -1 052 508 -1 020 208
Ovriga driftkostnader -33 206 0
Summa Driftskostnader -5 620 960 -5 837 870
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -229 200 -210 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden 0 -3 000
Sociala avgifter -68 079 -63 095
Ovriga personalkostnader -1 500 0
Summa Personalkostnader -301 779 -279 095
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Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 108 664 849 99 748 075
Ingadende anskaffningsvarde mark 44 003 129 44 003 129
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 1757 871 1757 871
Arets investeringar 0 8916 774
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 154 425 849 154 425 849
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -12 034 279 -10 940 842
Arets avskrivningar -1 093 437 -1 093 437
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 127 716 -12 034 279
Utgaende redovisat vérde 141 298 133 142 391 570
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 104 000 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 178 000 000 178 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 83 500 000 83 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 83 500 000 83 500 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde 411 148 318 661
Arets investeringar 0 92 487
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 411 148 411 148
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -278 894 -260 648
Arets avskrivningar -18 246 -18 246
Summa Ackumulerade avskrivningar -297 140 -278 894
Utgaende redovisat vérde 114 008 132 254
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 86 963 82435
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 155 48 495
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 118 130 930
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Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;
Stadshypotek AB 3 2,05% 2025-03-30 13 000 000 0
Stadshypotek AB 3 3,75% 2025-03-30 11 150 000 0
Swedbank autogiro 2,53% 2027-04-23 21 200 000 0
Stadshypotek AB 4,04% 2025-02-28 2673 000 27 000
Stadshypotek AB 3 3,51% 2027-01-30 21150 000 0
69 173 000 27 000
Langfristig del 42 350 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 823 000
Kortfristig del 26 823 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 27 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 108 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 714 040 656 342
Upplupna rantekostnader 173 554 66 191
Ovriga upplupna kostnader 178 713 847 620
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1066 307 1570153

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Havrekornet 1, org.nr. 769615-9719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Havrekornet 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Havrekornet 1 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Anne Wallin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning f6r 2024 avseende Brf Havrekornet 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GAVIN JEFFRIES " X ANNIKA LARSSON i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 11:38:23
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 12:54:39

JENNIE OLAUSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 12:16:10

LINNEA KIISKINEN " X
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MARIA ALM " X
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E-signerade med BankID: 2025-04-24 ki. 11:40:04

MARIA JOGI i e

BankID

Ledamot
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ANNE WALLIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 13:05:33

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 16:12:32

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Havrekornet 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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