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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Regattan 2

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsrdétt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfor hela kostnaden pda en géng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p@ att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som @r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ckat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sdte i Lidingd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-
12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-06 hos Bolagsverket.

Akta fSrening

Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
REGATTAN 2 1954 Lidingd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus
Vérdedret ar 1954

Féreningen har 52 bostadsratter om totalt 2 723 kvm och 2 lokaler om 107 kvm. Byggnadernas totalyta &r
2930 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Johan Bratberg Ordférande
Maria Craelius Tham  Sekreterare
Natalia Globenko Vice Ordférande
Axel Moller Styrelseledamot
Kari Kyré Styrelseledamot
Anna-Lena Hultin Suppleant

Anna Tynnerstrém Suppleant
Edward Bourne Suppleant
Revisorer

Kerstin Ingmo Internrevisor

Per Franzén Extern revisor

Sebastian Tham  Revisorssuppleant
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Sammantrédden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprdttades 2005 och strdcker sig fram till 2039. Underhélisplanen
uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhall
@ Elstambyte - Nya s@kringsskdp i alla lagenheter 2002

1994 e Omlaggning av tak

1998-1999 e ROrstambyte

2003 e Trapphusmalning
Sdkerhetsdorrar

2010 e Fasadrenovering inklusive balkonger

Nya fénster och balkongdérrar

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internetleverantor Tele2

Service undercentralen  Stockholm Exergi

Stadning Allservice Fonsterputs & Stad i Stockholm AB

Tradgardsskotsel Tvé smdélénningar AB

Vdsentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Férutom sedvanliga underhdllsarbeten har garagedédrrarna mélats om och de flesta maskinerna i
tvattstugorna har fatt service.

Enligt styrelsens beslut justerades darsavgifterna 2024-01-01 med 9%.

Ovriga uppgifter

Antal medlemsldgenheter i féreningen ar 51 st. Av féreningens medlemsldgenheter har 4 dverldtits till nya
medlemmar under aret.

- Lgh 31 Gabriella Balbo till Simon Kierkegaard

- Lgh 34 Signe Bildt till Carl-Johan Orndahl

- Lgh 36 Ivan Trip Palenskis till Sonja Ruohonen

- Lgh 44 Viktor Lindholm och Hanna Sjégren till Erik Lindholm

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overldtelseavgiften betalas av képaren.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: medlem kan inte hyra ut sin ldgenhet i andra hand i annat fall
an dé medlemmen fatt tjdnst pd annan ort eller utlandstjdnst, studier p& annan ort eller provboende med
respektive. | samtliga fall kr&vs styrelsens godké&nnande.
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Foreningen har en egen hemsida och inloggninsuppgifter fas av styrelsen.

https://regattan2.bostadsratterna.se/

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1554 858 1407 198 1302928 1311 226
Resultat efter fin. poster 183 599 =192 271 -47 268 <119 682
Soliditet (%) 93 93 93 b
Yttre fond 1307 220 1410 095 1401095 1392 095
Taxeringsvdrde 65 841000 65 000 000 65 000 000 49 560 000
:rrscvglft per kvm uppldten bostadsrdatt, 489 442 _ i
Arsavgifternas andel av totala

rérelsZintdkter (%) 8546 85,0 i )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 87 -3 9 -16
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 18 22 14
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 208 171 159 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 16 24 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 205 205 198

Rantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér s&ttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behover héjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplédtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregéende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat Svriga poster 2024-12-31
Insatser 188 283 - - 188 283
Upplételseavgifter 3140 217 - - 3140 217
Fond, yttre 1410 095 M 875 9000 1307 220
underhall
Balanserat resultat 636 494 -80 396 -9 000 547 098
Arets resultat =192 271 192 271 183 599 183 599
Eget kapital 5182 818 (o} 183 599 5366 417

Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 6 av 17
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Resultatrédkning

1januari - 31 december

Not

Arsredovisning 2024

2023

Rérelseintékter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintdkter

1407198
9 860

Summa rdrelseintékter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

4,5,6,7,8
9
10

1417 058

-1403 330
-110 376
-122 977

-72 528

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

il

<1709 211

-292153

99 953
=71

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av17
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Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 2260188
Maskiner och inventarier 13 0]
Summa materiella anléggningstillgngar 2260188
Finansiella anlédggningstillgdngar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 14 3500
Summa finansiella anléggningstillgéngar 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2263688
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6184
Ovriga fordringar 15 669 469
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 0
Summa kortfristiga fordringar 675 653
Kassa och bank

Kassa och bank 2 654 829
Summa kassa och bank 2654 829
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3330 482
SUMMA TILLGANGAR 5594170

Sida 8 av 17
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2024

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhdll

3328 500
1410 095

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

4738 595

636 494
<192 271

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

444 223

5182818

78 564
11580
166 168

17 155 040

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 9@ av 17
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Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2023
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -292153
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 72528

-219 625

Erhdllen ranta 99 953
Erlagd ranta -71
Kassafléde frén I8pande verksamheten fére féréndringar av

" . -119 743
rorelsekapital
Férdandring i rérelsekapital
C)kning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 61
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -91
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 112 224
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0
ARETS KASSAFLODE -112 224
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3384 704
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3272 480

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Regattan 2 har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnamndens
allmanna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 2%

Markvdrdet &r inte foremdal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen p&
balansdagen har ett Iégre vérde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det légre vardet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for érets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023
Arsavgifter bostéder 1212 683
Hyresintdkter lokaler 15 922
Hyresintdkter garage 30 672
Hyresint&dkter p-plats 26 400
Hyresintékter férrad 16 000
Deb. fastighetsskatt 6348
Avsdattning till inre fond -11 550
Dréjsmalsranta 0
Pantsattningsavgift 4158
Overlételseavgift 6 565
Administrativ avgift 0
Ores- och kronutj@dmning -0
Summa 1407 198
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023
Elstod 9 860
Summa 9 860
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 45 552
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 6750
Stadning enligt avtal 57 900
Gdardkostnader 54720
Férbrukningsmaterial 7 553
Summa 172 475
NOT 5, REPARATIONER 2023
Hyreslokaler 1575
Tvattstuga 2871
Dérrar och las/porttele 0
VVS 13 482
Elinstallationer 0
Garage/parkering 0
Vattenskada 196 656
Summa 214 584

A
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

2023
Mark/gérd/utemiljd 111 875
Summa 111 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
El 53918
Uppvdrmning 501 466
Vatten 46236
Sophdmtning/renhdlining 63 514
Grovsopor 12 424
Summa 677 559
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsférsdkringar 36 226
Kabel-TV 99 573
Bredband 0
Fastighetsskatt 91038
Korr. fastighetsskatt 0
Summa 226 837
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023
Juridiska atgérder 6 344
Inkassokostnader 0
Revisionsarvoden extern revisor 0
Revisionsarvoden internrevisor 7 000
Fritids och trivselkostnader 18 112
Féreningskostnader 0
Foérvaltningsarvode enl avtal 62140
Pants&ttningskostnad -52
Administration 9 653
Tidningar och facklitteratur 209
Bostadsratterna Sverige 6270
Summa 110 376
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden

L&n - vicevard
Kostnadsersdattningar
Bilersattning skattefri
SPP/tjanstepension/FORA
Arbetsgivaravgifter

Arsredovisning 2024

2023

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

41300
45 000
8 300
241
-223

28 359

Drajsmalsrénta

122 977

2023

71

Summa

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende

71

2023-12-31

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

14 251 064

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

14 251064

-11918 347
-72 528

Summa

Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende

Arsredovisning 2024

2023-12-31

139 734

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende

139734

<139 734

Utgédende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna

<139 734

(o]

2023-12-31

3500

Summa

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

3500

2023-12-31

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Transaktionskonto

Borgo rdntekonto

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

11997
39 821
192 973
424 678

669 469

2023-12-31

Férutbetalda kostnader
Férutbet kabel-TV
Férutbet bredband

0

Summa
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2023-12-31

Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostnad Sophdamtning
Férutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

0
0
0
155 040

155 040

2023-12-31

Fastighetsinteckning

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

5396100

Efter verksamhetsdret har endast [8pande underhdll utférts.
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Vé&r revisionsberdattelse har ldmnats 2025 _04
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Bostadsrattsféreningen Regattan 2 Organisationsnummer: 713600-0556
Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens férvaltning i
bostadsréttsforeningen Regattan 2 for ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvar fér
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed. Det innebar att vi planerat

och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlag for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgarder och
férhallanden for att kunna bedéma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen
eller pa annat satt handlat i strid mot bostadsréttslagen eller féreningen stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker
resultatrakningen och balansrakningen enligt férvaltningsberattelsen.

Styrelseledamoterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som enligt var bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
varfor vi tillstyrker styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Komafm Zufw o T s — >

Kerstin Ingmo Per Franzén
Intern Revisor Extern Revisor



