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STADGAR
For
BOSTADSRATTSFORENINGEN VAREND

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittstdreningen Virend.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostédder och andra ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning till tiden. Medlems réitt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
forenigen eller som Gvertar bostadsritt i {Greningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen enligt § 6 1 Bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavare crhaller en upplételsehandling som skall innehalla uppgift om grundavgift
for bostadsritten. drsavgift och 1 forekommande fall upplatelscavgift, ndamaélet med
upplatelsen samt ldgenhetens beteckning och rumsantal samt parternas namn.

§3

Fragan om antagande av medlem avgirs av styrelsen. Om 6vergdng av bostadsritt stadgas i
§ 5 -9 nedan.

Avgifter

§4
Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till ligenhetens
andclstal kommer att motsvara vad som bel6per pa ligenheten av fGreningens kostnader samt

dess avsittning till fonder.

I drsavgiften ingdende ersittning {or virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan i friga om lokal beriiknas efter férbrukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
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Overgang av bostadsriitt

§5

Bostadsritishavare, som dverldtit sin bostadsriitt, skall till bostadsrittsféreningen inlimna
skriftlig anmilan hirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

§6

Har bostadsrétt dvergatt till ny innchavare, far dennc utéva bostadsritten endast om han ér
eller antas till medlem 1 foreningen.

Utan hinder av fbrsta stycket far dédsbo efier avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar torflutit fran dodsfaliet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingtt i bodelning eller arvsskifte 1 anledning av
bostadsrittshavarens dad cller att ndgon, som ej far vdgras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsriitten och stkt mediemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for ddsboets rikning,.

§7

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make fér intriide 1 {6reningen inte vigras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet
overgatt till bostadsrittshavaren nirstdende, som varaktigt sammanbodde med honom.

I fraga om ande! i bostadsriitt dger {6rsta stycket tillimpning endast om bostadsritten efier
forvdrvet innchas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstiende.

§8

Har den till vilken bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, tar féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte tar vigras intrade i fdreningen, f6rvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen sélja
bostadsritten pa offentlig auktion f6r innchavarens rdkning,.

§9

Har till den vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem, dr Sverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ¢j vid exekutiv torséljning eller offentlig auktion enligt Bostadsriittslagen
§ 10, 12 eller 37, Har i sadant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall {fGreningen 16sa
bostadsritten mot skilig erséttning.
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Avsiigelse av bostadsriitt

§ 10

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ar (Grflunit frdn det bostadsritten upplits, avséga sig
bostadsrétten och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsdgelse évergar bostadsritten till toreningen utan ersittning vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen cller vid det senare madnadsskifie som

angivits 1 denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skvldigheter

§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riaknas rummens vigpar, golv och tak, inredning i kék, badrum och i
Ovriga utrymmen 1 ligenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster,
ligenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsriittshavaren svarar dock inte for mdlning av
yttersidorna av ytterdderar och ytterfnster och inte heller {6r annat underhall &n mélning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frén stamledningar {6r vatten, avlopp,
viarme, gas, elektricitet och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar {or reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon som hor tifl hans hushall eller géstar honom cller av annan som han inrymt 1 ldgenheten
cller som dér utfor arbete {or hans rikning. [ friga om brandskada, som bostadsrittshavaren
sjdlv inte véllat, géller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
ldgenheten.

§12

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, toretaga fSrandring i ligenheten.
Avsevird fordndring far dock foretagas endast efter anmaélan till styrelsen och under
forutsiittning att den inte medfor men {or fGreningen eller annan medlem.

§13

Bostadsritishavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet. ordning och skick inom fastigheten. Han skall t6lya de ordningsf{Greskrifter
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed utfirdar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att allt vad som silunda aligger honom sjélv iakttages dven av dem, {or
vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.



§ 14

Bostadsrittsforeningen har rétt att erhélla tilltrade till ldgenhet nér det behdvs for att utéva
nddig tillsyn eller utféra arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren dr skyldig att pa limplig
tid halla lagenheten tillgdnglig t6r visning 1 anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda {oreningen tilltrdde till ldgenheten, ndr foreningen
enligt forsta stycket har rétt till det, kan tingsratten férordna om handriackning.

§15

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i1 dess
helhet till annan dan medlem utom i1 tall som avses i Kap. 7 § 10 andra stycket
Bostadsrittslagen.

816

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for foreningen cller annan medlem.

§17

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten f6r annat dndamaél dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen
eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning, innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en manad frdn anmaning,
far foreningen hiiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om ldgenheten tilliritts
med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till erséttning for skada.

§19

Nyttanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltriitts, dr forverkad och
foreningen saledes berittigad uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundaveift eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att {Breningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med betalning av drsavgifte utdver tva vardagar efter
torfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tiflstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anviinds 1 strid med § 16 eller § 17,
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4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand.
genom vardsldshet dr vallande till att ohyra torckommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskaligt drdjsmal underritia
styrelsen om forckomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten,

5. om lédgenheten pad annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den,
till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt
§ 13 skall 1akttagas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med § 14 tilltrade till lagenheten vigras och bostadsrittshavaren inte
kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderitten dr inte {Brverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Uppsigning pd grund av forhdllande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 -7, far
ske endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidtaga rittelse utan dréjsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning har {Greningen réitt till ersédttning {6r skada.
§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7. men sker rittelse innan fBreningen gjort bruk av sin rdtt till uppséigning, kan
bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte uppsagt bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kiinnedom om forhéallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvd manader frin det (6reningen erhal! vetskap om forhillande som avses i nimnda
stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidtaga réttelse.

§ 21

Ar nyttjanderitien enligt § 19 forsta stycket | forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift och har féreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till
avilyttning, far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran ligenheten om avgiticn betalas
senast tolfie vardagen fran uppsigningen. | avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderitten, far beslut om vrikning inte
meddelas {6rrdn fjorton vardagar {6rflutit fran uppséigningen.

§ 22
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges t § 19 forsta stycket 1 eller
4-6, dr han skyldig att genast avilytta, om inte annat f6ljer av § 21. Uppsiges
bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtriidande av hyrd ldgenhet som intriffar ndrmast efter tre méanader fran uppségningen, om
inte rétten provar skiligt 4lagga honom att avflytta tidigare.
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§ 23

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsigning 1 fall som avses 1
§ 19. skall féreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
ftreningen och bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forséljningen far dock ansta
till dess brist {6r vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom fSrséljningen fir fGreningen uppbiira s& mycket som behovs f6r att
ticka forenigens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§ 24
Styrelsen bestdr av minst tre ledamoter och host sex ledamdater jamte hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for ett ar fran ordinarie foreningsstdamma intill dess
nista ordinarie {Greningsstimma hallits.

Av de av fOreningsstdimman {orsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall
vid ordinarie {Oreningsstimma under forsta rikenskapsiret efter valet efter lottning avga det

antal som dr nirmast hégre én hilften.

Om f6reningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och suppleant utses av
kommunen.

§ 25
Styrelsen har sitt séite i Lidingd.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen dr beslutsfor ndr vid sammantridet tva ledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening om vilken de flesta réstade fSrenar sig. Vid styrelseméte med endast
tvé ledamoter nirvarande erfordras att bada bitriider beslutet.
Foreningens firma tecknas {Orutom av styrelsen av tvé styrelseledaméter i forening.
§26
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden ! januari t o m 31 december. Fére mars manads

utgang varje ar skall styrelsen till revisorn avldmna forvaltningsberittelse, resultatriikning
samt balansrdkning.



79)

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan (Greningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fér icke heller besluta om inteckning cller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt, utan erfordras for detia
{Greningsstimmans godkédnnande.

Styrelsen dger teckna borgen for lan som medlem upplager {6r forviry av bostadsritt.
Styrelsen #dger jamvil stilla inteckningar i foreningens fasta egendom som sidkerhet for sadan
borgensforbindelse eller sddant lan. Medlem skall i sddant fall pantsitta bostadsritten till

toreningen.

§ 28

Foreningen skall ha ¢n revisor jamte en suppleant for denne.

Revisor och revisorssuppleant viiljes {Gr tiden intill dess niista ordinarie fSreningsstimma
hatlits.

Om f6reningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§29
Revisorn skall bedriva sitt arbete si. att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den | maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie forengsstdmma Sver av revisorn gjorda
anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorn gjorda anmirkningar skall héllas tillgédngliga {6r medlemmarna minst en vecka fore

den foreningsstimma, pa vilken de skall frekomma till behandling.

Foreningsstimma

§ 30

Ordinarie foreningsstimma hélles arligen {6re maj manads utgéng.
§ 31

Extra foreningsstimma hilles da styrelsen eller revisorn finner skl dértill eller da minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som
onskas behandlat.
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§32

Medlem, som 6nskar visst firende behandlat pa ordinarie fGreningsstimma, skall skriftligen
anmadla drendet till styrelsen senast 10 dagar fore stimman.

§ 33

P4 ordinarie fSreningsstimma skall {6rekomma:

1. Stdmmans dppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av ordtorande vid stimman

4. Anmiilan av styrelsens val av protokollforare

5. Val av tva justeringsmén

6. Friga om stimman blivil i behérig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlangd

8. Styrelsens redovisningshandlingar

9. Revisorns berittelse

10. Fraga om faststdllande av resultat- och balansridkning
11. Fraga om ansvarsfnhet {or styrelseledaméterna
12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden it styrelsen och revisorn

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Ovriga drenden

17. Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast térekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman

§ 34
Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om férekommande drenden och uttirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post

senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fOreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§ 35
Vid toreningsstimman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rastberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina fSrpliktelser mot fGreningen.

Ingen far sdsom ombud {Gretrida mer dn en medlem.
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Fonder
§ 36
fnom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhill

Dispositionstond
I'ran och med det foreningens verksamhetsar som infaller nidrmast efter det slutfinansieringen
av foreningens hus genomforts, skall arligen till fonden f6r yitre underhall avsittas ett belopp

motsvarande minst 0.3 % av anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det dverskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsittas till
dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§ 37

Vid foreningens upplésning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
andelstal.

I allt varom ¢] hdrovan stadgats giller Bostadsrittslagen.
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